10. Mietverwaltung abrechnen

Sind nach Abschluss eines im Objektmenu festgelegten Abrechnungszeitraums alle diesbezlig-
lichen Posten gebucht, kdnnen Sie im Mentpunkt Abrechnung auf Betriebskostenabrechnung
bzw. Heizkostenabrechnung (extern) klicken, um die Betriebs- und Heizkostenabrechnung fur
diesen Abrechnungszeitraum vorzunehmen.

Hinweis:

m In der Auswahlliste erscheinen nur die Abrechnungszeitrdume, die zuvor im Objekt-
mentui festgelegt wurden.
Wenn Sie ein abweichendes Anfangs- oder Enddatum angeben, kdnnen Sie inner-
halb dieser Zeitraume auch Zwischenabrechnungen erstellen.
Diese dienen ausschlief3lich zur Information. Es erfolgt keine Buchung.
Beachten Sie auRerdem:
Nur Abrechnungen fur bereits abgelaufene Zeitrdume kdénnen bestatigt werden.
Erst dann werden eventuelle Guthaben oder Nachzahlungen zur Buchung
bereitgestellt

Heizkosten als Bestandteil der Betriebskosten:

Heiz- und Warmwasserkosten ohne separate Vorauszahlungen werden im Abrechnungszeit-
raum als Teil der Betriebskostenabrechnung bertcksichtigt.

Dies erfolgt durch die Integration der externen Heizkostenabrechnung in die Betriebskosten-
abrechnung.

(Bei Integration der Heizkostenabrechnung in die Betriebskostenabrechnung finden die in

2 Kapitel ,10.2 Die externe Heizkostenabrechnung® beschriebenen Schritte im Rahmen von
72 Kapitel ,10.1 Die Betriebskostenabrechnung® statt).

10.1 Die Betriebskostenabrechnung

(1) Um eine Betriebskostenabrechnung zu erstellen, klicken Sie auf den MenUlpunkt
Betriebskostenabrechnung. Die Eingabemaske fur eine neue Betriebskostenabrech-
nung 6ffnet sich.

(2) In der mittleren Liste sehen Sie ggf. bereits getatigte Betriebskostenabrechung.
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& B i) bi: B & & =B @ < MIET  Am Sportforum 2, 01080 Dresden P a’?m”m
X BK-Abrechnungen #& = Abrechnungen » Befriebskostenabrechnung » neue Betriebskostenabrechnung aniegen [ ‘*
i 2016 ”
B Betriebskostenabrechnung 01.01.2016-31.12.2016 Betr nung erstellen:
Status: Ergebnisse erstelit
[2 Heizkostenabrechnung (extern)
BKA2015 Abrechnungsname -
B U e 01.01 2015:?1.'2.2015
= U Er e ERei g St hestillal Abrechnungszeitraum | 01.012023-31122023 »
2 §35-Ubersicht abweichendes Anfangsdatum
B Einnahme-Uberschussrechnung et e ddari E

Heizkosten einbeziehen o
2 Bankkonto-Abrechnung

2 Abrechnung Mietobjekt

[ Auswertungen
© Kontakte

© Belegungen

© Dienstleister

© Zihlermanagement

© Bestandsdaten

©2026 Immoware24 GmbH Handbuch Update 06/2026 (v26) Revision 1.6 338



Die Erstellung einer neuen Betriebskostenabrechnung erfolgt in mehreren Schritten und tber
eine Abfolge mehrerer Eingabemasken.

Schritt 1 .......................................................................................................................................................................................

In der ersten Maske wahlen Sie:

Abrechnungsname: Ihre gewtiinschte Bezeichnung fur die Abrechnung (individuell
zu vergeben, erscheint als Titel in der Listentbersicht
BK-Abrechnungen)

Abrechnungszeitraum: Den gewiinschten Abrechnungszeitraum aus dem
Auswahlmenii
Heizkosten einbeziehen: Setzen Sie die Markierung bei Bedarf.

(1) Klicken Sie auf die Schaltflache speichern, um die Abrechnung auszuldsen.

(2) Eine tabellarische Ubersicht der erfassten Kosten erscheint.
Sch”tt D e S SRS SRS s s sttt
Auflistung aller umlagefahigen Kosten

In der Ubersicht werden alle Kosten aufgelistet, die im Rahmen der Buchhaltung im Abrech-
nungszeitraum fur das Objekt erfasst wurden und Uber Umlageschlissel den
Betriebskosten (und ggf. Heizkosten) zugeordnet sind:

o = = Y[ M 1 o < 10008 MFH sportforum 2 Do g
& B fi: = & & =B @ MIET  Am sportiorum 2, 01080 Dresden D0 aﬁm (24
Objektmeni » @, EX BK-Abrechnungen @ » Abrechnungen » Betriebskostenabrechnung » Assistent: Ubersicht der umgelegten Konten
B Betriebskostenabrechnung B Betriebskostenabrechnung 2023
Status: neu
Heizkastenabrechnung (extern) Betriebskostenabrechnung 2023 Betriebskostenabrechnung 01.01.2023 - 31.12.2023
Betriebskostenabrechnung 2016
01012016 -31.122016
Umsatzsteuerabrechnung Status: Ergebnisse erstellt umlagefahige Konten:
> ) BKA 2015
§35-Ubersicht 01.012015 31122015 Kostensumme (Brutto)Y 12.410,80 €

Status: bestatigt
Einnahme-Uberschussrechnung

Kosten
Bankkonto-Abrechnung (Brutto)

PE———

041000 Brennstoffkosten 8046.00€ | 100,00% - Festoetrag - ext berechn. Heizkosten (€)
D Auswertungen 041200 Emissionsmessung 0.00€ | 100,00% - Festoetrag - ext. berechn. Heizkosten ()
© Kontakte 041300 Wartung Heizung 0.00€ 100,00% - Festbetrag - ext. berechn. Heizkosten (€)
5 041500 Miete Heizungszahier 0.00€ | 100,00% - Festoetrag - ext. berechn. Heizkosten (€)
eaungen 041700 Miete Warmwasserzahler 0.00€ 100,00% - Festbetrag - ext. berechn. Heizkosten (€)
© Dienstleister 041800 1-Hei nung 0.00€ | 100,00% - Festbetrag - ext. berechn. Heizkosten (€)
© Zinlermanagement 041802 Nutzerwechselgebant 0.00€ | 100,00% - Festoeirag - ext. berechn. Heizkosten (€)
043020 Strom fir Heizung 0.00€ 100,00% - Festbetrag - ext. berechn. Heizkosten (€)
© Bestandsdaten
Kostensumme (Brutto) 3 8.046,00€

© Neuvermietung @ Bitte priifen Sie hier, ob die in Inrer Buchhaltung erfassten Kosten denen des extemen Abrechners entsprechien.

N Ggf. erfassen Sie zuerst noch fehlende Kosten in der Buchhaltung und erstelien die Abrechnung neu.
Zahlungen (Mieter)

2 (Lr:/?: ;;rembansr Zahlungen ext. berechn. Wasser-/sonst. Kosten

041600 Miete Kaltwasserzahler 0.00€ 100,00% - Festbetrag - ext. berechn. Wasser-/sonst.

> <@ 3 ) ) Kosten (€) ) -

Objekt schlieRen +|] - nachster Schritt

Abb. 230: Ubersicht der fiir die Betriebskosten anzusetzenden Kostenarten

Wichtig!
@ Es werden ausschlieRlich Kosten beriicksichtigt, deren Abgrenzungsdatum in den
gewahlten Abrechnungszeitraum fallt.
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Konten der externen Heizkosten-/Wasserkostenabrechnung:

Alle Konten, die bei der Abrechnung durch einen externen Abrechnungsdienstleister zu bertck-
sichtigen sind.

Konten mit Festbetrag-Umlage:

Alle Kostenarten, bei denen als Umlageschlissel ein Festbetrag am Kostenkonto definiert
wurde.

Konten mit anteiliger Umlage:

Alle Kostenarten, bei denen der Umlageschlissel nach Anteilen (z. B. Wohnflache nach m?)
definiert ist.

Konten mit verbrauchsabhangiger Umlage nach Zahlern:

Alle Kostenarten, deren Umlage durch einzelne Verbrauchszahler ermittelt wird und die nicht im
Rahmen einer externen Abrechnung umgelegt werden (z. B. Wasserkosten, keine Heizkosten —
diese werden nur extern ermittelt).

(1) Uberprifen Sie die angegebenen Werte durch Abgleich mit Ihrer Buchhaltung.

(2) Falls notwendig, buchen Sie die Servicerechnung als Bestandteil der extern
berechneten Mieteranteile Ihres externen Abrechnungsdienstleisters ein.
Berucksichtigen Sie dabei die Nutzerwechselgebiihr als Teil der Servicerechnung.
Sofern diese nicht auf die Mieter umgelegt wird, buchen Sie sie separat auf ein nicht
umlagefahiges Kostenkonto (Kostenumbuchung).

(3) Sind alle Werte korrekt, bestatigen Sie Ihre Eingaben durch einen Klick auf die
entsprechende Schaltflache ndchster Schritt.

Schrltt 3 .......................................................................................................................................................................................
Extern ermittelte Abrechnungsergebnisse

(1) Um extern ermittelte Abrechnungsergebnisse fur Heiz- und Wasserkosten in die
Betriebskostenabrechung zu Gibernehmen, missen Sie zuvor die entsprechende
Umlageart den Kostenkonten und den Stammdaten lhrer Mieter als Umlageeigenschaft
zugeordnet haben.

Die dafur gebuchten Kosten werden lhnen Ubersichtlich aufgelistet.

(2) Falls erforderlich, kénnen Sie das Umlageergebnis manuell mit den Werten aus der
externen Abrechnung Uberschreiben.

(3) Wenn der externe Dienstleister sowohl Heiz- oder Warmwasserkosten als auch (Kalt-)
Wasserkosten berechnet hat, gehen Sie zunachst die Heizkosten (inklusive Warm-
wasser) durch und wiederholen anschlieRend Schritt 3 fir die (Kalt-)Wasserkosten.

Wichtig!

Damit der elektronische Datenaustausch mit Ihrem externen Abrechnungsdienst-
leister funktioniert, muss die Liegenschaft im Objekt zuvor erfasst werden.

Nur so kénnen die Abrechnungsergebnisse automatisch tibernommen werden —
eine manuelle Eingabe der Werte je Mieter entfallt.

(siehe 7~ Kapitel , 7. Liegenschaften externer Abrechner von Heiz-/\WWasserkosten®).
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» Abrechnungen » Belriebskostenabrechnung » Assistent: Festbetrage eingeben \r\ |7\

B Betriebskostenabrechnung =] Betrlebskost&nzhmchnung 2023
Status: neu
Heizkostenabrechnung (extern) Betriebskostenabrechnung 2023 Betriebskostenabrechnung 01.01.2023 - 31.12.2023
Betriebskostenabrechnung 2016
T o 01.01.2016 - 31.12.2016
tzste Status: Ergeb telit = 2 2
msatzsieuerabrechnung RS ISDERS Festbetrage eingeben: ext. berechn. Heizkosten:
B BKA 2015
kit Stotus:pestaigl _
Status: bestatigt
Einnahme-Uberschussrechnung 041000 Brennstoffkosten 804500 €
041200 Emissionsmessung 000€
B Bankkonto-Abrechnung
041300 Wartung Heizung 000€
Abrechnung Mietobjekt 041500 Miete Heizungszahier 000€
FD R — 041700 Miete Warmwasserzahler 000€
041800 Senvit b nung 0,00€
© Kontakte
041802 Nutzerwechselgebihr 000€
© Belegungen 043020 Strom fur Heizung 0,00€
© Dienstleister Summe ext. berechn. Heizkosten (brutto) )3 8.046,00 €
© zdnlermanagement Umlageergebnis des Abrechners o soso0]e | &
© Bestandsdaten Summe der verteiiten Werte (gesamt) €
noch zu verteilender Restbetrag' 8 046,00 €
© Neuvermietung
Summe der verteiiten Werte (nur diese Seite) €
Zahlungen (Mieter)
e S
B Liste vereinbarter Zahlungen
(Mieter) Haupthaus | VEO1 EGlinks | 080000 VEQ1 Graf, Michael 01.01.2023 | 31.12.2023
" B ~ « @l 3 1] 10

Abb. 231: Eingabe der extern ermittelten Heizkosten (gleiche Masken fir extern ermittelte Wasserkosten)

Die gebuchten Kosten sollten mit dem Umlageergebnis des Abrechnungsunternehmens tber-
einstimmen.
Weichen die beiden Werte voneinander ab, kdnnen folgende Grunde dafir verantwortlich sein:
. Im Objekt gibt es umsatzsteuerpflichtige Debitoren, wodurch der Mieteranteil mit 19 %
Umsatzsteuer berechnet wurde, auch fir urspriinglich mit 0 % oder 7 % Umsatzsteuer
belegte Kosten.
. Der externe Dienstleister hat ein Umlageausfallwagnis auf die abgerechneten Kosten
angewendet.
. Rundungsdifferenzen (z. B. im Cent-Bereich) sind durch den externen Dienstleister
entstanden.
. Der Abrechnung wurden falsche Kosten zugrunde gelegt.

(4) Tragen Sie die Kostenanteile |hrer Mieter manuell ein (bei umsatzsteuer-
pflichtigen Mietern als Bruttobetrage).

(5) Speichern Sie Ihre Eingaben seitenweise.

(6) Falls es aufgrund von Korrekturen in der Buchhaltung oder den Stammdaten erforder-
lich ist, eine Abrechnung fir denselben Abrechnungszeitraum innerhalb eines Objekts
erneut zu erstellen, kdnnen manuell eingegebene Festbetrage zur Kostenverteilung
aus einer zuvor erstellten Abrechnung ibernommen werden.

Dabei gelten folgende Bedingungen:

. Die Korrekturen diirfen den Gesamtbetrag der zu verteilenden Kostenart nicht
verandern.
. Die Debitoren, die an der Kostenverteilung beteiligt sind, missen unverandert
bleiben.
(7) Fir jede Kostenart, die nach Festbetragen umgelegt wird, kdnnen Sie eine spezifische
Abrechnung auswahlen, aus der die Werte ubernnmmen werden sollen.
Klicken Sie dazu auf das Symbol Ubernehmen B (siehe rote Markierung Abb.231).
Die Anzeige der zur Verfigung stehenden Abrechnungen wird geéffnet.

©2026 Immoware24 GmbH Handbuch Update 06/2026 (v26) Revision 1.6 341



O =B S I = N e O R =

Vpﬂ

: iy 10006 MFH sportforum 2
[T ] ‘ @ MIET  Am Sportiorum 2, 01080 Dresden

©, EEI BK-Abrechnungen # » Abrechnungen » Betriebskostenabrechnung » Assistent Festbetrage eingeben

Objektmeni

= Ik Betriebskostenabrechnung 2023
Status: neu
Heizkostenabrechnung (extern) Belriebskostenabrechnung 2023 Betriebskostenabrechnung 01.01.2023 - 31 12.2023
Eetmsbskostenahrsch nung 2016
. 01012016 -31.12.20
Umsatzsteuerabrechnung Sttus Ergcbniss erset Festbetrage eingeben: ext. berechn. Heizkosten:
n BKA2015
SR et _
Stalus: bestaligt |
Einnahme-Uberschussrechnung 041000 BrennslofTkosten 8.046.00€ 5
041200 Emissionsmessung 000€
Bankkonto-Abrechnung
041300 Wartung Heizung 0.00€
Abrechnung Mietobjekt 041500 Miete Heizungszahler 000€
041700 Miete Warmwasserzahler 0.00€
|—D Auswertungen
041800 Ser -Het: hnung 000€
© Kontakte 041802 Nutzerwechselgebiihr 0.00€
D Belpaagn 043020 Sirom fiir Heizung 0.00€
Summe ext. berechn. Heizkosten (brutto) b3 8.046,00 €
© Dienstleister
© Zihlermanagement Umlageergebnis des Abrechners -+ 804600 € H1

© Bestandsdaten Summe der verteiien Werte (gesam) <

noch zu verteilender Restbetrag: 8.046,00 €
Summe der verteilien Werte (nur diese Seite) €

B Zahlungen (Mieter)
I I I N T

'(',‘;i‘ee‘e"sre‘”ba”erzamu”ge" Haupthaus | VEO1 EGlinks | 080000 VEO1 Graf, Michael 01012023 31122023 | [ ooo]e

© Neuvermietung

~ 1« @3 = @ 10

Abb. 232: Ubernahme manuell eingegebener Festbetrége aus anderer Abrechnung fiir Heizkosten

(8) Die Summe der verteilten Werte zeigt Ihnen dabei an, wie hoch die bereits verteilten
Kosten sind. Am Ende missen diese dem Umlageergebnis des Abrechners
entsprechen.

(9) Klicken Sie auf die Schaltflache nédchster Schritt.

Schrltt 4 .......................................................................................................................................................................................
Umlage nach Festbetrag

(1) Haben Sie Kosten auf Konten gebucht, deren Umlageschlissel als Festbetrag definiert
wurde, werden Ihnen diese Kosten und alle Mieter mit gleicher Umlageeigenschaft
angezeigt. Verteilen Sie nach Festbetragen.

(2) Die Ubernahme manuell eingegebener Festbetrage kann aus einer zuvor erstellten
Abrechnung erfolgen, wenn der Gesamtbetrag der zu verteilenden Kostenart und die
an der Kostenverteilung beteiligten Debitoren identisch sind.

A& > Abrechnungen » Belriebskostenabrechnung » Festbelrage eingeben

BKA 2010 /2 Beriebskostenabrechnung 01.01.2010- 31.12.2010 neu

Festbetrage eingeben (brutto):
Gartennutzungsgebiihr

S ——— _ o DD =

2.Gebaude Wohnung 1 EG 080002 Wohnung 1 Hans Krause 01.01.2010 31122010 ;v‘:';: g;ﬂ (hinféllig, erstellt am 18.04.2018 14:17:50): Summe: 25,00€,
2.Gebaude Wohnung 2 1.06 080003 Wohnung 2 Susanne & Frank Meyer 01.01.2010 31122010 €
2.Gebaude Wohnung 3 DG 1080004 Wohnung 3 Peter Maller 01.01.2010 31122010 l:l
‘Summe: 046500 Gartennutzungsgebiihr 3 Summe der verteliten Werte

Differenz e
Abb. 233: Eingabe/Ubernahme manuell eingegebener Festbetrage
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Hinweis:
E Sie kdnnen die Abrechnung jederzeit unterbrechen und spater fortsetzen.
In der Liste erscheint sie dann mit dem Status neu.

(3) Kiicken Sie auf die Schaltflache nédchster Schritt, um die Betriebskostenabrechnung
abzuschlieRen und die Abschluss-Ubersicht aufzurufen.

@ Wichtig!
Die Abrechnung erhalt den Status Ergebnis erstellt und kann nicht mehr

geandert werden. Sie kdnnen das Ergebnis prifen und sich nach
verschiedenen Kriterien aufgeschlisselt ausgeben lassen.
Sie kdnnen ggf. auch eine neue Abrechnung erstellen. Sobald Sie in der FuRleiste
auf die Schaltflache Abrechnung bestétigen klicken, wird die Abrechnung gebucht.
Die Abrechnung kénnen Sie mit der Funktion Abrechnung verwerfen abbrechen.
Sie missen alle Buchungen der Nachzahlungen/Guthaben manuell aus dem Bu-
chungsjournal Idschen und ggf. neu berechnete Vorauszahlungen in den Stammda-
ten der Mieter I6schen oder mit neuer Betriebskostenabrechnung tUberschreiben.

> 10002 BKA Miethaus - inkl. Liegensc Do g:
U5 ¥ WEr wagesburger Stiase 51, 0512 Q0] H ey

Bankiransaktionen Ubersicht | Konten | Debitoren | Zahiersiande | §35-Ubersichi | neue Vorauszahlung | Dokumente

T
pros— i e i I
E

(© Abrechnung

Abrechnungszeitraume Betrienskostenabrechnung 2021 Befriebskostenabrechnung 12.03.2021- 13.03.2021 Ergepnisse erstellt
Betriebskostenab- o p -
Ubersicht Summe Einzelabrechnungen
Heizkostenabrechnung Einstellungen
(extern)
Status Ergebnisse erstelit
Umsatzsteuerab- erstellt von admin am 12.03.2024
rechnung Art der
= ) Abrechnungszeitraum 12.03.2021- 13.03.2021
8 §35-Ubersicht Name Betrieoskostenabrecnnung 2021
. Einnahme-
Uberschussrechnung Statistik
. Verwaltungseinheiten 6
Bankkonto-Abrechnung
Debitoren gewerbl. 2
Abrechnung Mietobjekt Debitoren nichtgewerbl. 4
= | Debitoren mit Nachzahlung 0
@ Auswertungen Debitoren mit Guthaben 0
Debitoren ohne Guthaben/Nachzahlung 0
© Kontakte Debitoren ohne Abrechnung 2
© Belegungen umgelegte Konten 0
© Dienstleister Summen
umgelegte Kosten gesamt 0,00€
© Zahlermanagement angerechnete Vorauszahlungen 000€
Nachzahlungen gesamt 0.00€
© Bestandsdaten Guthaben gesamt 0.00€
Zahlungen gesamt 0,00€
© Neuvermietung
. Einstellungen
Zahlungen (Mieter)
Standard-Anschreiben fur Debitoren
Liste versinbarter
Zahlungen (Mieter)
Guthaben (0 Debitoren)

Liste der Venwaltungs- v <& s Nachzahlung (0 Debitoren) -

Abb. 234: Abschlussibersicht Betriebskostenabrechnung

In der Ubersicht werden Informationen zu den Einstellungen und zum Status der Abrechnung
festgehalten.
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Die nachfolgenden Erlauterungen gelten fiir eine gesondert erstellte Heiz-
kostenabrechnung

In der Ubersicht erfolgt eine statistische Auswertung fiir:

Verwaltungseinheiten: Anzahl aller Verwaltungseinheiten im Objekt

Debitoren gewerbl.: Anzahl Gewerbemieter wahrend Abrechnungszeitraum im
Objekt

Debitoren nicht gewerbl.: Anzahl nicht gewerbliche Mieter wahrend Abrechnungszeit

raum im Objekt

Debitoren mit Nachzahlung: Anzahl Mieter mit Nachzahlung

Debitoren mit Guthaben: Anzahl Mieter mit Guthaben

Debitoren ohne Guth./Nachz.: Anzahl Mieter mit Kosten = Vorauszahlungen

Debitoren ohne Abrechnung: Anzahl Mieter, die nicht in die Kostenumlage einbezogen

werden

umgelegte Konten: Anzahl der im Rahmen der Abrechnung umgelegten Konten

und die Probe der Abrechnung auf Ubereinstimmung der umgelegten Kostensumme mit dem
berechneten Zahlungssaldo der Mieter.

(1) In der Ubersicht der Abrechnungen kdnnen Sie die Anschreiben fiir die Einzelabrech-

nungen der Mieter festlegen. Voraussetzung dafiir ist, dass die jeweiligen Anschreiben
im Modul Vorlagen gespeichert sind.

Je nachdem,

welche Abrechnungsdokumente erstellt werden sollen

(Betriebskostenabrechnung inkl. Heizkostenabrechnung oder
Betriebskostenabrechnung und Heizkostenabrechnung separat),

ob mit den Mietern SEPA-Lastschrifteinzug vereinbart ist,

ob es Mietverhaltnisse in der Sondereigentums-Verwaltung ohne Mietenbuchhaltung
sind (ohne SEV+)

ob fiir Mieter mit mehreren Verwaltungseinheiten (Abrechnungen) im Objekt Ergebnisse
geblindelt werden sollen oder

ob die Ergebnisse aus Betriebskostenabrechnungen und gesonderter Heizkostenab-
rechnungen je Verwaltungseinheit kombiniert werden sollen

stehen Ihnen verschiedene Abrechnungsdokumente und Mastervorlagen zur Verfligung.

fiir eine Betriebskostenabrechnung inkl. Heizkostenabrechnung oder fiir eine
Betriebskostenabrechnung ohne Heizkostenabrechnung in der Miet- oder
Sondereigentums-Verwaltung stehen folgende Vorlagen zur Verfiigung:

1. Anschreiben BKA Guthaben
Anschreiben BKA Guthaben (SEPA) flir Mieter mit Lastschrifteinzug
Anschreiben BKA Guthaben ohne SEV+ fiir Mieter in der SEV, die ihre Miete direkt an den ET
zahlen
2. Anschreiben BKA Nachzahlung
Anschreiben BKA Nachzahlung (SEPA) flir Mieter mit Lastschrifteinzug
Anschreiben BKA Nachzahlung ohne SEV+ ftir Mieter in der SEV, die ihre Miete direkt an den ET
zahlen
3. Anschreiben BKA gebiindelt zusétzliches Deckblatt fiir Mieter mit mehreren VE in
einem Objekt, das die Guth./Nachzahlungen aller VE
des Mieters biindelt
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fiir eine separate Heizkostenabrechnung in der Miet- oder Sondereigentums-
Verwaltung stehen folgende Vorlagen zur Verfiigung:

1. Anschreiben HKA Guthaben

Anschreiben HKA Guthaben (SEPA) flir Mieter mit Lastschrifteinzug
Anschreiben HKA Guthaben ohne SEV+ fiir Mieter in der SEV, die ihre Miete direkt an den ET
zahlen
2. Anschreiben HKA Nachzahlung
Anschreiben HKA Nachzahlung (SEPA) flir Mieter mit Lastschrifteinzug
Anschreiben HKA Nachzahlung ohne SEV+ fuir Mieter in der SEV, die ihre Miete direkt an den ET
zahlen
3. Anschreiben HKA gebiindelt Zusétzliches Deckblatt fiir Mieter mit mehreren VE in

einem Objekt, das die Guth./Nachzahlungen aller VE
des Mieters blindelt

Infoblatt mit der Kombination aus separater Betriebskostenabrechnung und
Heizkostenabrechnung (Meniipunkt ,Infoblatt“ siehe Kapitel 10.3)

1. Kombiniertes Anschreiben BKA/HKA Informationsblatt, das die Ergebnisse BKA und HKA je
VE zusammenfasst
2. Kombiniertes Anschreiben BKA/HKA (VE gebiin- Zusétzliches Deckblatt fiir Mieter mit mehreren VE in
delt) einem Objekt, das die Guth./Nachzahlungen aller VE

des Mieters biindelt

(2) Sie kdnnen im Modul Vorlagen © selbst Anschreiben erstellen und als Vorlage
abspeichern.
Oder: Sie kdénnen die tbernommenen Mastervorlagen aus dem Modul Einstellungen ©
dort im Bereich Vorlagen, bearbeiten.

Vorlagen

Vorlagen-Kategorien
Master-Verlagen
Vorlagenbaustein-Kategorien
Vorlagenbausteine

Die bendtigten Anschreiben finden Sie im
Modul Einstellungen ¢ -> Bereich Vorlagen > Master-Vorlagen > Briefe
. Anschreiben BKA Guthaben
. Anschreiben BKA Nachzahlung
(3) Wenn Sie Mieten per Lastschrift einziehen, wahlen Sie die Anschreiben unter

- Anschreiben BKA/HKA
Diese enthalten bereits alle erforderlichen Hinweise zu einmaligen oder geadnderten
SEPA-Lastschriften. Sie missen daher keine zusatzlichen Pre-Notifikationen fir Nachzah-
lungen oder geanderte Vorauszahlungen erstellen::

. Anschreiben BKA Guthaben (SEPA)

. Anschreiben BKA Nachzahlung (SEPA)

(4) Haben Sie die Betriebskostenabrechnung fur Mieter erstellt, deren Miete direkt an den
Eigentimer gezahlt wird (z. B. in bestimmten Sondereigentumsverwaltungen),
verwenden Sie ebenfalls die Vorlagen unter

> Anschreiben BKA/HKA:
. Anschreiben BKA Guthaben flir Mieter onne SEV+
. Anschreiben BKA Nachzahlung fir Mieter ohne SEV+

©2026 Immoware24 GmbH Handbuch Update 06/2026 (v26) Revision 1.6 345



— — s . . 10007 MFH Sportf 4 ©
E @& LR o - Ay ;ﬁ @ MIET AmSpr?r?‘!anrrnu;“Dm oo Dfo’

2 admin

Einstellungen # > Einstelungen » Master-Voriagen

Ausstattungsmerkmal

Kategorie Abrechnungen
Verwalterhonorarmuster [] Anschreiben Bka 3 Vorlage Anschreiben BKA (Nachzahlung)
™o PDF
Schwarzes Brett B Anschreiben BKA
Kategorien (Nachzahlung}
© Musterkonten nschrelben ERA (VE
gepundely)
Muster-
© Umiageschiiissel [] Anschreiben BKA fir Migter

ohne SEV+ (Guthaben)

© Abrechnung [7] Anschreiben BKA fir Mieter
ofine SEV-+ (Nachzahlung)

© monatliche Zahlungen
[] Anschreiben BKAHKA
) (kombiniert - VE gebundel)
© Zahlungsprioritaten

[] Anschreiben BKAHKA
Mahnwesen 2 (kombiniert)

[] Anschreiben HG

B Vorlagen (Guthaben) @{B-Empfanger sortiert)
@{B-Adresse Strale

[9] Anschreiben HG @{B-Adresse Postleitzahl) @{B-Adresse Stad(]

© Master-Vorlagen

(Nachzahlung)
S alle
‘Anschreiben HKA
— (Guthaben) #{_Layout (PDF)_} . _
Betr im aum}
LA L Mietverhaltnis: @{G-Adresse} - @{VE-Bezeichnung)

[7] Anschreiben HKA

{Nachezhlung) Nachzahlung aus Abrechnung

Archiv @ E-Bricfanmeds)
-Briefanrede],
[#] Anschreiben HKA (VE h
Auftragswesen geblndelt) als Anlage erhalten Sie Ihre i far Ihr o.g. Mis altnis fiir den
Zeitraum @{BKA-Abrechnungszeitraum},

[+] Anschreiben HKA fir Migter

Briefe ohne SEV+ (Guthaben) %{IF "@{B-Vertragsverhaltnis. Lastschrift)” = ja” 1%
e Inre Nachzahlung in Hohe von @({BKA-Ergebnis} wird nach Ablauf der Widerspruchsfrist zum @{BKA-
ofine SEV+ (Nachzahlung) per Lastschrift
Formulare [8] Anschreiben %{ELSE}%
Riicklagenabrechnung [p—— . ey
Genehmigungen/ (Ruckstand/Planerfillung) "{IF "@{B-Vertragsverhalinis Lastschrify” ! ja” }%
Bescheinigungen Bitte iiberweisen Sie Ihre Nachzahlung in Héhe von @{BKA Ergebnis} bis zum @{BKAFalligkeitsdatum}
[5] Anschreiben auf folgendes Konto
Mahnwesen Ruekiagenarechnung -

o s @{0-Konto. i

<[ ‘ '
_l e T nl (EEmECEn %

Abb. 235: Anschreiben als Vorlage mit Platzhaltern aus dem Modul Einstellungen Gbernehmen

Die gebundelten Anschreiben (Betriebskostenabrechnung/Heizkostenabrechnung) erstellen fur
Mieter mit mehreren Verwaltungseinheiten ein Deckblatt, das alle Abrechnungsergebnisse zu-
sammenfasst. Die Einzelabrechnungen werden angehangt, sodass nur eine PDF, Postsendung
oder E-Post-Sendung pro Mieter erforderlich ist.

Im MenUpunkt Informationsblatt fiir Mieter kbnnen bei getrennten Vorauszahlungen fiir Betriebs-
und Heizkosten die Ergebnisse aus Betriebskostenabrechnung und Heizkostenabrechnung mit
der Vorlage Kombiniertes Anschreiben BKA/HKA zusammengefasst werden.(siehe 71 Kapitel
,10.3 Kombiniertes Anschreiben mit Informationsblatt fiir getrennte

Betriebs- und Heizkostenabrechnungen®).

Sie kdnnen die Kombinationen aus Betriebskostenabrechnung und Heizkostenabrechnung fir
mehrere Verwaltungseinheiten eines Mieters im Objekt bindeln.
(5) Nutzen Sie die Vorlage Kombiniertes Anschreiben BKA/HKA (VE geblindelt).
Die in den Vorlagen enthaltenen Platzhalter sorgen dafir, dass die individuellen Daten
fur jeden Mieter in das konkrete Schreiben eingesetzt werden.

(6) Ubernehmen Sie diese Vorlagen im Modul Einstellungen ¢ , indem Sie auf die Schalt-
flache Gbernehmen in der FuBleiste klicken.

(7) Kehren Sie in lhre bereits erstellte Abrechnung im Modul Objektdaten & zuriick.

(8) Auf der Registerkarte Ubersicht wahlen Sie die Anschreiben aus der Auswahlbox und
danach das Format der Abrechnungsdokumente.

(9) Speichern Sie beides als Einstellung:
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Einstellungen

Standard-Anschreiben fiir Debitoren

Guthaben | Anschreiben BKA Guthaben (SEPA) '_"'|
(3 Debitoren)
Nachzahlung | Anschreiben BKA Nachzahlung (SEPA) “‘|
(3 Debitoren)
Format
Querformat O Hochformat

Einstellungen speichern

Abb. 236: Vorlagen flr Mieteranschreiben und Format der Abrechnungsdokumente auswahlen

Individuelle Anschreiben fiir einzelne Mieter hinterlegen Sie auf der Registerkarte
Debitoren.
(1) Klicken Sie einen Debitor an, um diesen zu 6ffnen.

(2) Klicken Sie auf die Schaltflache Anschreiben.

(3) Kilicken Sie auf die Schaltflache bearbeiten in der Fulileiste, um Anschreiben zu
bearbeiten.

(4) Das angepasste Schreiben kdnnen Sie auch fir spatere Anwendungen als neue
Vorlage speichern. Bevor Sie jedoch die Dokumente der gesamten Abrechnung
erstellen, prifen Sie die Abrechnungsergebnisse.

(5) Die Registerkarten Konten, Debitoren, Z&hlersténde und § 35-Ubersicht zeigen
Ubersichtstabellen zur genauen Uberpriifung und Dokumentation der erstellten Ab-
rechnung.

(6) Wahlen Sie Berechnung neuer Vorauszahlungen, um Betriebskosten-Vorauszahlungen
der Mieter entsprechend der abgerechneten Kosten anzupassen.

Berechnung neuer Vorauszahlungen

ab Monat/Jahr — | Oktober v | |2016 v | | |iste aktualisieren

Erhéhung ab Difierenz 500 € geplante Kostensteigerung um 1,50/ % | anwenden

(7) Legen Sie fest, ab welchem Monat die neuen Vorauszahlungen SOLL-gestellt werden
und aktualisieren Sie die Liste. Mieter mit beendeten Mietvertragen vor dem Giiltig-
keitsdatum der neuen Vorauszahlungen werden von der Berechnung ausgeschlossen.

(8) Legen Sie fest, ab welcher Differenz zwischen alter und aktuell berechneter
Vorauszahlung die neuen Betrage als Sollstellung tbernommen werden sollen.

(9) Legen Sie mit dem zweiten Filter fest, welche prozentuale Steigerung dann angesetzt
werden soll. Sie kdnnen die Vorauszahlungen nicht automatisch reduzieren.
Die berechneten neuen Vorauszahlungen kdnnen Sie manuell Gberschreiben.

(10) Klicken Sie auf die Schaltflache Speichern.

(11) Sind alle Werte korrekt und vollstandig, kénnen Sie auf der Registerkarte Ubersicht die
Abrechnung bestatigen.
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Wichtig!

Bestéatigen Sie die Abrechnung erst, wenn Sie sicher sind, dass keine Anderungen
mehr erforderlich sind.

Nach der Bestatigung sind Anpassungen nur mit zusatzlichem Aufwand maglich.
Méchten Sie doch noch etwas andern, mussen Sie wie folgt vorgehen:

1. Abrechnung verwerfen (Funktion im System nutzen).

2. Alle Buchungen zu Nachzahlungen oder Guthaben manuell aus dem Buchungs-
journal I6schen.

3. Vorauszahlungen in den Mieterstammdaten entweder I6schen oder mit einer neu
berechneten Betriebskostenabrechnung tberschreiben.

Bei Bestatigung der Abrechnung geben Sie das Falligkeitsdatum ein. Die Betradge werden
automatisch SOLL-gestellt, und noch ausstehende Vorauszahlungen werden Uber eine
Korrekturbuchung beriicksichtigt.

Die neu berechneten Vorauszahlungen werden zur festgelegten Falligkeit in die Mieterdaten fur
zukunftige SOLL-Stellungen Gbernommen.

Abrechnungsdokumente drucken

Um alle Dokumente der Abrechnung zu drucken, gehen Sie folgendermalfen vor:
In der FuRleiste der Ansicht Ubersicht finden Sie die Schaltflachen:

HBI erzeugt eine PDF-Datei von der Seitenansicht
erzeugt eine PDF-Datei von der Seitenansicht, speichert diese im DMS

I alle PDFs generieren I

erzeugt alle Dokumente der gesamten Abrechnung und speichert
diese im DMS

(1) Klicken Sie die Schaltflache alle PDFs generieren an, 6ffnet sich eine Ansicht, mit der
Sie die Bestandteile und die Darstellungsform der Einzelabrechnungen Ihrer Miete
auswahlen kénnen.

alle PDFs generieren

Einzelabrechnungen:

Bestandteile auf neuer Seite beginnen

Anschreiben

Kopf
Umlageergebnis
umgelegte Konten

Leistungen nach §35 EStG

Abb. 237: Auswahl der Bestandteile und Darstellungsform der BK-Einzelabrechnungen Mieter
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Das Umlageergebnis entspricht der Einzelabrechnung des Mieters. Den Teil umgelegte Konten
bendtigen Sie nur, wenn ein Mieter nicht an allen Kosten beteiligt ist.

Prifen Sie, ob Sie den Abrechnungsteil umgelegte Konten bendtigen, anderenfalls I6schen Sie
die Markierung.

(2) Klicken Sie erneut auf die Schaltflache alle PDFs generieren.
Nach Ablauf der Aufgabe (Batch-Job erhalten Sie die Ubersicht aller Dokumente auf
der gleichnamigen Registerkarte der Abrechnung.
Beachten Sie, dass je nach Anzahl der zu erstellenden Dokument diese Aufgabe ent-
sprechend Zeit in Anspruch nehmen kann.

(3) Erscheint die Registerkarte PDF-Fehler, wurden aufgrund fehlender Informationen
nicht alle Platzhalter ersetzt.

(4) Erganzen Sie die fehlenden Informationen, speichern Sie und starten den Vorgang
erneut.

‘ ; (1] 10002 BKA Miethaus - inkl. Li X g
23] i (R & L BB @3 Q @ MIET Magdelllirg::lsshilx'!;e.ﬂl,ec‘llﬁeaszc @ e
Qo

Objektmenii @ @, =: BK-Abrechnungen @ > Abrechnungen » Belriebskostenabrechnung > Belriebskoslenabrechnung anzeigen (0] (ou}

=0
Upersicht | Konten | Debiloren | Zahlersiande | §35-Ubersichl | neue Vorauszahung | Dokumente

B 5 Betriebskostenabrechnung
i 2021
=] BE‘,’: ebSkostenab: 12.03.2021 - 13.03.2021
g Status: Ergebnisse erstellt
Abrechnungsname Art der Abrechnung W Alle PDF-Dokumente erstellt. Eventuell

Heizkostenabrechnung @ Vorhandene altee Versionen der
(extern) Betriebskostenabrechnung 2021 Betriebskostenabrechnung 12032021 -1 Dokumente wurden in den Papierkorb
verschoben.
. Umsatzsteuerab-
rechnung

D in der gorie alle » Obji » BKA Miethaus - inkl. Li »
Betriebskostenabrechnung 2021

1 7]

_ @ Dies steine Zuischenabrechnung und
§35-Ubersicht kann deshalb nicht bestatigt werden.

., Einnahme- =
Uberschussrechnung

Bankkonto-Abrechnung

» - Dateiname Kategorien + Dateigroge | - erstelit am
Abrechnung Mietobjekt 9 g
_— intern extern
[ Belre

’—D Auswertungen
nung 2021 - Einzelabrechnungen | Belriebskostenabrechnung 2021 - 241.90KB 12032024 admin aBmEEx
1651

Mieter (zusammengefugt),ndf

© Kontakte
[ Betriet 10 2021 - e | Betriebskost nung 2021 - 22453 KB 12.03.2024 admin alEEBE X
© Bel Zusammengefigh), pof 16:51
elegungen
[ Betret nung 2021 - 080005 Maller, Peter = Muller, Peter - 60.63 KB 12032024 admin HEX
© Dienstleister 1.0G links pdf 1651 a8
Befriebskostenabrechnung 2021
© Zihlermanagement [ Betriebskostenabrechnung 2021 - 080004 Meyer, Meyer, Susanne & Frank - 61,38 KB 12032024 admin QmEEx
Susanne & Frank EG rechts.pdf 1651
Befriebskostenabrechnung 2021
© Bestandsdaten
[ Betriet nung 2021 - 080003 Krause. Krause, Hans - 60,31 KB 12032024 admin om= x
Hans EG links pdf 1651
© Neuvermietung Belriebskostenabrechnung 2021
Eelriet nung 2021 - 080002 Arzipraxis Kuhnert, Johann Arzipraxis Dokior - 60,42 KB 12.03.2024 admin
Zahlungen (Mieter) u Kuhnert OG.pdf e QAaBEEE X
Betriebskostenabrechnung 2021
» Liste vereinbarier [ Belriebskostenabrechnung 2021 - neve Befriebskostenabrechnung 2021 - 57,46 KB 12032024 admin (==
Zahlungen (Mieter) Vorauszahlungen pdf 16:51 aB
Liste der Verwaltungs- [ Belriet nung 2021 - Ubersicht Guthaben / = Betriebskostenabrechnung 2021 - 57.62 KB 12032024 admin oaom= x
einheiten mit versin- Nachzahlungen.pdf 16:51
barten Zahlungen
(Mieter) [ Betie nung 2021 - Umlagekontrol- Betriebskost nung 2021 | - 5519 KB 12032024 admin amEExX
Liste pdf 16:51
Leerstandsmanagement < >
~ <8 1 « @ 10

Abb. 238: Ubersicht tiber erstellte Dokumente der Betriebskostenabrechnung

Alle Dokumente, die Sie nicht an die Mieter weiterreichen, sind als ein Verwalterdokument
zusammengefasst, existieren aber auch separat.

Der Dokumentenname beginnt mit dem Namen der Abrechnung.

Daneben sind alle Einzelabrechnungen der Mieter mit Anschreiben ebenfalls als
Gesamtdokument zusammengefasst. Sie kdnnen diese gemeinsam drucken.

Diese Dokumente existieren auch jeweils separat.

Einzelabrechnungen vom Leerstand werden mit dem Namen des Objekteigentimers angezeigt,
da diese die Kosten tragen muss.

(5) Klicken Sie auf die Schaltflache Dokument hochladen in der Fuldzeile, um weitere

Dokumente, z. B. der Abrechnung zugrunde liegende Rechnungen als PDF-Dokument
in den Gesamtordner der Abrechnung hochzuladen.
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Hinter den Dokumenten befinden sich die Schaltflachen:

= Sie kdnnen das jeweilige Dokument als E-Mail Anhang versenden.
(Voraussetzung: Sie nutzen das Modul E-Mail in Immoware24).

® Sie kdnnen das jeweilige Dokument herunterladen, 6ffnen oder speichern.

(6) Klicken Sie auf die verlinkten Dokumente oder auf das Symbol ©, hinter dem
jeweiligen Dokument, erscheint das Modul DMS, in dem die erstellten Abrechnungsdo-
kumente unter folgenden beiden Rubriken abgelegt sind:

. Objektdaten > <lhr abgerechnetes Objekt > - Abrechnungen - Betriebskosten-

abrechnungen > <Name Ihrer erstellen Abrechnung>

. alle > Kontakte > <Name des Mieters>

Uber verschiedene Schaltflachen in der FuRleiste werden Ihnen unterschiedliche Ansichten
ermdglicht.
(7) Wahlen Sie das Dokument Einzelabrechnung Mieter (zusammengefiigt).pdf , laden Sie
es herunter und drucken Sie es flir den Versand aus.

(8) Sie kdonnen die Dokumente direkt als E-Mail-Anhang versenden.

- = p : 10007 MFH Sportforum 4 #11:test fll %
=5 ii: B & & o3 @3 | ¥ @ MIET AmSpg:lnr::ijO G? af%m

Kategorien

alle » Objekigaten » MEH Sportf
oum 4 »Abrkchnungﬂ » Betrie
Dbskostenabrechnung » Betriebs
kostenabrechnung 2022

Dokumente A » DMS » Ubersichtpdf » anzeigen

05195704 (n)(m] Q1
Dateiname: Ubersicht.pdf
a Qvnni + a 9 c Eigenschaften

1 nach oben

Ubersicht Berechtlgunge%

1 Dateiname Ubersicht pdf

Kategorie [ alle» Objektdaten » MFH
‘Sportforum 4 » Abrechnungen »
Betriebskostenabrechnung »
Betriebskostenabrechnung 2022

GréRe 5512 KB
erstellt am 14122023 10:50
aktualisiert am 14122023 10:50

erstellt von admin

2

- 3. 4,
[ O K — 1 : :

+ I —II + |M Iﬂnl + I - | + |gg|g|;;|rg§ beameuenl nerumer\adenlals ErMal\verser\denIa\s Brief verschicken Im PDF kcnvenleren]Fre\gabehmzuiugen | sperren a _
Abb. 239: Ubersicht der erstellten Dokumente einer Abrechnung im DMS

10.2 Die externe Heizkostenabrechnung

Heizkosten als Bestandteil der Betriebskosten: Werden im Abrechnungszeitraum der
Betriebskosten auch Kosten fur Heizung und Warmwasseraufbereitung abgerechnet, ohne
dass gesonderte Heizkosten-Vorauszahlungen vereinbart sind, missen diese als Bestandteil
der Betriebskostenabrechnung abgerechnet werden (siehe 72 Kapitel ,10.1 Die Betriebskos-
tenabrechnung®). Die Abrechnungszeitraume fir Betriebskostenabrechnungen und Heiz-
kostenabrechnungen missen identisch sein. Bei getrennten Vorauszahlungen muissen Sie die
Heizkostenabrechnungen gesondert erstellen. Sie kdnnen Betriebskostenabrechnungen und
Heizkostenabrechnungen fir unterschiedliche Abrechnungszeitraume erstellen.
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Wichtig!

Fur Heizkosten bietet Immoware24 ausschliellich die Eingabe von Festbetragen je
Mieter an. Hierfir missen die Heizkosten von einem externen Abrechnungsdienst-
leister ermittelt und als Festbetrage vorgelegt werden.

(1) Offnen Sie den Menlipunkt Abrechnung = Heizkostenabrechnung (extern).

(2) Bei der Heizkostenabrechnung wird gepruft, ob alle umgelegten Kosten vollstandig

erfasst sind. Anschliellend werden diese mit den Vorauszahlungen der Mieter abge-
glichen und Guthaben, Nachzahlungen sowie auf Wunsch neue Vorauszahlungen

berechnet.
- = = " 3 4 ‘ N . 10007 MFH Sportforum 4 Do Ig
25 hi: R & & BB @ QR © MIET  Am Sportforum 4, 010.. 20 :
Objektmenii 23 == ext HK-Abrechnungen # » Abrechnungen » Heizkostenabrechnung (extem) » neue exteme Heizkostenabrechnung erstellen E
Heizkostenabrechnung 2022 R
® Abrechnung 01.01.2022 - 31.12.2022 Heizk Ing er
Status: Ergebnisse erstellt
Abrechnungszeitraume T p—
eizkostenabrechnung
01012021 - 31.12.2021 Abrechnungsname —» | Heizkostenabrechnung 2023
» Informationsblatt far Status: Ergebnisse erstellt
Mister Abrechnungszeitraum — 01.01.2023-31.12.2023 v

Betriebskostenabrechnu

ng

Heizkostenabrechnung 2020
01.01.2020 - 31.12.2020 abweichendes Anfangsdatum

Status: Ergebnisse erstellt

abweichendes Enddatum

Heizkostenabrechnung

(extern)

;Jmsatzsteuerabrechnun

§35a-Anlage

Objekt schliefen

. <@ > 3 « >

=

Abb. 240: neue Heizkostenabrechnung erstellen

Die Erstellung einer neuen Heizkostenabrechnung erfolgt in mehreren Schritten und Gber eine
Abfolge mehrerer Eingabemasken.

Schritt 1

In der ersten Eingabemaske wahlen Sie:
Abrechnungsname: Ihre gewtinschte Bezeichnung fur die Abrechnung

(individuell zu vergeben, erscheint als Titel in der Listentber-
sicht Heizkosten-Abrechnungen).

Abrechnungszeitraum: Den gewunschten Abrechnungszeitraum aus dem

Auswahlmend.

Hinweis:

In der Auswahlliste werden nur Abrechnungszeitraume angezeigt, die zuvor im
Objektment definiert wurden.

Wenn Sie ein abweichendes Anfangs- oder Enddatum angeben, kdnnen Sie
innerhalb dieser Zeitrdume auch Zwischenabrechnungen erstellen.

Diese dienen ausschlief3lich zu Informationszwecken. Es erfolgt keine Buchung.
Beachten Sie:

Nur Abrechnungen fiir abgelaufene Zeitraume kénnen bestatigt werden.

Dabei werden eventuelle Guthaben oder Nachzahlungen zur Buchung bereitgestellt
(Sollstellung).
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(1) Klicken Sie auf die Schaltflache speichern, um die Abrechnung auszulésen.
Die nachste Eingabemaske erscheint.

Schrltt 2 .......................................................................................................................................................................................
Auflistung aller umlagefahigen Kosten

In der ersten Ubersicht werden alle Kosten und Kostenarten aufgelistet, die im Rahmen der
Buchhaltung im Abrechnungszeitraum fir das Objekt erfasst wurden und tber den Umlage-
schlissel den Heizkosten zugeordnet sind.

(1) Prufen Sie die ausgewiesenen Werte durch Abgleich mit Ihrer Buchhaltung.

(2) Falls erforderlich, buchen Sie die Servicerechnung als Teil der extern berechneten
Mieteranteile Ihres externen Abrechnungsunternehmens ein.

(3) Beachten Sie die Nutzerwechselgebuhr als Teil der Servicerechnung. Falls Sie diese
nicht auf die Mieter umlegen, ist diese getrennt von der Servicerechnung auf einem
nicht umlagefahigen Kostenkonto zu buchen (Kostenumbuchung).

(4) Sind alle Werte korrekt, klicken Sie auf die Schaltflache néchster Schritt.

Schrltt 3 .......................................................................................................................................................................................
Extern ermittelte Abrechnungsergebnisse

Hier kdnnen Sie die extern ermittelte Abrechnungsergebnisse fiir Heizkosten in die Heizkosten-
abrechnung Ubernehmen. Dafiir haben Sie diese Umlageart externe HK-Abrechnung zuvor an
den Kostenkonten und als Umlageeigenschaft an den Stammdaten lhrer Mieter hinterlegt.
Die dafiir gebuchten Kosten werden aufgelistet.
(1) Das Umlageergebnis tberschreiben Sie ggf. manuell mit dem Wert aus der extern
erstellten Abrechnung.

Wichtig!

Fur den elektronischen Datenaustausch mit lnrem externen Abrechnungsdienstleis-
ter muss die Liegenschaft im Objekt zuvor erfasst werden.

Nur dann kénnen die Abrechnungsergebnisse automatisch ibernommen werden

— eine manuelle Eingabe der Mieterdaten ist nicht erforderlich. (siehe 7 Kapitel ,7.
Liegenschaften externer Abrechner von Heiz-/\Wasserkosten®).

Die gebuchten Kosten sollten dem Umlageergebnis des Abrechners entsprechen.
Unterscheidet sich das Umlageergebnis des Abrechners von der Summe der gebuchten
Kosten, kann dies folgende Ursachen haben:
. im Objekt gibt es umsatzsteuerpflichtige Debitoren (Umsatzsteuer des Mieteranteils ist
19 % auch fur Kosten mit urspriinglich 0 % oder 7 % Umsatzsteuer) oder
. der externe Dienstleister hat auf die abgerechneten Kosten bereits ein Umlageausfall-
wagnis berechnet oder
. der externe Dienstleister hat die Anteile nicht korrekt gerundet (Differenz im Cent-
Bereich) oder der Abrechnung falsche Kosten zugrunde gelegt
. nicht auf Mieter umlagefahige CO2-Kosten (bei Nutzung der Liegenschaftsschnittstelle)

(2) Geben Sie danach die Kostenanteile Ihrer Mieter manuell ein (bei umsatzsteuer-
pflichtigen Mietern brutto) und speichern Sie die Eingabe seitenweise.
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Wenn Sie eine Abrechnung flir denselben Zeitraum erneut erstellen missen
(z. B. wegen Korrekturen in der Buchhaltung oder in den Stammdaten), kénnen manuell
eingegebene Festbetrage aus einer vorherigen Abrechnung ibernommen werden —
vorausgesetzt:

. Der Gesamtbetrag der Kostenart hat sich nicht geandert.

. Die beteiligten Debitoren sind gleich geblieben.

(3) Wahlen Sie fiir jede betroffene Kostenart eine friihere Abrechnung aus und klicken Sie
auf das Symbol Ubernehmen, um die verfligbaren Abrechnungen anzuzeigen.

Die Summe der ibernommenen Betrage muss dem Umlageergebnis des Abrechners
entsprechen.

Hinweis:
m Sie kdnnen die Abrechnung bis zu diesem Punkt jederzeit unterbrechen und zu
einem spateren Zeitpunkt fortfiihren. Sie steht nun mit dem Status neu in der Liste.

(4) Klicken Sie auf die Schaltflache nédchster Schritt, um die Heizkostenabrechnung abzu-
schliefden.

Die Abschluss-Ubersicht 6ffnet sich.

Wichtig!

Die Abrechnung hat nun den Status Ergebnis erstellt und kann nicht mehr
geandert werden. Sie kdnnen das Ergebnis jedoch prifen und sich nach
verschiedenen Kriterien aufgeschlisselt ausgeben lassen. Ggf. kdnnen Sie auch
eine neue Abrechnung erstellen. Erst wenn Sie in der Ful3leiste auf die Schalt-
flache Abrechnung bestétigen klicken, wird die Abrechnung gebucht. Die Abrech-
nung kann mit der Funktion Abrechnung verwerfen hinfallig gestellt werden.
Allerdings missen Sie alle Buchungen der Nachzahlungen/Guthaben manuell aus
dem Buchungsjournal I6schen und ggf. neu berechnete Vorauszahlungen in den
Stammdaten der Mieter I6schen oder mit neuer Heizkostenabrechnung Uberschrei-

ben.
= 8 B i B & L 53 @ | W g 0 MR sportonms (3 #:test Do % 2 IS
0 i [EAp] MIET  Am Sportiorum 4, 010 05201400 (W)(®) R0 ~  amn

# > Abechungen » Heizkostenabrechnung (exem) » anzelgen

Heizkostenabrechnung 2022
22022

i Ubersicht | Konten | Debitoren | Zahlerstande | Ubersicht §35a | neue Vorauszahiung | Dokumente
01.01.2022-31.1:
= Heizkostenabrechnung B
(extern)
Umsatzsteuerabrechnun 01.01.2021-31.12.2021 E
g staws 2022 Heizkostenabrechnung 01012022 -31.122022 bestatiot
neue Vorauszahiungen glig ab: -
Heizkostenabrechnung 2020 Guthaben/Nachzahiung fallg am: 14.12.2023
B §35a-Anlage 01.01.2020 - 31.12.2020
Status: Engebnisse erstelt.
Einnahme- Ubersicht Summe Einzelabrechnungen
Uberschussrechnung
Einstellungen
[2) Bankkonto-Abrechnung
status. bestatigt
[ Abrechnung Mistobjekt erstelitvon admin am 31052023
Artder Abrechnung Heizkostenabrechnung
) Auswertungen Abrechnungszeitraum 01012022 31122022
Name Heizkostenabrechnung 2022
© Kontakte
Statistik
© Belegungen Verwaltungseinheiten 2
© Dienstleister Debitoren gewerbl. 2
Debitoren nichtgewerbl. 18
© Zzahlermanagement Debitoren mit Nachzahlung il
Debitoren mit Guthaben 0
© Bestandsdaten Debitoren ohne Guthaben/Nachzahlung 0
Debitoren ohne Abrechnung 9
© Neuvermietung
umgelegte Konten 1
Zahlungen (Mieter
SRS Summen
@ Listeverensarer umgelagte Kosten gesamt HesrT0€
Aniungen (Mieter) angerechnete Vorauszahlungen 915000 €
e Nachzahlungen gesamt 269870€
g Vewaltungseinniten mit Guthaben gesamt 000€
= vereinbarten Zahlungen Zahlungen gesamt 1.8657,70 €
(Mieter)
[ Leerstandsmanagement Elnstellungen
Standard-Anschreiben fiir Debitoren
Mietertrage

Abb. 241: Abschlusslbersicht Heizkostenabrechnung
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Alle weiteren Schritte wie

. Prafung der Ergebnisse

. Berechnung neuer Vorauszahlungen

. Auswahl der Anschreiben und des Formates der Abrechnungsdokumente

. Druck der Abrechnungsdokumente
sind identisch mit den in » Kapitel ,10.1 Die Betriebskostenabrechnung*beschriebenen
Schritten.
Wechseln Sie daher zum Abschnitt:
» ,,Die nachfolgenden Erlduterungen gelten fiir eine gesondert erstelite Heizkostenab-
rechnung®.

10.3 Kombiniertes Anschreiben mit Informationsblatt fiir getrennte
Betriebs- und Heizkostenabrechnungen

Fir Objekte der Mietverwaltung, in denen getrennte Vorauszahlungen fir Betriebs- und Heiz-
kosten vereinnahmt werden und deshalb neben der Betriebskostenabrechnung eine separate
Heizkostenabrechnung erstellt wird, kénnen die Ergebnisse aus beiden Abrechnungen mit
Hilfe eines kombinierten Anschreibens und eines Infoblattes fir den Mieter zusammengefasst
werden.

Hinweis:
n Voraussetzung ist, dass die Abrechnungszeitraume Betriebskostenabrechnung und
Heizkostenabrechnung identisch und beide Abrechnungen bestatigt sind.

Beim Erstellen der PDFs werden je Mieter

. ein Anschreiben,

. ein Informationsblatt und

. seine Einzelabrechnung Betriebskostenabrechnung

. seine Einzelabrechnung Heizkostenabrechnung
generiert, so dass beim Ausdruck des zusammengefligten Mieter-Infoblattes ein
Zusammenstellen/Sortieren der Einzeldokumente entfallt.

(1) Klicken Sie daftr im Objektmend auf Informationsblatt fiir Mieter und wahlen Sie die
Abrechnungen aus, deren Ergebnisse zusammengefasst werden sollen:

Informationsblatt fir Mieter

BKA 5 ~|

HKA N -

Abb. 242: Auswahl der Abrechnungen fir Informationsblatt Mieter
(2) Klicken Sie anschlielend auf die Schaltflache erstellen in der Ful3zeile.

Es 6ffnet sich eine Empfangerliste mit der Ubersicht der als Gesamtergebnis saldierten
Teilergebnisse je Mieter.
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Informationsblatt fiir Mieter

BKA: EKA 2010 (bestaigt)
HKA: HIA 2010 (besttigt)
Dokumente: noch nicht erstelt

Empfingerliste

0B0000 Laden Sporigeschat 1.Gebéude Laden o1.01.2010 31032010 26836 198,15€ 27me 2me 198,15€ A5615€ azmate
080001 Praxs Arzipraxis 1.Gebauce Praxs ot.01.2010 3112200 26535 € 665,00€ 0065 € 18800€ 6e5.00€ “71800€ 7865 €
080002 Wohnung 1 Hans Krause 2.Gebiude Wohnung 1 01.01.2010 31.12.2010 34063 € 930,00 € =589,37 € 100,00 € 666,00 € 566,00 € 115537 €
080003 Wohnung 2 Susanne & Frank Meyer 2.Gebaude Wohnung 2 01.01.2010 31.12.2010 33614 € 852,50 € 516,36 € 100,00 € 61050 € 510,50 € -1.026,86 €
080004 Wohnung 3 Peter Maller 2.Gebaude ‘Waohnung 3 01.01.2010 31.12.2010 3416 € T75,00€ 440,84 € 100,00€ 555,00 € 455,00 € 89584 €
0B000S Ladn Lobensmittslzden 1.Gebéude Laden 01.07.2010 31122000 mme 30630€ 2338 ¢ s0e 3s30€ at630€ “43068€
Gesamtsumme 3 | 1.776,13€ 3817,95€ -2.041,82€ 610,00 € 3.091,95€ -2.48195€ -4.523,77 1'!

Abb. 243: Empfangerliste mit Ubersicht Teil- und Gesamtergebnisse

(3) Klicken Sie auf die Schaltflache Infoblatt erzeugen, erscheint eine Maske zur Auswabhl
derAnschreiben und Abrechnungsbestandteile.

(4) Klicken Sie auf die Schaltflache alle PDFs generieren.

Informationsblatt fiir Mieter

fiir Mieter | Miethaus-I / 1,06108 30.09.2015
BKA: BKA 2010 (bestatigt)
HKA: HKA 2010 (bestitigt) Informationsblatt fiir Mieter
Dokumente: noch nicht erstelt Objekt: MusterstraBe 1, 06108 Musterstadt
Abrechnungszeitraum: 01.01.2010 - 31.12.2010
alle PDFs generieren
Einzelabrechnungen Mister: Mieter: Peter Milller
kombiniertes Anschreiben Verwaltungseinheit: Wohnung 3 (DG)
Kombiniertes Anschreiben BKAMKA == Empfinger-Adresse: Peter Milller, Musterstrafle 1, 06108 Musterstadt
Ausrichtung Abrechnungsergebnis
Querformat © Hochformat Ihre Kosten Ihre Vorauszahlungen Ihr Ergebnis
Betriebskostenabrechnung 334,16 € 775,00 € 440,84 € Guthaben
Anschralben Gesamtergebnis ¥ 434,16 € 1.330,00 € -895,84 € Guthaben
71 Kopf 7 Detaillierte Angaben erhalten Sie mit den nachfolgenden Abrechnungsdokumenten.

Guthaben / Nachzahlungen werden am 01.03.2011 féllig.
Umlageergebnis

Neue Vorauszahlungen
umgelegte Konten .

alt neu Differenz
Zihlerstinde Betriebskostenabrechnung 77,50 € 84,00 € +6,50 €
: Heizkestenabrechnung 5550 € 5550 € 0,00€
7 fusambenlSgmEsie [ Gesamtergebnis 5] 133,00 € 139,50 € +6,50 €
Abb. 244: Auswahl Anschreiben Abb. 245: Informationsblatt Mieter

Sie kdnnen die Kombinationen aus Betriebskostenabrechnungen und Heizkostenabrechnungen
fur mehrere Verwaltunsgeinheiten eines Mieters im Objekt biindeln:
(5) Nutzen Sie die Vorlage Kombiniertes Anschreiben BKA/HKA (VE geblindelt).
Durch die Auswahl dieser Vorlage wird ein zusatzliches Anschreiben als Deckblatt
erzeugt, in dem alle Ergebnisse aus den Infoblattern addiert dargestellt werden.

Beim PDF-Ausdruck werden mehrere Abrechnungen eines Mieters automatisch zu einer gebin-
delten Abrechnung zusammengefasst, sodass der Versand per Post oder E-Post jeweils in einer
einzigen Sendung erfolgen kann.

Eine kombinierte Abrechnung aus Betriebs- und Heizkostenabrechnungen flr einen Mieter mit
zwei Wohnungen im Objekt kdnnen Sie durch die Auswahl der entsprechenden Mastervorlagen
bindeln.
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10.4 Sonderfall: Abrechnung mit getrennten Steuerzeitraumen

Erfolgt innerhalb eines Abrechnungszeitraums eine durch den Gesetzgeber bestimmte
Erhdhung oder Senkung eines Umsatzsteuersatzes, erfolgt in Immoware24 die Darstellung der
Vorauszahlungen, Kostenpositionen und Abrechnungsergebnisse nach Steuerzeitraumen flr
Debitoren mit Umsatzsteuerausweis.
Das mal3gebliche Datum fir die Einordnung von Lieferungen und Leistungen in die unterschied-
lichen Steuerzeitrdume ist in Immoware24 das Abgrenzungsdatum.

Umlage nach Festbetrag

Fir Festbetrage erfolgt systemseitig keine Kostenverteilung in die Steuerzeitrdume, so dass
diese manuell dem jeweiligen Steuerzeitraumen zugeordnet werden missen.
Die Einordnung in die unterschiedlichen Steuerzeitrdume ist nur fir Debitoren mit Umsatz-

steuerausweis notwendig.

&) Festbetrdge des sxternen Dienstizisters wurden fiir alle Debitoren automatisch Obernommen.

Umlageergebnis des Abrechners

Summe dar veneilten Wene (gesamt)

Surnme dar vartailten Wene [nur diess Seite)

=5

150000 (€ |-

€ noch zu veneilender Restbetrag: 200,00 €

Anteil (brutto)
Gebiude Mieter Anteil It
Dienstisister

pipebsude | WEO1 EGR | 020000 WED1 Herbert Hauser

0800017 Leerstand: WED1, Ha

pipebaude (01

20.08.2020)

020001 WED1 Anna Kimpks

Hauptpebaude | W

Hauptpebaude 020003 WED4 Hans Krause

020005 WED4 Peter Miller

020002 WEDS Susanne & Frank

Weyer

01.01.2020 | 31.03.2020 0000E 300,00/ €

.04.2020 - 01.04.2020 | 30.06.2020 15000 150,00/ €
01.07.2020 | 31.12.2020 400008 400,00/ €
01.01.2020 | 31.12.2020 25000 250,00/ €
01.01.2020 | 30.08.2020 20000€ 200,00/ €
01.10.2020 | 31.12.2020 20000€

Zeitraum mit nicht
gesenkter ISt

Zeitraum mit gesenkter
ust

Bei Nutzung der Liegenschaft werden Festbetrage nur fir Debitoren ohne Umsatz-
steuerausweis automatisch ibernommen. Alle von der Liegenschaft Ubergebenen
Werte werden dabei informativ in einer gesonderten Spalte dargestellt, was eine

manuelle Zuordnung in die jeweiligen Zeitrdume erleichtert.

Eine weitere Automatisierung der Dateniibernahme externer Festkosten ist auf
Grund eines unterschiedlichen Vorgehens der externen Abrechner derzeit nicht

herstellbar.

Bemerkungsfeld

Die abweichende Darstellung in den Einzelabrechnungen der Debitoren mit Umsatzsteueraus-
weis fUhrt zu einem erhdhten Erlduterungsbedarf. Damit Sie zielgerichtet nur die betroffenen
Mieter zu der abweichenden Darstellung informieren kdnnen, steht lhnen das Bemerkungsfeld
hier getrennt nach Debitoren mit Umsatzsteuerausweis und Debitoren ohne Umsatzsteuer-

ausweis zur Verfligung.

Bemerkungen

Bemerkungen fir Debitorn ohne
Umsstzstzuerzusweis

Bemerkungen fir Debitoren mit
Umssizsteusrausweis

des Zweiten C
gen, welchs zwischen der .
b nlden Urnsatzsteusrsatz van 16% (§45 U515 Abs. 1) baw 5% (28 UStG Abs_ 2)

Slr im Abrechnungszsitraum Leistungen mit unterschiedlichen Steusrsatzen vorhanden,

ung fiir
72020 und 31.12.2020 srteacht veurden, mit sinem

erfolgt ein g

Ausweis der und Kostenpositionen

= d=s anzusstzen
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Konten

In der Ansicht der Konten erfolgt in der Ergebnissicht ein nach Steuersatzen getrennter Ausweis
der Abrechnungsergebnisse flir Debitoren mit Umsatzsteuerausweis.

# » Abrechnungen 3 Betrisbsknstenabrechnung » Beiiehskostenabrachnung anzsigen

orermungsane et gerprcrrung N R

BIA 2020 gessnkts US: Batrizbskostenabrachnung 01.01.2020 - 31.12.2020 Ergebnizss erselit
umgelegte Konten:
Frosons g et e s
= = = =
ext. berechn. Heizkosten 220000 2.588.00€ 2.585.00 € 0.00€
040100 Hausmeisterkosten 1.000.00 £ 1475.00€ 1.445.30€ BT0E
040300 Reinigungskosten LR 0.10€ 0.08€ 0.02€
040400 Gartenarbeiten 100.00 € MB.00 € 111,54 € L46€
042000 Allgemeinstrom 800.00€ T05.00€ B67.00€ 38.00€
Summe z 3.900,08€ 458410 € 4.51192€ T218€

Ergebnis fiir Konto "040100 Hausmeisterkosten™:

N T R = R L R

050001 Laden Sportgeschaft (13.00% USE) 01.01.2020 30.08.2020 274 | Festumlage (100.00%) | € 500.00€ 580,00 215.02€ 4085€ 2364T€
020001 Laden Sportgeschaft (16.00% USE) 01.01.2020 20.00.2020 374 | Festumlage (100.00%) | € 500.00 € 505.00 194128 47.08€ ELAREES
080002 Wohnung 1 Holger Hei 01.01.2020 31.12.2020 388 | Festumlage (100.00%) | € 1.000.00 € 1.175.00€ - - 200.00€
020002 Kneipe Paul Newman (7,00% USt) 01.01.2020 31.12.2020 388 | Festumlage (100.00%) | € 500.00 € 580,00 107.76 € TE4E 15.20€
0E0D03 K Paul Newman (5,00% U5t.) 01.01.2020 31.12.2020 2388 | Festumlage {100.00%) | € 500.00€ 585.00€ 12805 € 8.30€ 132.35€
080004 Laden Arztpraxis 01.11.2020 31.12.2020 81 | Festumlage (100.00%) | € 1.000.00 € 117500 - - 10000 €
Summe b2 1.00000€ 147500 € = = 114530 €

Debitoren

Bei Debitoren mit Umsatzsteuerausweis werden die Abrechnung und Kostenpositionen nach
Steuerzeitraumen und Steuersatzen dargestellt. Mit der Bestatigung der Abrechnung werden
die Umsatzergebnisse je Steuerzeitraum verbucht; die Gesamtansicht dient der Information.

Mister: 050001 Laden Sportgeschaft Vermieter: Irma Immotie.
Verwaltungseinheit Lagan

Lage:

Mutzungszeitraum: 01.01.2020 - 30.00.2020

netio  enth.USL  brutio

Bereohnung Ihres Ante Zwsiten Corona-Steverhifiegesetzes eriolgt die Reohnungsst=iung flr Leistungen, welche
2w 01.07.2020 und 31.12.2020 erbracht wurden, mé enem gesenkien Umsatzsieuersaiz van 16
1. | Zeitraum mit nich gesenkier USt {528 US1G Abs. 1) baw. 5% (§28 USIG Abs. 3).
‘Summe Kosten BT5E  5353E  GIBEE ind im Abrechnung=zsitraum Leistungen mil unferschiedichen Steverstzen vorhanden, erfolgt ein
gelrennter Ausweis der Abrechnungsergebnisse und Kostenposiionen entsprechend des anzusstzenden

- Summe Viorauszahlungen B500E 1815€ 101,15€
rechnungsergetis (18.00% USt) 198758 7288 2i4nlE
| 2. | Zeitraum mit gesenkter USE

‘Summe Kosten 343706 801€ 6A0%
Summe Vorauszahhingen 85008 13808 g8s0f

= Abrechnungsergsbnis (18.00% USt) 258,79 € 4141€  30020€
‘Summe Kosten 52554€  10254€ T3408%

- Summe Vorauszahiungen 170008 20756 10075€

= Abrechnungsergebnis Ihre Nachzahlung 45554 € TETIE  53431€

Umlageergebnis:

_ “von “bis Tage | @ Detais anzeigen “netto “ brutto < netio “ust “ brutto
040400 Hausmeisterkosten (19.00% USt) 01012020 | 20002020 | 274 | Festumisge (100.00%)1 € 50000€ 530008 | 215528 40.85€ |  25647€
040100 Hausmeisterkosten (18,00% USt) 01.01.2020 30.00.2020 274 | Festumlage (100.00%) | € 50000€ 59500€ 20412€ 47.08€ 34118€
040300 Reinigungskosten (13,00% USt) 01012020 | 31072020 | 213 | Wohnfiiche / Gewerbsfischs (100,00%) | m* 008E o10E oote 0008 00
040400 Gartenarbeiten (19.00% USt) 01.01.2020 31.07.2020 213 | Wohnflsche / Gewerbeflache (100,00%) | m* 100.00€ 11800€ 1203€ 248€ 1538 €
040400 Gartenarbeiten (18,00% USt) 01.08.2020 30.00.2020 81 | Wohnfliche / Gewerbeflache (100,00%) 100.00€ 11800€ a62€ 083€E 4M€
043000 Aligemeinstrom (13.00% USt) 01.01.2020 072020 | 213 | Wohnfiiche / Gewerbefache (100.00% 200008 4008 | 33E0€ TITE|  4BATE
042000 Aligemeinstrom (19,00% USt) 01.08.2020 30.00.2020 81 | Wohnfliche / Gewerbeflache (100,00%) | m* 30000€ 34200€ 1087€ 208€ 1281€
043000 Aligemeinstrom [16.00% USt) 01012020 | 31072020 213 | Wohnfiiche / Gewerbsfischs (100,00%) | m* 200008 B700€|  E0E 5216  4501€
042000 Aligemeinstrom (16,00% USt) 01.08.2020 30.00.2020 81 | Wohnfliche / Gewerbeflache (100,00%) | m* 30000€ 1087€ 1.74€ 1281€
Summe T| 170008€| 1.996,10€| 62554€ | 10854€| 734,08€
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M  Geschafft!
Sie kdnnen nun mit Immoware24 Abrechnungen in der Mietverwaltung erstellen und verwalten.
Im nachsten Kapitel erfahren Sie, wie Sie Abrechnungen in einer WEG-Verwaltung vornehmen.
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