12. Sondereigentumsverwaltung in WEG-Objekten

Eigentimer kénnen ihr Sondereigentum selbst nutzen oder vermieten. Fir vermietete Wohnun-
gen ist der Eigentimer grundsatzlich Ansprechpartner des Mieters; der Verwalter ist nur fir das
Gemeinschaftseigentum zustandig.

Beauftragt der Eigentiimer den Verwalter mit einer Sondereigentumsverwaltung (SEV), tUber-
nimmt dieser — je nach Vertrag — die Verwaltung des Mietverhaltnisses:

Suche nach Mietinteressenten und Abschluss/Kiindigung von Mietvertragen

Anlegen, Verwalten und Abrechnen von Mietkautionen

Mietinkasso (einschlie3lich zu leistender Vorauszahlungen des Mieters)

Mahnung ausstehender Mietzahlung

Betreuung der Mieter und Fihren der Mieterkorrespondenz

Gewahrleistung einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung des Sondereigentums
einschlieBlich der Beauftragung und Uberwachung dafiir notwendiger Instandsetzungs-
und Instandhaltungsmaflnahmen

Betriebskostenabrechnungen gegeniber den Mietern nach Ende des Abrechnungszeit-
raumes

Ausgleich der Zahlungsverpflichtungen des Eigentimers gegentber der GdWE aus den
vereinnahmten Mieterzahlungen (Verwertung Miete fiir Hausgeld und Zufiihrung der
Rucklage)

Bezahlung von Rechnungen fiir das Sondereigentum aus den vereinnahmten Mieter-
zahlungen (Verwertung Miete fur Sondereigentums-Kosten)

Abrechnung aller durch die Verwaltung des Sondereigentums realisierten Einnahmen/
Ausgaben gegenuber Eigentimer und Auszahlung des Einnahmeuberschusses

Mit Immoware24 kénnen Objekte der WEG mit Sondereigentumsverwaltungen verwaltet wer-
den, diese Verwaltungsart wahlen Sie bei der Anlage eines Objektes aus.

Verwaltungsart —  bitte wahlen ... -]
bitte wahlen __.
Mietverwaltung
WEG-Verwaltun

12.1 Grundsatze fiir die Sondereigentumsverwaltung mit Inmoware24

Der Abrechnungszeitraum fiir die Hausgeldabrechnung gegentber der GAWE und der
Betriebkostenabrechnung gegentber den Mietern ist identisch, die Umlageschlussel fur
Eigentimer und Mieter kdnnen jedoch unterschiedlich sein.

Das Abrechnungsprinzip Einnahmen/Ausgaben sind nach tatsachlichem Geldfluss

oder nach Verursachung fir die Hausgeldabrechnung und die Betriebskostenabrech-
nung ebenfalls identisch. Diese ergeben sich durch das Abgrenzungsdatum in der Buch-
haltung. Die Abrechnung nach Heizkostenverordnung ist moglich.

Vereinnahmt der Eigentiimer die Mieten selbst, kann die Sondereigentumsverwaltung
auch ohne Mietbuchhaltung erfolgen.

In diesem Fall wird der Verwalter neben der Mieterbetreuung lediglich die Betriebskos-
tenabrechnung fiir die Mieter erstellen und keinerlei Buchhaltung fir die Vermietung
fuhren.
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Die Entscheidung Uber eine Sondereigentumsverwaltung mit Mietbuchhaltung (SEV+)
oder eine SEV (ohne Mietbuchhaltung) kénnen Sie fur jede Verwaltungseinheit geson-
dert treffen.

4. Zur sauberen Trennung der WEG- und SEV-Buchhaltung ist der Verwalter verpflichtet,
mindestens drei separate Bankkonten zu fiihren:
. das Mietkonto
fur das Mietinkasso und die Kosten aus der Sondereigentums-Verwaltung
. das WEG-Konto
fur das Inkasso von Hausgeld- und Ricklagenvorschissen und die Kosten der
WEG-Verwaltung
. das Riicklagenkonto
fur die Verwaltung der Riicklage der GAWE

Der Verwalter kann die Mieten verschiedener Eigentimer auf einem gemeinsamen Miet-
Bankkonto verwalten oder fir jeden Eigentiimer ein separates Bankkonto als Mietkonto
fuhren.

5. Wird die Miete vom Verwalter vereinnahmt (SEV+), beauftragen Eigentimer die Verwal-
ter meist, aus den Mieteinnahmen die Zahlungsverpflichtungen des Eigentimers
gegeniiber der GAWE und gegeniber Dienstleistern fiir das Sondereigentum zu
erfillen.

Die Miete fiir die Zahlung von Hausgeld- und Riicklagenvorschiissen sowie fiir die
Begleichung von Sondereigentums-Rechnungen wird so verwertet.

Immoware24 bietet hierfir zur Vereinfachung die Nutzung verschiedener Buchungs-

assistenten.

12.2 Stammdaten fiir Objekt/Eigentiimer/Mieter eingeben

Die Eingabe der Stammdaten erfolgt dhnlich wie fiir Objekte der Miet- und
WEG-Verwaltung. Folgen Sie dafiir in der angegebenen Reihenfolge den
Kapiteln des Handbuches:

1. 7,,6.1.1 Objekt anlegen* und 7,,6.1.2 Abrechnungszeitraume fiir Heiz- und
Betriebskosten“

2. 7,,6.1.5 Gebaude hinzufiigen®, 7,,6.1.6 Verwaltungseinheit anlegen®, und
7,,6.1.9 Eigentiimer einer GdAWE hinzufiigen (WEG-Verwaltung)*

3. 7,,6.1.7 Mietverhaltnis anlegen (nur Mietverwaltung)“ und ~,,6.1.8 Kauti-

onsverwaltung (nur Mietverwaltung)“
Fur die Mieter miissen neben den zuvor der Verwaltungseinheit/dem Eigen-

tiimer zugeordneten Zahlungen und Eigenschaften eigene Zahlungen/Eigen-
schaften eingegeben werden.
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0 Zur Vervollstindigung lhrer WEG (mit-SEV-Objekten) gelten folgende Kapitel:
7,,6.1.10 Exposés erstellen und in Immobilienportale exportieren*
2,6.1.11 Zahler fiir die Verwaltungseinheit anlegen”
2,6.1.12 Objektzahler anlegen (Haupt- oder Hauszahler)“
2,6.1.13 Dienstleister/Handwerker hinzufiigen®

2,6.1.14 Sanierung*”

12.2.1 Sockelbetrag in einem SEV-Objekt am Eigentiimer hinterlegen

In den SEV-Einstellungen eines SEV-Objekts konnen Sie die erweiterte Funktion fiir einen
Sockelbetrag festlegen. Der Sockelbetrag bezieht sich dabei ausschliRelich auf die Auszahlung
des Einnahme-Uberschusses. Diese Option steht Ihnen im Bereich Objektdaten — Einstellungen
zur SEV zur Verfugung.

Sockelbetrag hinterlegen

(1) Offnen Sie im Hauptmenii den Menlipunkt Objektdaten @
(2) Offnen Sie Inr SEV-Objekt (oder legen Sie ein neues SEV-Objekt an).
(3) Wahlen Sie im Menu auf der linken Seite den Menupunkt Eigentiimer.

(4) Offnen Sie in der rechten Ansicht die Registerkarte Einstellungen zur SEV.

(5) Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache SEV-Einstellungen bearbeiten.

[ - = n + » A? 30002 WEG Strandweg D é’
& E O wm & & & ¢ ] ‘ 7 RV Srances 53 o8, 0416 Leipzig Do = 5‘_"
i Eigentumsvernatis (nur aktuelt ® » Objidcaten » Einstelungenzur SEV = anzeigen
e £ 101EG inks Einstellungen zur SEV
B Kreuz,an- -
B Liegenschafien dreas (seit  SEV+ SEV+-Einstellungen
01012015
B Objekizahler ETWertkonto: 008000 ET-Werthonio Kreuz. Andreas
£ 202EG rechis Haupt 050000 ET.Haup! Kieuz Andreas
Dienstleister & Kreuz, An- Sockelbetrag: 000€
 Handwerker areas (et 2D Verwaltervollmacht -
01.01.2015)
5 B privates Bankkonto
2 Sanieng P
e e S —— WOLADEZ1HAL (asipatizss rote) [ —
= Eigentumenver- 01.01.2015)
sammiung
£ 404106 rechis Mietkonten
= Venvaltungsbeirats-
dreas (scit  [EE3
— o) DEB4800537620383301110 NOLADE21HAL (Saalesparkasse Hall) 001202 Mitkonto
& Sammiung
£] 505206 ks
B Serienbriel & Dr Pfeiffer, Hans (seit
01.01.2015)
e SEV-Perioden (hinzufiigen)
2 Zaniungen ! 606206 rechts
: T e e
B Posteingang O 10y o (et 01012015 monaticn, 15. Tag im Monat
BB Rechnungswesen
£l 707306
2 Rickagen | Kieuz,An-
- aeas o EEE
01.01.2015)
B Buchungen
i1 s0sa0e
2 autom. Solist.
Eigentiimer  Keeuz, An-
dreas (scil  [E303
01012015
= autom. Solist. )
Wieter
v @z > a

Abb. 278: Sondereigentumsverwaltung fur Eigentimerverhaltnis einstellen

Die Ansicht zur Bearbeitung der Einstellungen zur Sondereigentumsverwaltung 6ffnet sich.
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# » Objekidsten » Enstellungen zur SEV » bearbeiten “:l |I

Einheiteneigentiimer | Einstellungen zur SEV | Vorlagen | Platzhaller  benuizerdef Felder

Kreuz, Andreas 1 01 EG links (seit 01.01.2015):

SEV-Einstellungen bearbeiten

SEV+ aktivieren @ Aiviert zusétzlich die Mietverwaltung. Deaktivierung nur in SEV-Perioden miglich
SEV+-Einstellungen
ET-Privatkonto —+| DE37300537620383074103 =
Sockelbetrag 0,00 ﬂ Wird bei Auszahlung Ei wss autom. ﬁ
Verwaltervollmacht
Mietbankkonten
Gemein. genutztes 001202 Mietkonto

Abb. 279: Sockelbetrag in den SEV-Einstellungen hinterlegen

(6) Tragen Sie im Feld Sockelbetrag den Betrag ein, der bestehen bleiben soll, also nicht
mit ausgeschuttet wird. Der Sockelbetrag muss groBer oder gleich 0 sein.

(7) Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache speichern.

ﬂ Hinweis:

Den Sockelbetrag hinterlegen Sie je Eigentiimer eines SEV-Objekts und gilt fur alle
darin enthaltenen SEV-Einheiten.

Verwendung bei Auszahlungen

Bei der Funktion Auszahlung Einnahmeliiberschuss wird der Sockelbetrag nun automatisch
berlcksichtigt:
. Der Betrag wird vom Saldo des Wertkontos abgezogen, bevor die Auszahlung erfolgt.
. Bei der Auszahlung eines Einnahmelberschusses wird dieser Betrag automatisch vom
verfigbaren Saldo des Wertkontos abgezogen (maximal bis 0,00 €).
. Der Sockelbetrag wird zur besseren Ubersicht zusammen mit dem Saldo angezeigt.
. Diese Logik gilt auch flr entsprechende Buchungen und Auszahlungsprozesse im
Banking-Bereich.

Hinweis:
Die Aktivierung kann nicht mehr geandert werden, sobald bereits Abrechnungs-
perioden mit aktivierter SEV+-Funktion vorhanden sind.

12.2.2 Belege fiir die Abrechnung SEV+ an Eigentiimer tibermitteln

Sie haben die Moglichkeit, Belege einer SEV-Abrechnung direkt zu Ubertragen:
(1) Klicken Sie in einem gedffneten SEV-Objekt im MenU auf der linken Seite auf den
Menupunkt Abrechnung SEV+.

(2) Kiicken Sie in die Checkbox SE Kosten: Rechnungsbelege, um das Hakchen fir die
Aktivierung zu setzen (oder entfernen Sie das Hakchen, um die Option zu deaktivie-
ren).
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(3) Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache alle PDFs generieren und freigeben.

Der Eigentimer der SEV erhalt in Portal24 die Belege zur Priifung der Abrechnung.

(5] - = " A ? 5 30002 WEG Strandweg 53 Do é
& B m B D = ¢ & ‘ %7 SEV Sirandweq 53 4, 04416 Leipzia ool a‘ﬁ‘in
a
O keine Abrechnung SEV+
= Sonderumlagen
Anfangsdatu
B Plan Riicklage e m
Enddatum
B Hausgeldab-
rechnung SE-Kosten: Einzelpostenliste [m]
o Abrechnung SE-Kosten: Rechnungs-Belege
Ruickl;
T2iild Abrechnungen ﬂ
= Umsatzsteuerab- HGA bitte wahien v
rechnung
BiA bitte wahlen .. -
£ §35-Ubersicht HKA
Einnahme-
& Uberschuss-
rechnung
B Bankkonto-
Abrechnung
B Abrechnung SEV+
rD Auswertungen
2 Liste SEV-Status
© Kontakte
© Belegungen
© Diensileister
© Zahlermanagement
© Bestandsdaten
. v

Abb. 280: Abrechnung SEV+: Rechnungsbelege an den Eigentlimer in Portal24 ibertragen

12.3 Bankkonten am Kontakt im Adressbuch

Durch die Verantwortung fur das Gemeinschaftseigentum der GAWE einerseits und fur das
Sondereigentum des einzelnen Eigentimers andererseits, ist der Verwalter verpflichtet, alle
Einnahmen/Ausgaben zwischen beiden Aufgabenfeldern strikt zu trennen.

Der Verwalter kann die Mieten verschiedener Eigentimer auf einem gemeinsamen Mietbank-
konto verwalten oder fir jeden Eigentimer ein separates Bankkonto als Mietkonto fiihren. In
beiden Fallen existiert fir jeden Eigentimer ein eigenes Wertkonto, das die Ertrdge und Kosten
jedem Eigentimer konkret zuordnet:

Variante 1 = gemeinsames Mietkonto 5000,00 €
— Wertkonto ET1 2000,00 €
— Wertkonto ET2 1400,00 €
— Wertkonto ET3 1600,00 €

Variante 2

separates Mietkonto ET1 2000,00 € — Wertkonto ET1 2000,00 €
separates Mietkonto ET2 1400,00 € — Wertkonto ET2 1400,00 €
separates Mietkonto ET3 1600,00 € — Wertkonto ET2 1600,00 €

(4) Um einem Objekt Bankkonten zuzuweisen, missen Sie diese vorher in den Kontakten

des Adressbuchs anlegen. Hinterlegen Sie im Adresskontakt des jeweiligen Konto-
inhabers die tatsachlichen Bankverbindungen.
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Bezeichnung

abweichender Kontoinhaber WEG-Konto

Ricklagenkonto

Kautionskonto
Kontonummer Hausgeldkonto

Bankkento 1
IBAN Bankkonto 2
Rank - I

Abb. 281: Auswahl der Kontenbezeichnungen

fir Objektbankkonten:
. das WEG-Konto (im Adresskontakt als WEG-Konto oder Hausgeldkonto)
. das Ricklagen-Konto (im Adresskontakt als Riicklagenkonto)

fur Sondereigentumsverwaltung-Mietkonten:

. das einheitliche Mietkonto aller Eigentimer (im Adresskontakt des Verwalters, falls
keine individuellen Eigentimer-Mietkonten genutzt werden, als Mietkonto) oder

. die individuellen Mietkonten (in den Adresskontakten der Eigentiimer, falls Sie nicht
der Kontoinhaber sind, als Mietkonto)

fur SEV-Mietuberschusskonten:
. die Privatbankkonten der Eigentimer, auf die Sie die Einnahmetberschisse aus-
zahlen (in den Adresskontakten der Eigentliimer als Bankkonto).

Die korrekte Zuordnung der Konten zum Kontoinhaber ist insbesondere fir die Glaubiger-IDs im
Rahmen der SEPA-Basis-Lastschriften unverzichtbar.

12.4 Sondereigentumsverwaltungen aktivieren

(1) Markieren Sie im Mentiipunkt Eigentiimer einen Eigentimer, erscheint im oberen Teil
der Eigentimeransicht die Registerkarte Einstellungen zur SEV.
Dort kénnen Sie Einstellungen zur Sondereigentumsverwaltung fir das konkrete
Eigentimerverhaltnis eine Verwaltungseinheit betreffend vornehmen, indem Sie auf die
Schaltflache SEV aktivieren in der Fulileiste klicken.

(9 30001 WEGDurersirate (f #10: 10003 - Spermllbe... D @
~ SEV D tralle 17, 0. =
rerstralie 17, 04231100 [)(m) Qo

[E@B\ili}zz@

X Eigentumsverhaltnis (nur aktuelle) ~# » Objekidalen » Einstelungenzur SEV » anzeigen

Einheiteneigentimer | Einstellungen zur SEV | Vorlagen | Platzhalter | benutzerdef. Felder

£1 1 weot
Mietvertrége Einstellungen zur SEV

& Brink, Silke (seit
0108.2012) [ sev-]

8.2012)
Liegenschaften Kontakt im Objekt

Bl 2we02 Verwaltervellmacht
Objektzahler
& Brink, Silke (seit [sev- ] ET-Wertkonto: 006002 ET-Wertkonto Becker, Sebastian
N 01.08.2012)
Bankkonien Haupt-Debitorenkonto: 092000 ET-Haupt Becker. Sebastian ﬁ
Sanierung 1 3 weos
Mietkonten

&1 Meyer, Max (seit 01.08 2012)

Verwaltungsbeiratsabrechnun 8 ALE 'DE45550104000004543147 AARBDESWDOM (Aareal Bank GF - BKO1 - 001202 Mietkonto
9: 9

[ =
Beschluss-Sammiung (seit 01.08.2012) BEL

privates Bankkonto

) ¢ brief 4

Anpassung monatl. Zahlungen = F:Ef‘kgz g;g’ns"‘;)" [ sev- | DE79800800000750067100 DRESDEFF800 (Commerzbank) 001204 ET-Privatbankkonto: Becker, Sebastian
Posteingang £ 6 weos
U Rechmungowesen S e Becker, Sebastian 4 WE04 (seit 01.08.2012)

01.08.2012)
Setzen von SEV-Eigenschaften

autom. Solist.: Eigentiimer

kil 7 weor _M Miete wird durch Verwalter vereinnahmt SE- Verwaltergebiihr (brutto) fillig zum Tag des Monats.
autom. Rechn.: SE-

Verwaltergebinr = OE;‘%EB g‘;‘fg)d“' (seit 01.08.2012 - 20.00€ manatlich, 15. Tag im Monat

[ NP

Abb. 282: Sondereigentumsverwaltung fir Eigentimerverhaltnis einstellen

(2) Setzen Sie die Markierung fur Miete vom Verwalter vereinnahmen, erfolgt fur diese
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Verwaltungseinheit auch die Buchhaltung iber die mit dem Sondereigentum
verbundenen Einnahmen (z. B. Miete) und Ausgaben (z. B. Reparaturkosten).

Die Verwaltungseinheit wird mit SEV+ gekennzeichnet.

Hinweis: Bleibt diese Markierung leer, werden spater lediglich die Stammdaten des
Mieters dieser Verwaltungseinheit fiir dessen Betreuung durch den Verwalter angezeigt
und es kann aus einer bestatigten Hausgeld-Abrechnung eine Betriebskostenabrech-
nung fur den Mieter erstellt werden.Eine Buchhaltung fiir das Sondereigentum erfolgt
nicht. Die Verwaltungseinheit wird mit SEV gekennzeichnet.

(3) Die Verwaltergebuhr entnehmen Sie Ihrem konkreten Sondereigentums-Verwalter-
vertrag und tragen diese ein. Diese ist Grundlage, um fur die Eigentimer mit SEV+ die
Verwaltergebuhr als Kosten zu buchen.

(4) Fdar die Buchhaltung in den Verwaltungseinheiten mit SEV+ bendtigen Sie das Privat-

bankkonto fir die Auszahlung des Einnahmetberschusses.
Wahlen Sie dafir die im Adresskontakt zuvor hinterlegte Bankverbindung des
Eigentimers aus.

(5) Fdur die Buchhaltung in den Verwaltungseinheiten mit SEV+ bendtigt jeder Eigentimer

ein Mietkonto, wenn die Mieten fiir jeden Eigentiimer auf einem individuellen Mietkonto
vereinnahmt werden. Wahlen Sie daflr die im Adresskontakt zuvor hinterlegte Bank-
verbindung des Eigentimers aus.

(6) gemeinsames Mietbankkonto: Legen Sie dieses im Objekt-Menlpunkt Bankkonten
- Registerkarte SEV Mietkonten zuerst an. Weisen Sie dieses allen Eigentimern zu,
bevor Sie die Einstellungen zur SEV+ vornehmen kénnen.

(7) Klicken Sie auf die Schaltflache Speichern, um die SEV-Einstellungen zu speichern.
Der Eigentiumer wird nun automatisch ein passives Wertkonto und ein Debitoren-
Hauptkonto. Letzteres wird bendtigt, wenn dem Eigentimer mehrere Verwaltungs-
einheiten im Objekt gehdren und alle zugeordneten Mieten als Pool fur die Deckung
der Verbindlichkeiten dienen.

(8) Offnen Sie den Meniipunkt Bankkonten.

Objektbankkonten im Menlipunkt Bankkonten

(1) Klicken Sie auf die Schaltflache hinzufiigen und verknlpfen Sie hier die zuvor im
Adressbuch hinterlegten Bankkonten fur das WEG- und das Ricklagenkonto mit dem
Objekt. Es entsteht dadurch je eine Kontonummer fiir die Buchhaltung im Objekt.

Achtung! Legen Sie kein Mietkonto an!
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= -~ g . 30001 WEG Durerstratie #10: 10003 - Spermalbe @
= PR= TR ) Rl i e & d.

0zz100  [(»)(m) ﬂ o

Objektmenis Z @ > Objekidaten » Bankkonlen »eweltere Liste

[&) Objektdaten Objektbankkenten | SEV Mistkonten | SEV Mistuberschusskonten | alle

Eigentamer ‘

Mietvertrage %

Bankkonten:

WEG-Kento DE80550104000004543099 AARBDESWDOM (Aareal Bank GF - BK01-) WEG Direrstrae 001200 WEG-Konto

B Bankkonten DE14550 123 M (Aareal Bank GF - BK01-) WEG Direrstrafe 001201 Racklagenkonto Qs %

Sanierung

Liegenschaften

Objektzanier

Eigentimerversammiung
'Verwaltungsbeiratsabrechnung

Beschiuss-Sammiung -0

. - 12
Objekt schiieen hinzufigen

Abb. 283: Objektdaten — Objektbankkonten

SEV-Mietkonten im Meniipunkt Bankkonten

(1) Wourden fir Ihre Eigentimer in den Einstellungen zur Sondereigentumsverwaltung
individuelle Mietkonten angelegt, werden diese hier angezeigt. Jedes Mietbankkonto
hat jetzt eine Kontonummer flr die Buchhaltung im Objekt.

= =) o) N 3 30001 WEG Di B¢ #10: 10003 - Spermmiillbe.
23] i B & & = & @SBV Durersvate 17,0, & 2 2
‘admin

04231100  [>])(m) ﬁn

Objektmens @ O, Em: A > Obieddaien » Bankkonten »emweirto Liste

[@ Objektdaten Objektbankkonten | SEV Mietkonten | SEV Mietaberschusskonten | alle

Eigentumer

Mietvertrage E

Bankkonten:
Liegenschaften

BIC/BLZ Kontoinhaber * Konto in der gemein. genutztes

B Objektzanier Buchhaltung Mietbankkonto

Mietkonto DE45550104000004543147 AARBDESWDOM (Aareal Bank GF - BK01  GreenGroup 001202 Mietkonto ia Qs %
B Bankkonten 3 Hausverwaltung o

Sanierung

Eigentumerversammiung

Verwaltungsbeiratsabrechnung

2 Beschluss-Sammiung Je@oi
Objekt schlieBen hinzufugen

(2) Nutzen Sie ein gemeinsames Mietkonto im Objekt, klicken Sie auf die Schaltflache

hinzuftigen und legen diese an.

(3) Wabhlen Sie die im Adresskontakt zuvor hinterlegte Bankverbindung aus und setzen sie
die Markierung bei ist standardmaBig.
ist standardmafiig )

(4) Klicken in der FuBleiste Sie auf die Schaltflache
verkniipfe Standard-Mietbankkonto mit SEV+-Eigentiimern

(5) Ordnen Sie das Konto allen Eigentimern mit SEV+ als Standardmietkonto zu.

(6) Aktivieren Sie fir diese Eigentimer die Einstellungen zur SEV+.

SEV-Mietiiberschusskonten im Meniipunkt Bankkonten

(1) Wourden fir Ihre Eigentimer in den Einstellungen zur SEV-Privatbankkonten angelegt,
werden diese hier angezeigt. Jedes Privatbankkonto hat jetzt eine Kontonummer fur
die Buchhaltung im Objekt.
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(9 W WEG Durersiate (? #10: 10003 - Spermilbe_. D o @ I
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(1]

Objektbankkonten | SEV Mietkonten | SEV Mistiberschusskonten | alle

B Bankkonten
2 sanierung E

E]
< BIC/BLZ * Konto in der Buchhaltung Bemerkungen | Aktionen

Bankkonto 1 DE27800937840002725517  GENODEF1HAL (Volksbank Halle (Saale) eG) Brink Sikke 001203 ET-Privatbankkonto: Brink Silke Qs

[ verwaltungsbeiratsabrechnung

[ Beschiuss-sammiung

Bankkonto 1 DE79800800000750067100  DRESDEFF800 (Commerzt bank) Becker Sebastian 001204 ET- Becker

[ serienbrief
Bankkonto 1 DE57120300000010109999 BYLADEM1001 (DKB Halle) Meinhardt. Maria 001205 ET-Privatbankkonto: Meinhardt. Maria Q

2 Anpassung monatl. Zahiungen
[ Posteingang

Q00 Rechnungswesen

(1 0}

Objekt schiieBien

Sondereigentumsverwaltungen andern, beenden und l6schen

(1) Um von einem gemeinsamen Mietkonto zuriick zu individuellen Mietkonten zu
kehren, missen Sie die Markierung ist standardméf3ig unter Bankkonten am

Mietkonto I6schen.
ist standardmaliig .

(2) Klicken Sie auf die Schaltflache editieren der SEV-Bankkonten im MenUpunkt
Eigentiimer, um die Einstellungen zur SEV fur jeden Eigentimer zu bearbeiten.

(3) Ist einem Eigentiimer eine Sondereigentumsverwaltung falsch zugeordnet, klicken Sie
auf die Schaltflache Léschen aller SEV-Einstellungen fir den Eigentimer, nachdem
zuvor die SEV-Periode geléscht wurde.

(4) Klicken Sie auf die Schaltflache SEV-Periode beenden, um ein Enddatum fiir den
Sondereigentums-Verwaltervertrag zu setzen.

(5) Fdar Alt-Vertrage einer Sondereigentumsverwaltung andert sich die Farbe der

Markierung von Griin auf Gelb.

(6) Aktivieren Sie die Sondereigentumsverwaltung mit gleichen Bedingungen wie zuvor ab
dem Folgetag nach Beendigung, wird das Enddatum geldscht. Sie kdnnen dieses ggf.
erneut setzen (z. B. fur Korrekturen).

12.5 Rechnungswesen

Priifen Sie vor der ersten Buchung die mit der Ubernahme des Kontenrahmens WEG mit SEV
verfugbaren Konten im gleichnamigen MenUpunkt hinsichtlich ihrer voreingestellten Umlage-
schlissel, Mehrwertsteuersatze etc. .Bearbeiten bzw. erganzen Sie diese bei Bedarf.
Weiterfihrende Informationen siehe ~ Kapitel ,8.1 Buchungskonten®.

Besonderheiten Sondereigentumsverwaltung:

Die Kostenkonten verfligen Uiber zwei getrennte Umlagen. Eine Umlage fiir die Abrechnung der
Kosten der GAWE gegeniber den Eigentimern, die zweite fir die daraus resultierende Umlage
der Kosten auf die Mieter. Die Umlageschlissel beider Umlagen kdnnen unterschiedlich sein
(z. B. Miteigentumsanteile fur die Eigentimer und m?-Wohnflache fir die Mieter).

Wenn Sie zuvor ein mit WEG-Verwaltung erfasstes Objekt in ein Objekt der WEG mit SEV
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umgewandelt haben, erfassen Sie im Menupunkt Konten alle Umlageschlissel fur Mieter
manuell in den Konten.
Weitere Informationen siehe 7 Kapitel ,8.2 Buchungen®.

12.5.1 Anfangsbestandsbuchung

Besonderheiten Sondereigentumsverwaltung:

(1) Ist zu Beginn lhrer Buchhaltung bereits ein Anfangsbestand auf dem Mietkonto
vorhanden, nehmen Sie sowohl dafur als auch flir das automatisch entstandene Wert-
konto jedes Eigentiimers mit SEV+ eine Anfangsbestandbuchung vor.

(2) Nutzen Sie im Menupunkt Buchungen fur beide Falle den Buchungstyp Anfangsbe-
stand mit dem Gegenkonto Anfangsbestandskonto.

Saldo des Eigentiimer-Wertkontos und des individuellen Mietkontos bzw. Saldensumme
aller Eigentiimer-Wertkonten und des gemeinsamen Mietkontos miissen danach
identisch sein! (Anfangsbestandsbuchungen-Buchungen fir WEG-, aktives und passives
Rucklagen-Konto erfolgen gegen 009000 Anfangsbestandskonto WEG)

12.5.2 Forderungen und Verbindlichkeiten buchen

Automatische Sollstellungen fiir alle Mieter = Mietforderungen

(1) Im Menupunkt autom. Sollst. Mieter buchen Sie, wie in der Mietverwaltung,
Forderungen der Eigentimer gegenuber den Mietern. Mieter, fir die der Eigentimer
die Miete selbst vereinnahmt, erscheinen inaktiv (ausgegraut) in der Sollstellungsliste.

(2) Im Ergebnis wurden Ertrage auf gemeinsame Ertragskonten im Objekt gebucht (Miete,
Betriebskostenvorauszahlung) und es sind offene Debitoren-Posten der Mieter

entstanden.

= = *» - l 30001 WEG DirerstraBe #10: 10003 - Spermlibe... £ o Ig
23] fi: B & & &; B @ SEV  Duerswais 17,0, @04231100 >m 20 ~ a%m

Objektmenii @, ©, EEI autom. Sollst: Eigentiimer # » Buchhallung » automatische Solistellungen » 032015 (Eigentumer) » anzeigen

2 Anpassung monatl. Zahiungen - 1212023 - Ubersicht | Buchungen (0)
Posteingan:
cang 112023
Monat 03 /2015  Status |’ unbestatigt
Q0 Rechnungswesen 1012023 erstellt: 19.03.2024 11:21-16 (admin)  zuletzt bearbeitet: - bestatigt: -
E autom. Solist.: Eigentimer
— 0912023 aktive Sollstellungen: 8/  davon geandert: 0 davon werden bezahlt: 0 o}
autom. Rechn.: SE- o]
Verwaltergebuhr 0872023 . . .
Debitoren (Eigentiimer):
Konten 0712023
Debitor * Betrag * verandert * Sollst. * Zahlun
Mahnwesen: Eigenttimer 0672023
* Kto-Nr. * Name o * Betrag * Falligkeit
Mahnwesen: Mieter 0512023 090001 WED1 Brink, Silke 268.00€ v -
Banktransaktionen 0412023 090002 2 Brink. Silke 25800 € v -
Y—_ . 091001 leyer, Max 25800 € v -
© Abrechnung 0372023
092001 14 Becker, Sebastian 197.00€ v -
] v] 0272023
(RIS 092002 WEQOS5 Becker, Sebastian 197.00€ L4 -
Informationsblatt fr Eigentimer L2023 093001 WEQ6 Lee. Mohammed 25800 € v -
Wilschaftspian 1212022 094001 7 Ende. Theodor 23450 € v -
095001 WEQ8 Meinhard, Maria 25800 € v -
Sonderumiagen 12022
Summe T 1.918,50 €
Plan Riickiage 1012022
Hausgeldabrechnung v I« @l 25 « @ 8
Objekt schiieRen + |- sperren | Eintrage bearbeiten | bestatigen | PDF -> DMS

Abb. 284: automatische Sollstellung aller Mieter im Objekt

© 2026 Immoware24 GmbH Handbuch Update 02/2026 (v26) Revision 1.4 398



Automatische Sollstellungen fiir alle Eigentiimer: Hausgeld- und Riicklagenfor-
derungen
(1) Im Menupunkt autom. Sollst. Eigentlimer buchen Sie die Zahlungsverpflichtungen fur
alle Eigentimer der GAWE. Im Ergebnis werden Ertrage auf gemeinsame Ertrags-

konten im Objekt gebucht (Hausgeld, Ricklagen) und es entstehen offene Debitoren-
Posten der Eigentiimer.

B e 0 E D W B

o 2 . 30001 WEG Direrstrae (?*"’ 10003 - Spermnilbe —@":é’ 2
ETRETI T B 0] @ SEv  Durrswae 17,0 023110 (P)(m) Qo - ©

Objektmeni @, ©, &I autom. Sollst: Eigentiimer # > Buchhalting » aulomatische Solstellungen » 03/ 2015 (Eigentimer) » anzeigen (100 (e

‘Anpassung monatl. Zahlungen - 1212023 - Ubersicht | Buchungen (0)
Posteingan
oeng 112023
Monat 03 /2015  Status |’ unbestatigt
0 Rechnungswesen 1012023 erstellt: 19.03.2024 11:21-16 (admin)  zuletzt bearbeitet: - bestatigt: -
E autom. Solist.: Eigentiimer
_ 0972023 aktive Sollstellungen: 8/8  davon gedndert: 0 davon werden bezahlt: 0 .
@ autom. Rechin: SE- |
Verwaltergebiihr 08/2023 B 3 -
Debitoren (Eigentiimer):
Konten [¥] 0712023
Debitor * Betrag * verandert * Sollst.
Mahnwesen: Eigentimer [¥] 0612023
+ Kto-Nr. * Name a + Betrag * Falligkeit
Mahnwesen: Mieter [¥] 0512023 090001 WEO1 Brink, Sikke 258,00 € 04 -
Bankiransaktionen [¥] 04/2023 090002 2 Brink, Silke 25800 € v -
B T EE— 091001 eyer. Max 25800€ v -
© Abrechnung 03/2023
092001 4 Becker, Sebastian 197,00€ L4 -
) Abrech it 0212023
PR T 8 092002 WEQS Becker, Sebastian 197.00€ v -
Informationsblatt fir Eigentimer 01/2023 093001 WED6 Lee. Mohammed 25800 € 04 -
Wirtschattsplan 122022 094001 7 Ende., Theodor 23450€ v -
095001 WEO8 Meinhardt, Maria 25800 € v -
Sonderumiagen 1172022
Summe T 1.918,50 €
Plan Riicklage 10/2022
Hausgeldabrechnung v 16 25 <@ 8
Objekt schiieBen + - sperren | Eintrage bearbeiten | bestatigen | PDF > DMS

Abb. 285: automatische Sollstellung aller Eigentimer im Objekt

Rechnungen der Sondereigentums-Kosten (Eigentiimer-Verbindlichkeiten) buchen
Rechnungen fiir Kosten des Sondereigentums buchen Sie nur, wenn Sie die Mietenbuchhaltung
im Auftrag des Eigentimers fihren.

Diese Kosten betreffen den Eigentiimer als Vermieter, werden aus den Mieteinnahmen gedeckt
und nicht Uber die Hausgeldabrechnung abgerechnet.

Ordnen Sie die Kosten Gber Buchungen mit dem dafiir vorgesehenen Buchungstyp

SE-Rechnung und dem entsprechenden Konto SE-Kosten dem Eigentimer zu.

0 Verwenden Sie hier kein anderes Kostenkonto!

(Ausnahme siehe 7 "SE-Verwaltergebuihr").

(1) Unter Umlage Mieter erfassen Sie, ob diese Kosten im Rahmen der Betriebskosten-
Abrechnung auf Mieter umlagefahig sind und mit welchem Umlageschlissel der Rech-
nungsbetrag im Falle eines unterjahrigen Mietverhaltnisses auf Mieter der gleichen
Verwaltungseinheit verteilt wird.

(2) Unter Umlage Eigentiimer kdnnen Sie den Rechnungsbetrag nach einem separaten

Umlageschlissel automatisch verteilen, wenn mehrere Verwaltungseinheiten im Objekt
von den Kosten betroffen sind.
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® 3 Buchhaiing » Buchungen > Buchung hinzufigen

SE-Rechnung:

Buchungsdatum — 07.10.2015
Falligkeitsdatum - 07.10.2015

Text firr Kosten —» |SE-Kosten

Buchungsbeleg

Beleg-Nr. Rechnungsnummer

Rechnung

Glaubiger nd ‘ 070003 Hausmeister Sauber “‘

Kosten *‘ 055555 SE-Kosten ““

Betrag - 360,00 €
MwSt. inkl. S[000% ~|

Abgrenzungsdatum —+07.10.2015

Umlage auf Mieter
Abrechnung Beftriebskosten ~|

Unlageschiissel Wohnfiache | Gewerbeftache (m?) ~|

[ hilfe |

Umlage auf Eigentiimer

Umlageschlissel Miteigentumsanteil (Anzahly x| automatisch verteilen

Eigentiimer

e ‘ 090001 WEO1 Andreas Gartner —‘| 13200/€

® ‘ 092001 WEO4 Jenni Lorenz w| 22710/ €

[ neus Bushung |[ abbrecen |[ emeuem |[ Speichern | Speichern und neu |

Abb. 286: Sondereigentums-Rechnung mit Zuweisung der Kosten an Eigentimer
Im Ergebnis der Buchung wurden Kosten auf ein gemeinsames Sondereigentums-Kostenkonto

im Objekt gebucht, die Rechnungsbetrage konkreten Eigentiimern zugewiesen und es sind
offene Kreditoren-Posten der Handwerker, Dienstleister und Versorger entstanden.

Sondereigentums-Verwaltergebiihr (Eigentiimer-Verbindlichkeiten) buchen

(3) Buchen Sie die Sondereigentums-Verwaltergebihr im Objekt-MenUpunkt
autom. Rechn.: SE-Verwaltergeblihr fir alle Eigentimer mit SEV+.

(4) Um die Rechnungsliste zu erstellen, wahlen Sie neben dem Zeitraum den Verwalter
aus, dem die Sondereigentums-Verwaltergebuhr zusteht (meist Ihren eigenen Kon-
takt). Klicken Sie auf die Schaltflache erstellen.

Monat / Jahr — | 05 [~] 2013 Kreditorenkonto—b‘ 070009 Immoware24 GmbH, GF Mustermann -——" arstellen

(5) Eigentimer mit Sondereigentumsverwaltung, die ihre Miete selbst vereinnahmen,

erscheinen inaktiv (ausgegraut) in der Rechnungsliste, da diese Gebuhren von Ihnen
als Verwalter nicht durch Entnahme aus dem Mietertrag gedeckt werden. Grundlage
der Rechnungsbetrage sind die in den Einstellungen des Eigentiimer erfassten
Verwaltergebuhren.

(6) Andern Sie diese, indem Sie vor der Buchung auf die Schaltflache bearbeiten klicken.
Wahlen Sie das jeweils passende Mietkonto aus, um mit der Rechnung gleichzeitig
Zahlungsbuchungen fir die Sondereigentums-Verwaltergebihren zu erstellen.

Das Ergebnis der Buchung (ohne gleichzeitige Zahlungsbuchung) sind offene Kreditoren-
Posten des Verwalters und die Zuweisung der zu zahlenden Sondereigentums-Verwaltergebuh-
ren zu konkreten Eigentiimern.
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(7) Die Bestatigung der automatischen Sondereigentums-Verwaltergebihrenrechnungen
kdnnen Sie rickgéngig machen: Léschen Sie alle zuvor durch die automatischen
Sondereigentums-Verwaltergeblihrenrechnungen entstandenen Buchungen manuell,
um diese Funktion zu aktivieren.

(8) Sind die Rechnungen bereits durch die Zahlung der Sondereigentums-Verwaltergebihr
bezahlt, Idschen Sie im ersten Schritt die Zahlungen der Sondereigentums-Verwalter-
gebulhr. Die daran hangenden Verwertungsbuchungen werden automatisch geldscht.

(9) Erst danach I6schen Sie die Rechnungsbuchungen.

Achten Sie beim Loschen der Buchungen darauf, dass die vorgemerkte
Buchungsanzahl korrekt ist. Es konnen auch weitere bereits an anderer
Stelle zur Loschung markierte Buchungen aufgelistet sein.

Rechnungen (Verbindlichkeiten) buchen

Nutzen Sie im Menupunkt Buchungen den Buchungstyp Rechnung und die verschiedenen
Kostenkonten.

Im Ergebnis entstehen ebenfalls offene Kreditoren-Posten der Handwerker, Dienstleister und
Versorger.

12.5.3 Banktransaktions-Modul verwenden

Unter der Voraussetzung bestehender SEPA-Basis-Lastschriftmandate kdnnen Sie in
Immoware24 neben Zahlungsauftragen (Uberweisungen) auch Lastschriften zur Ubermittlung
an die Bank erstellen.

(1) Offnen Sie im Menlipunkt Banktransaktionen die Registerkarte
Transaktionen vorbereiten.

Fir zuvor in der Buchhaltung erzeugte offene Posten kénnen Sie folgende Funktionen nutzen:
. Lastschriften Mieter:
Einzug der Miete von den Bankverbindungen der Mieter auf das Mietkonto

+  Uberweisungen Mieter:
Auszahlung des Guthabens vom Mietkonto an die Bankverbindungen der Mieter

. Lastschrift Eigentiimer vom Privatbankkonto:
Einzug der Hausgeld-/Riicklagen-Zahlungen vom Privatbankkonto des Eigentu-
mers auf das Konto (fir Eigentimer, fur die SEV+ aktiviert ist, nicht objektibergrei-
fend maoglich)

. Lastschrift Eigentiimer aus Verwertung Miete: Einzug der Hausgeld-/
Rucklagen-Zahlungen vom Mietkonto sind bei Eigentiimern mit SEV+ nicht objekt-
Ubergreifend mdglich.

Zur Vermeidung von Doppelzahlungen und ungedeckten Uberweisungen werden
bereits erstellte, aber noch nicht gebuchte Banktransaktionen angezeigt.

Uber die verlinkten Betrage kénnen Sie diese Transaktionen einsehen und bei
Bedarf I6schen.

© 2026 Immoware24 GmbH Handbuch Update 02/2026 (v26) Revision 1.4 401



. Uberweisung der Eigentiimer vom WEG-Konto:
Auszahlung Guthaben vom WEG-Konto
Die Uberweisung der Guthaben fiir Eigentiimer ohne SEV+ erfolgt auf deren
Privatkonto. Die Uberweisungen der Guthaben fiir Eigentiimer mit SEV+ erfolgen
auf das Mietkonto, um von dort ggf. als Guthaben an den Mieter weitergereicht zu
werden.
Diese werden nicht als Zahlung Debitor, sondern als Verwertung der Miete mit
negativem Betrag gebucht.

. Uberweisung der Eigentiimer aus Einnahmeiiberschuss Auszahlungen des
Einnahmenuberschusses vom Mietkonto auf das Privatkonto des Eigentliimers sind
nicht objektibergreifend maglich.

Zur Vermeidung ungedeckter Uberweisungen werden bereits erstellte, aber noch
nicht gebuchte Banktransaktionen angezeigt.
Uber die verlinkten Betrage kénnen Sie diese einsehen und bei Bedarf 16schen.

. Kreditor: Sondereigentums-Rechnung: Uberweisung der Rechnungsbetrage
vom Mietkonto an die Bankverbindung des Kreditors fiir Sondereigentums-Rech-
nungen

. Kreditor: Rechnung: Uberweisung der Rechnungsbetrage vom WEG-Konto an
die Bankverbindung des Kreditors fur Rechnungen, die die GdWE betreffen.

Fur Uberweisungen, die nicht aus offenen Posten resultieren, besteht die Méglichkeit der :

. benutzerdefinierten Uberweisung:

. Umbuchung vom WEG-Konto auf das Rucklagen-Konto und umgekehrt
. weitere Bankumbuchungen

Erstellte Bankauftrage werden auf der Registerkarte Auftrdge exportieren als DTA- oder SEPA-
XML-Datei exportiert oder Uber die Online-Banking-Schnittstelle direkt an die Bank gesendet.
Ausgeflihrte Auftrage erscheinen auf dem Kontoauszug, der im Format CAMT.052 Uber das
Onlinebanking abgerufen wird. Sie kdnnen diese Datei anschlieRend auf der Registerkarte
Kontoausziige importieren in Immoware24 hochladen/importieren oder Uber Ihre eingerichtete
Online-Banking-Schnittstelle direkt online eingelesen werden.

(weitere Hinweise zum Bank-Transaktionsmodul 7 siehe Kapitel ,8.4 Banktransaktionen®).

Auf der Registerkarte Kontoausziige buchen konnen Sie Ein- und Auszah-
lungen direkt verarbeiten:

Griine Eintrige: Diese weisen eine hohe Ubereinstimmung zwischen Bank
und Immoware24 auf. Sie konnen mehrere dieser Buchungen gleichzeitig
verbuchen.

Gelbe oder rote Eintrige: Hier besteht keine oder nur teilweise Uberein-
stimmung. Diese Buchungen miissen manuell einzeln verarbeitet werden.
Klicken Sie dazu einfach auf die gewiinschten Eintrage.

Sie kdnnen samtliche Zahlungsbuchungen auch ohne das Banktransak-
tions-Modul manuell erfassen, entweder mehrere Buchungen gleichzeitig
aus verschiedenen Listen oder Einzelbuchungen. Die Buchungsmasken
sind in beiden Féllen identisch.
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Mietzahlungen kénnen manuell oder per elektronischem Bankauszug gebucht werden.
(1) Fur die manuelle Sammelbuchung 6ffnen Sie im Objekt-Mentpunkt Buchungen die
Registerkarte Offene Posten.

(2) Markieren Sie die bezahlten Forderungen und klicken auf ausgew. zahlen (n).
Die Mietkonten werden automatisch vorgeschlagen und kénnen bei Bedarf vor der
Buchung geandert werden.

(3) Sie kdonnen die Zahlungen der Mieten einzeln manuell buchen, indem Sie auf das

Symbol £2] klicken.

Im Ergebnis der Zahlungsbuchung entstehen zwei Buchungssatze:

. Die Zahlungsbuchung Mietkonto an Debitor Mieter gleicht den offenen Posten aus.

. Die Verwertungsbuchung Mietertrag an Eigentiimer-Wertkonto bucht den Ertrag vom
gemeinsamen Ertragskonto aus und ordnet diesen einem konkreten Eigentiimer zu,
auch wenn alle Mietzahlungen im Objekt auf ein gemeinsames Mietkonto eingehen.
Ohne offenen Posten Miete ist das Konto Mietertrag leer. Die Mietzahlung erhéht den
Bestand auf dem Wertkonto.

Es besteht eine Verknlipfung zwischen der

. Buchung der Zahlung,
. Buchung der Forderung (Sollstellung Mieter) und
. Buchung der Verwertung.

EE@@B\LJ\iJg@

3 | 10001 BKA Miethaus Do @
Q @ MIET ~ Magdeburger Straie 51, 06112 0o ~ & (2]
2 admin

» Buchhaltung » Buchungen »2021-244 - Zahiung: Miete 1172021 VEO2 Praxis Arztpraxis Kuhnert

Rekoren T o n | offene Pasten ﬂ
2 Bankkonten
2 sanierung Zahlung Debitor:

B serienbriet 2021244 Zahlung: Miete 11/2021 VEO2 Praxis Arztpraxis Kuhnert
Buchungsdatum: 13.042022
Wertstellungsdatum: 03.11.2021

B Anpassung monat.
= Zahlungen

B Posteingang _ USt inkL. Jr—— Teilbetrag
000 Rechnungswesen fictay Konto Betrag Konto
uhne

714,66 € 001200 Mietkonto 714,66 € 080002 VE? Praxi 000% 03.41:2021 52786 €
000% 03.11.2021 9350 €

Buchungen 0,00% 03.11.2021 9350 €
g

 autom. Sollst: Mister

2 Ruickiagen

offener Posten: 0.00€
B autom. Verwalterhonorar

bezahlt folgende Posten:
2021-238 Miete 11/2021 VE2 Praxis Arztpraxis Kuhnert — iHv. 71466 € (&%

B Konten

[ Manhnwesen: Mieter

(=3 Ricklasischiift buchen
[ Bankiransaktionen

© Abrechnung

B Abrechnungszeitraume

Abb. 287: Mietzahlung (Einzelansicht) mit verknlpfter Verwertungsbuchung und bezahlten offenen Posten
buchen

Hausgeld-/Riicklagen-Zahlungen der Eigentiimer buchen

(Verwertung der Miete fiir Hausgeld oder Zahlung des Debitors)

Bei Hausgeld- und Ricklagenzahlungen ist mal3geblich, von welchem Konto gezahlt bzw. auf
welches Konto ausgezahlt wird (Mietkonto, Privatkonto oder WEG-Konto).

Fir Eigentimer mit SEV+ werden Zahlungen zwischen Mietkonto und WEG-Konto immer als

Verwertung Miete und nicht als Zahlung Debitor gebucht.
(1) Offnen Sie den Menlipunkt Buchungen.

(2) Wahlen Sie den gewinschten Buchungstyp fur die Verwertung Miete als Hausgeld-/
Riicklagen-Zahlung aus.
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(3) Das System zeigt alle Eigentimer mit mindestens einem offenen Posten an, dessen
Falligkeit innerhalb des Zeitraums eines bestehenden Sondereigentumsverwaltungs-
Vertrags liegt.

(4) Diese Eigentiimer sind mit dem Hinweis SEV+ gekennzeichnet.
(5) Fdur jeden angezeigten Eigentiimer werden folgende Informationen bereitgestellt:

. das zugehorige Mietbankkonto, auf dem die Mietertrage eingehen
. der auf dem Wertkonto gutgeschriebene Ertrag

Nutzen Sie das Banktransaktions-Modul in Immoware24 und haben ggf.
bereits Lastschriften/Uberweisungen zu Lasten des Mietkontos an die Bank
exportiert, werden diese hier nicht angezeigt, bis Sie diese in Inmoware24
verbucht haben. Ggf. wurden bereits Zahlungen fiir den offenen Posten oder
Auszahlungen Einnahmedliberschuss in Auftrag gegeben

(siehe 7 Kapitel ,,12.5.3 Banktransaktions-Modul verwenden*).

Weitere Schritte
(6) Wahlen Sie das WEG-Konto als Zielkonto fir alle Hausgeld-/Ricklagen-Zahlungen.

. In Verbindung mit einer gemeinsamen Wertstellung kénnen Sie dadurch alle
Zahlungsbuchungen zu Lasten verschiedener Mietkonten gleichzeitig ausfihren.
(7) Prufen Sie das Wertkonto des Eigentiimers.

. Ohne ausreichendes Guthaben auf dem Wertkonto ist keine Verwertung der Miete
moglich.

. Ist der gewiinschte Verwertungsbetrag trotz Guthaben inaktiv, missen Sie zu-
nachst Schulden und Guthaben des Eigentliimers in der Liste der offenen Posten
miteinander verrechnen.

(8) Verwerten Sie offene Posten bei Bedarf einzeln.

. Klicken Sie hierflr in der Liste der offenen Posten beim gewlinschten Eigentimer

auf das entsprechende Verwertungs-Symbol £&3 .
(9) Fuhren Sie die Zahlungsbuchung aus.

. Durch die Buchung entstehen zwei Buchungssatze:

1. WEG-Konto an Mietkonto (dokumentiert den tatséchlichen Geldfluss).

2. Eigentimer-Wertkonto an Debitor Eigentiimer (ordnet die Zahlung dem jeweiligen
Eigentiimer zu, auch dann, wenn mehrere Eigentimerzahlungen Uber ein gemeinsames
Mietkonto abgewickelt werden).

. Die ausgefiihrte Hausgeld-/Rlcklagen-Zahlung flihrt zu einer Reduzierung des
Wertkontobestands des Eigentimers.
(10) Beachten Sie die Verknipfung der Buchungen.

. Zwischen folgenden Vorgangen besteht eine logische und buchhalterische
Verbindung:
- Buchung der Zahlung
- Buchung der Forderung (Sollstellung des Eigentiimers)
- Buchung der Verwertung
Diese Verknlpfung stellt sicher, dass Zahlung, Forderung und Verwertung korrekt zugeord-

net und transparent nachvollziehbar bleiben.
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Zahlungsbuchungen fiir Eigentiimer ohne SEV+
(1) Offnen Sie den Menlpunkt Buchungen und wechseln Sie auf die Registerkarte Offene
Posten.

. Hier werden alle unbezahlten Forderungen der Eigentimer ohne SEV+ angezeigt.
(2) Markieren Sie die gewlnschten offenen Posten, fiir die eine Zahlungsbuchung erstellt
werden soll.

(3) Erstellen Sie die Zahlungsbuchungen, indem Sie auf die entsprechende Schaltflache
ausgew. zahlen (n) klicken.

(4) FuUr jeden Eigentimer wird eine Zahlungsbuchung WEG-Konto an Debitor Eigentiimer
erzeugt.

(5) Es entstehen keine Verwertungsbuchungen, da lediglich Zahlungen verbucht werden,
die nicht vom Mietkonto stammen.

. Wichtig: Nutzen Sie diese Funktion ausschlieBlich fiir Zahlungen aus Privatkonten
der Eigentiimer, nicht fiur Mietertrage.

Kreditorische Zahlungen buchen
Da fiir jede Zahlung zwingend festgelegt werden muss, zu wessen Lasten sie erfolgt
(d. h. von welchem Wertkonto das Guthaben abgebucht wird), kdnnen Sie Sondereigentums-
Rechnungen nur als Einzelposten bezahlen.
(1) Klicken Sie hierzu auf das Symbol £2] .
Zahlungsbuchungen fir unbezahlte Sondereigentums-Verwaltergebihren werden auf
die gleiche Weise erstellt wie Zahlungsbuchungen fir alle Gbrigen Sondereigentums-
Rechnungen.
Nach dem Ausfuhren der Zahlung werden zwei Buchungssatze erzeugt:

. Zahlungsbuchung: Kreditor an Mietkonto
Sie dokumentiert den tatsachlichen Geldfluss.
. Verwertungsbuchung: ET-Wertkonto an SE-Kosten
Sie entnimmt die Kosten dem gemeinsamen Sondereigentums-Kostenkonto und
ordnet sie dem jeweiligen Eigentliimer zu, auch dann, wenn die Zahlung im Objekt
Uber ein gemeinsames Mietkonto erfolgt.
Wenn keine unbezahlten Sondereigentums-Rechnungen vorliegen, bleibt das Konto Sonder-
eigentums-Kosten leer.
Mit der Zahlung einer Sondereigentums-Rechnung wird der Bestand auf dem Wertkonto des
Eigentimers entsprechend reduziert.

Es besteht eine Verknlpfung zwischen der

. Buchung der Zahlung Sondereigentums-Rechnung,
. Buchung der Sondereigentums-Rechnung und
. Buchung der Verwertung

(2) Neben der Verwertung Miete als Zahlung SE-Rechnung wird fur alle Rechnungen,

welche die GAWE betreffen, die Zahlungsbuchung erstellt, indem Sie im Menlpunkt
Buchungen die Registerkarte offene Posten 6ffnen.

(3) Markieren Sie die unbezahlten Rechnungen und klicken Sie auf die Schaltflache
ausgew. zahlen, um Zahlungsbuchungen gleichzeitig zu erstellen.
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Da hierbei neben der Zahlungsbuchung Kreditor an WEG-Konto keine Verwertungsbuchungen
entstehen, kdnnen Sie auf diese Weise nur Zahlungen buchen, die nicht dem Mietkonto
entnommen sind. Deshalb werden beim Setzen der Markierung flr die gleichzeitige Bezahlung
aller OP die SE-Rechnungen ausgespart.

Ausgezahlte Einnahmeiiberschiisse buchen
Die Auszahlung der EinnahmeUberschisse kann monatlich, quartalsweise, halbjahrlich oder
jahrlich erfolgen — je nach Vereinbarung mit dem Eigenttimer.

(1) Offnen Sie im Menupunkt Buchungen den Buchungstyp

Ausz. E-Ubersch.  Einnahmetberschuss auszahlen

(2) Annlich wie bei der Verwertung Miete als HG folgt eine Ubersicht der Eigentimer mit
Mietbankkonto, auf dem die Mietertrage des Eigentiimers liegen, und der H6he des
gutgeschriebenen Ertrags auf dem Wertkonto.

(3) Klicken Sie auf die Schaltflache alle auszahlen oder auf das Symbol Auszahlung @

Fir den zuvor angegebenen verwerteten Betrag (Betrédge gleichzeitig) erfolgt die
Zahlungsbuchung.

[ 19032015

B Buchungen ® DE90800937840001036971 1000.00/€
Cl Eigentimer
2 autom. Solist.: Mieter

Abb. 288: gleichzeitige Buchung mehrerer Auszahlungen Einnahmeuberschuss

Im Ergebnis der Zahlungsbuchung entstehen zwei Buchungssétze:

. Die Zahlungsbuchung ET-Privatbankkonto an Mietkonto dokumentiert den Geldfluss.
Die Verwertungsbuchung ET-Wertkonto an realisierten EU ordnet die Zahlung einem
konkreten Eigentimer zu (auch wenn die Auszahlungen im Objekt von einem gemeinsamen
Mietkonto erfolgen). Die Auszahlung EU reduziert den Bestand auf dem Eigentiimer-Wertkonto
und wird gegentber dem Eigentlimer jahrlich abgerechnet.
Es besteht eine Verknipfung zwischen der

. Buchung der Zahlung und
. Buchung der Verwertung.

Mietertrage zwischen Eigentiimern umbuchen

Bei Eigentimer-Wechsel einer Verwaltungseinheit bietet Immoware24 in den Buchungsmasken

das Miet- bzw. Wertkonto des zum Falligkeitsdatum des offenen Posten giiltigen Eigentiimers.

Sind im Kaufvertrag oder aufgrund anderer Absprachen bestimmte Ertrage anders zuzuordnen:
(1) Wahlen Sie Sie im Objekt-Menlpunkt Buchungen den Buchungstyp

‘ ET Umb. Ertr. Umbuchen von Mietertragen zwischen ET

(2) Sie kdnnen Ertrage zwischen verschiedenen Eigentimer-Wertkonten umbuchen.
Existieren fir die Eigentimer individuelle Mietkonten, ist auch die aktive Umbuchung
des Geldes auf den Mietkonten notwendig (nicht bei gemeinsamen Mietkonto aller
Eigentiimer).
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(3) Klicken Sie auf das Symbol |+ .
Sie kdnnen die dafiir notwendige Eingabe 6ffnen:

Umbuchen der Wertkonten

von Konto -+ | 006000 ET-Wertkonto Andreas Gartner & _"'|
auf Konto "| 006002 ET-Wertkonto Jenni Lorenz - ;*|
Betrag —+ 100,00/ €

MwSt. inkl. —+[0,00% []

Abgrenzungsdatum —+ (25.10.2013

Umbuchen der Mietbankkonten
+

von Konto _'| 001200 Mietbankkonto: Andreas Gartner & _‘“
auf Konto "| 001203 Mietbankkonta: Jenni Larenz ) M‘
Betrag -+ 100.00| €

MwSt. inkl. 4+ 000% [~]

Abgrenzungsdatum —+ (25.10.2013

Abb. 289: Umbuchung von Mietertrdgen zwischen Eigentimern
(4) Klicken Sie auf die Schaltflache speichern.
Es entstehen gleichzeitig zwei Buchungssatze:
. Die Verwertungsbuchung ET-Wertkonto an ET-Wertkonto ordnet die Buchung zwei
Eigentimern zu.

. Die Bankumbuchung ET-Mietkonto an ET-Mietkonto dokumentiert den Geldfluss.
Es besteht eine Verknlipfung zwischen der

. Buchung der Zahlung und
. Buchung der Verwertung.

B aEs & B O B @ &

~ N 45 WEG mit SEV fur HK-Sch Do @
= E? @3 ‘ Q @ SEV  Uferpromenade 1, 06108 20 = 23

Objektmenii ¥, ©, S # » Buchhalting > Buchungen »20151-test »anzeigen

Joumal | gruppiert nach Konten | oflene Posten | Zahlungen off. Posten | Rechnungsplane | Periodenabschlisse

B Buchungen
SEV L g Ertrag zwi ET( :
autom. Sollst. v
Eigentumer
201541 test
autom. Sollst.: Mieter Buchungsdatum: 19032015
Wertstellungsdatum: 19.032015
autom Beleg-Nr.: 2024-585
autom. Rechn.: SE-
D Betrag. Konto Betrag Konto
B 500,00 € 006001 ET-Wertkonto Meinhardt, Maria 500,00 € 006002 ET-Wertkonto Jenni Lorenz 19,00 % 19.03.2015
» Mahnwesen:
Eigentumer
Mahnwesen: Mieter Zusatzinformationen
————— 006001 ET-Wertkonto Meinhardt Maria 500,00 € £
© Abrechnung
006002 ET-Wertkonto Jenni Lorenz +500,00 € £

2 Abrechnunaszeitraume:
Abb. 290: Sondereigentumsverwaltung: Umbuchung von Mietertragen zwischen Eigentiimern (Einzelan-
sicht) mit verknupfter Bankumbuchung

Zinspositionen fiir Miet- und WEG-Konten buchen

Die Zinsen und Zinskosten fir die WEG- und Ricklagenkonten werden als benutzerdefinierte
Buchung direkt zwischen dem Bankkonto und den Ertrags- bzw. Kostenkonten gebucht. Ebenso
verfahren Sie bei einem gemeinsamen Mietkonto im Objekt.

Far individuelle Mietkonten stehen die Zinsertrage den jeweiligen Eigentimern zu.
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(1) Buchen Sie Zinsen im Soll als Haben mit der benutzerdefinierten Buchung gegen das
dazugehdrige Eigentimer-Wertkonto:

Soll-Konto —*| 001200 Mietbankkonto: Andreas Gartner =5

Haben-Konto —*| 008000 ET-Wertkonto Andreas Gértner =5

12.6 Abrechnung

Auf Basis der Buchungen erstellt der WEG-Verwalter die Hausgeld- und Rucklagenabrechnung
sowie die Wirtschaftsplane.

Nach Beschlussfassung erfolgt die Betriebs-/Heizkostenabrechnung fur die Mieter auf
Grundlage der umlagefahigen Kosten.

Bei SEV+ rechnet der Sondereigentums-Verwalter zusatzlich alle Einnahmen, Ausgaben und
Einnahmetberschiisse des Sondereigentums ab.

Fur Eigentimer mit eigener Mietvereinnahmung ist diese Abrechnung nicht mdglich.

12.6.1 Betriebskostenabrechnung/Heizkostenabrechnung

(1) Uberpriifen Sie die in den umlagefahigen Konten im Kontenrahmen eingestellten Um-
lagen fur Mieter. Nehmen Sie ggf. Korrekturen vor.

(2) Erstellen Sie unter den gleichnamigen Menipunkten die Betriebskostenabrechnung.

Weiterfuhrende Informationen erhalten Sie in den » Kapiteln ,10.1 Die Betriebskostenabrech-
nung“ und ,10.2 Die externe Heizkostenabrechnung®.

(3) Wird nur eine Vorauszahlungsart von den Mietern entrichtet, erstellen Sie die Betriebs-
kostenabrechnung inklusive der Heizkostenabrechnung.

(4) Werden von den Mietern Betriebskosten-Vorauszahlungen und Heizkosten-Vorauszah-
lungen getrennt vereinnahmt, missen Sie die Abrechnungen getrennt erstellen.

Um die Heizkostenabrechnung zu erstellen gilt sinngemaf das im nachfolgenden beschriebene
Vorgehen, jedoch ohne Sondereigentums-Kosten und ausschlieRlich fur die Umlage
Festbetrag aus der externen Abrechnung.
(5) Starten Sie die Betriebskostenabrechnung, indem Sie einen Namen vergeben und
einen Abrechnungszeitraum auswahlen.
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- = 5 30001 WEG Dii Be. Do ‘
2] hi: B3 & £ @3 ‘ < £ SEV Dnrerstrzrff;sf;?ﬂe QGEI:—rE &

Objektmenii 9, ©, EI BK-Abrechnungen @& » Abrechnungen » Betriebskostenabrechnung = neue Betriebskostenabrechnung aniegen : [
0 Kt t
Mahnwesen: Mieter

Abrechnungsname —+ | Betriebskostenabrechnung 2023
Banktransaktionen Abrechnungszeitraum - [01012023-31122023 v
© Abrechnung abweichendes Anfangsdatum

Abrechnungszeitraume abweichendes Enddatum

Betriebskostenab- . : : 0O
I Heizkosten einbeziehen I

n Helzkostenabrechnung
(extern)

» Informationsblatt far
Eigentumer

Wirtschaftsplan
Sonderumlagen

Plan Riicklage -

Abb. 291: Betriebskostenabrechnung mit integrierter Heizkostenabrechnung starten

Alle fur den Abrechnungszeitraum gebuchten und auf den Mieter umlagefahigen Kosten, die Sie
im Rahmen der Hausgeldabrechnung abgerechnet haben, werden angezeigt. Fur die Anzeige
muss das Abgrenzungsdatum der Buchungen innerhalb des Abrechnungszeitraumes liegen.

(6) Sind alle Kostenpositionen korrekt, klicken Sie auf die Schaltflache néachster Schritt.

(7) Legen Sie fest, fur welche Verwaltungseinheiten/fiir welche Mieter eine Betriebskos-

tenabrechnung erstellt werden soll. Angezeigt werden alle Verwaltungseinheiten, fur
die Sondereigentumsverwaltungen (und SEV+) wahrend des Abrechnungszeitraumes
vereinbart wurden, auch wenn es sich nur um zeitliche Abschnitte innerhalb des
Abrechnungszeitraumes handelt.

(8) Markieren Sie die Verwaltungseinheiten, fir die Sie eine Betriebs- oder Heizkostenab-
rechnung erstellen.

(9) In der Spalte Vermieter werden die Eigentiimer angezeigt, die als Vermieter auftreten.

(10) Fand ein Eigentiimer-Wechsel statt, priifen Sie die als Vermieter ausgewahlten Eigen-
timer und korrigieren Sie ggf. die Auswahl manuell.

(11) In der letzten Spalte werden Ihnen die geleisteten Vorauszahlungen der Mieter
angezeigt.

Hier stehen nur Betrage fiir Mieter aus Verwaltungseinheiten mit SEV+!

(12) Far Mieter, deren Vermieter nur eine Sondereigentumsverwaltung (ohne Mietinkasso,
also ohne Buchhaltung zum Sondereigentum) mit Ihnen vereinbart haben, miissen Sie
die vom Eigentiimer selbst vereinnahmten Vorauszahlungen beim Eigentimer erfragen
und in die Tabelle eintragen.

(13) Bestand nur eine unterjahrige SEV+, kdnnen die von Ihnen gebuchten Voraus-
zahlungen von den tatsachlich geleisteten Vorauszahlungen des Mieters abweichen.
In diesem Fall missen Sie die vereinnahmten Vorauszahlungen beim Eigentiimer
erfragen und die Werte in der Tabelle ggf. Uberschreiben.

(14) Klicken Sie auf die Schaltflache ndchster Schritt.
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(15) Alle fur den Abrechnungszeitraum gebuchten und auf Mieter umlagefahigen Kosten
des Sondereigentums werden angezeigt. Diese Kosten betreffen ausschlieBlich das
Sondereigentum und ist kein Bestandteil der Hausgeldabrechnung.

(16) In der Buchhaltung sind nur die Sonderiegntums-Kosten erfasst, die Sie als Verwalter
aus der von Ihnen vereinnahmten Miete bezahlen, weil die Eigentimer eine SEV+ mit
Ihnen vereinbart haben. Eigentiimer mit Sonderiegntumsverwaltung zahlen solche
Kosten eigenstandig aus der von ihnen selbst vereinnahmten Miete.

(17) Aus diesem Grund missen Sie deren Kosten ggf. erfragen und manuell in die Tabelle
eingeben.

(18) Klicken Sie auf das Plus-Symbol, um Kosten hinzuzufiigen, wobei die Sondereigen-
tums-Kosten je Verwaltungseinheit erfasst werden. Die korrekte Zuordnung zu Mietern
erfolgt erst in einem spateren Schritt.

Bedenken Sie die umlagenfiahige Grundsteuer, die in vielen Féllen von den
Eigentiimern selbst bezahlt wird. Sie konnen diese mit der Betriebskosten-
abrechnung meist auf die Mieter umlegen.

2 30001 WEGDuIerslraBe
£ @ \ P ET

g ngen » Belriebskostenabrechnung > Assistent SE-Kosten [
Bl Betriebskostenabrechnung
rechnung ‘Status: neu

@ Heizkostenabrechnung
(extern)

SE-Kosten: umlagefahig auf Mieter gem3R BetrKV (von Verwalter verauslagt oder vom ET selbst bezahlt):

2 Informationsblatt fur
Eigentumer Lage Betrag Text

WEQ1  Erdgeschoss finks. 080000 WEQ1 Voigt, Friedrich Wihelm 120,00€ Grundsteuer WED1 Brink 1/4 0.00% Wohnflache / Gewerbeflache (m)

Umlageschlissel bei Mieterwechsel

[ winschafsplan

B sonderumiagen

2 Plan Ruckiage

120,00€ Grundsteer WED1 Brink 2/4
120,00€ Grundsteuer WED1 Brink 3/4

120,00€ Grundsteuer WED1 Brink 4/4

0.00% Wohnflache / Gewerbeflache (m?)
0,00% Wohnflache / Gewerbeflache (m?)

0,00% Wohnflache / Gewerbeflache (m)

Abb. 292: Anzeige der gebuchten umlagefahigen Sondereinheiten-Kosten

(19) Klicken Sie auf die Schaltflache néchster Schritt.
Alle Kosten angezeigt, die im Rahmen der Betriebskosten-Abrechnung auf die Mieter
umgelegt werden.

- R PN S 30001 WEG Durerstrae Do @
= 3] i ST z? B | Q @ S Dwesveseino Qo = T%‘
Oh;ekm\enu @, O, EI BKAbrechnungen # » Abrechnungen » Betriebskostenabrechnung » Assistent Ubersicht der umgelegten Konten
B Betrebskostanabrechnung -
Betrsbskostenabrechnung 2023 Betisbskostensbrechnung 01012023 - 31122023

& feasienabrecnnung
umlagefahige Konten gemas BetrkV:

2 Informationsblat fur -7
Eigentimer Kostensumme (Brutto)T 6.982,00 €

2 winschattsplan
& sonderumiagen - auf Mieter umlagefahige Kosten der WEG gema8 BetrKV.

B Plan Rackiage 100,00% - Festhetrag - ext. berachn. Wasser-/sonst. Kosten (€) 000€
B Hausgelsabrech 100,00% - Festhetrag - ext. berechn. Wasser-/sonst. Kosten (€) 000€
iausgeldabrechnung
100,00% - Festhetrag - ext. berechn. Wasser-/sonst. Kosten (€) 000€
B Abrechnung Racklage 100.00% - Festbetrag - ext. berechn. Wasser-/sonst. Kosten (€) 240000 €
@ Umsatzsteverab- 100.00% - Festbetrag - ext berechn. Wasser-sonst. Kosten (€) 000€
c

100,00% - Festhetrag - ext. berechn. Wasser-/sonst. Kosten (€) 000€

£ 535-Opersicnt sonst. Kosten 240000 €
2 Emnanme 100,00% - anteilig - Wohnflache / Gewerbeflache (m) 150600 €

Uberschussrechnung
100,00% - anteiig - Wohnflache / Gewerbeflache (m) 000€
[ Bankkonto-Abrechnung 040300 Reinigungskosten 100.00% - anteilig - Wohnflache / Gewerbeflache (m?) 000€
B Abrechnung SEV= 040400 Gartenarbeiten 100,00% - antelig - Wohnflache / Gewerbeflache (m?) 000€
040500 100,00% - antaiig - Wohnflache / Gewerbeflache (m?) 000€
[ Auswertungen =

100,00% - anteilig - Wohnflache / Gewerbeflache (m) 000€
B uiste SEV-status 042300 Niederschlagswasser 100,00% - antelig - Wohnflache / Gewerbeflache (m?) 000€
© Kontakte 043010 Beleuchtung 100,00% - antelig - Wohnflache / Gewerbeflache (m?) 82800€
043100 Kabel- TV 100.00% - anteili - Kabel-TV (Einh.) 000€
© Belegungen 043200 Mullentsorgung 100,00% - antelig - Wohnflache / Gewerbeflache (m?) 52000€

Abb. 293: Anzeige Betriebskosten-/Heizkostenabrechnung abzurechnende Gesamtkosten

(20) Sind alle Kostenpositionen korrekt, klicken Sie auf die Schaltflache nédchster Schritt.
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(21) Sind nicht alle Verwaltungseinheiten mit Sondereigentumsverwaltung versehen, stehen
die korrekten Gesamt-Umlagewerte nicht automatisch zur Verfigung.
Weichen die Umlageschlussel fir Mieter von denen der Hausgeldabrechnung ab,
korrigieren Sie die Gesamt-Umlageschlissel im Bankkonto oder tragen diesen manuell
ein.

(22) Zur Eingabe bzw. Korrektur der bendtigten Gesamtumlagewerte steht folgende Tabelle

zur Verflgung:
B e n B0 hE a6 @ sy Y o |

Objektmeni ® ©, &I BKAbrechnungen # > Abrechnungen » Belriebskostenabrechnung » Assitent Uiageschlissel fir das WEG-Objekt gesamt
= AoTe e

N = Betrebskostenabrochnung
[E— Abrechnungsname Art der Abrechnung Zeitraum
Betiebskostenabrechnung 2023 Batrisbskostenabrechnung 01.01.2023-31.12.2023 neu
Heizkostenabrechnung
extem P 5
= Umlageschliissel fiir das WEG-Objekt gesamt:

> Informationsbiatt far
o @ Solten nicht alle VE des Objekts massen die a9f.

Eigentime rigier n.
Winschatsplan [r—— e
Sonderumiagen Eigenschaften

B Pin Ruckage Misigentumsanteil [01.012023 | 31122023 100,000 | Anzant

Wohnflache / Gewerbefiache ® [01012023 | 31122023 1000,00 [me

Hausgeldabrechnung

Abrechnung Rucklage

Anzahl Einheit [o1012023 | 31122023 800 | Einn.

Umsatzsteverab-

e
]
Heizflache 0 e [01.012023 | 31122023 100,00 [me
]
rechnung ®

Personen ®

oror Fems | sommo Jpersonen

§35-Ubersicht

Einnanme-

Uperschussrechnung
Bankkonto-Abrechnung
Abrechnung SEV+

[ Auswertungen
Liste SEV-Status.
© Kontakte
© Belegungen

© Dienstleister L @1

Abb. 294: Eingabe bzw. Korrektur der Gesamtumlagewerte

(23) Sind alle Umlagewerte korrekt, klicken Sie auf die Schaltflache ndchster Schritt.

(24) Um extern berechnete Wasser- bzw. Heizkosten in die Betriebskostenabrechnung
aufzunehmen, mussen Sie die vom externen Abrechnungsunternehmen ermittelten
Festbetrage je Mieter eingeben. Das Umlageergebnis sollte mit der Kostensumme aus
der Buchhaltung Ubereinstimmen.Je Verwaltungseinheit sind es die identischen
Festbetrage, die auch fiir die Eigentiimer in der Hausgeldabrechnung verwendet
werden.

Deren Summe kann kleiner als das Gesamtumlageergebnis sein, wenn nicht fir alle
Verwaltungseinheiten eine Sondereigentumsverwaltung besteht.
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E@@gg:?@

A o 30001 WEG DirerstraRe Do é)
Q @ S Duersvabe .0 R A
2o admin

K-Abrechnungen

# » Abrechnungen » Betriebskostenabrechnung » Assistent. Festbelrage eingeben

[l Betriebskostenabrechnung
B Beeustosns- i svims =
S Betriebskostenabrechnung 2023 Betriebskostenabrechnung 01012023 -31.12.2023

@ Heizkostenabrechnung

(extem) .

ige eingeben: ext. berechn. W Z Kosten:

y Inormationsiat or

=2

B wirtschafisplan 000€

oo0e
Sonderumiagen

000€

Plan Ricklage 2400,00 €

5 142100 Trin
Hausgeldabrechnung 042100 Trinkwasser o0e
042200 Ab

000€
Abrechnung Rucklage

Summe ext. berechn. Wasser-/sonst. Kosten (brutto) b3 2.400,00 €

[ Umsatzsteverab-
hnung
Umlageergebnis des Abrechners [ 2somle @
2 §35-Opersicht
Summe der verteiten Werte (gesami) 0.00]€ noch zu vertsilender Restbetrag: 2.400,00 €
g Einnanme-

Uperschussrechnung Summe der vertsiton Werts (nur iese Sait)

= Bankkonto-Abrechi

B Abrechnung SEV+ Haupthaus WEO1 Erdges 080000 WEQ1 Voigt, Friedrich Wilhelm 01.012023 31122023

[ Auswertungen

WEO2 Erdges: 080001 WEQ2 Mos: 01.012023 31122023

 Liste sEV-status. 80002 WEO4 N 01.01.2023 31122023

© Kontakte EQ5 Schulz. Hen 01012023 31122023

080004 WEQ8 2, 01012023 31122023

Ear

© Belegungen

© Dienstieister - <@ <@ 5

Abb. 295: Eingabe der extern berechneten Festbetrage fir Heiz- bzw. Wasserkosten

(25) Geben Sie analog Festbetrage fiir andere Kostenarten ein. Das kdnnen Kosten aus
der Hausgeldabrechnung sein, die auf Mieter mehrerer Verwaltungseinheiten umgelegt
werden oder Sondereinheiten-Kosten, die aufgrund von Mieterwechsel im
Abrechnungszeitraum auf die Mieter der gleichen Verwaltungseinheit nach Festbetrag
verteilt werden.

(26) Klicken Sie auf die Schaltflache nédchster Schritt, um die Betriebskostenabrechnung
abzuschlieRen und zur Abschlussubersicht zu gelangen. Je nach GréRe des Objektes
bzw. Menge der zu berechnenden Details kann dies einige Zeit dauern.

Nach der Erstellung erhélt die Abrechnung den Status Ergebnis erstellt und
ist nicht mehr @nderbar, kann aber gepriift und ausgewertet werden.

Erst, wenn Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache Abrechnung bestétigen
klicken, wird die Abrechnung gebucht.

Mit der Funktion Abrechnung verwerfen brechen Sie die Abrechnung ab;
Nachzahlungen/Guthaben sowie ggf. Vorauszahlungen miissen anschlie-
Rend manuell geléscht oder neu berechnet werden.

Sie erhalten die Anzeigen fur die Auswertungen und die Einzelabrechnungen der Mieter.
Weitere Informationen bezlglich Anschreiben, Berechnung neuer Vorauszahlungen und
Dokumentendruck erhalten Sie in den Kapiteln 7 ,10.1 Die Betriebskostenabrechnung“ und
,10.2 Die externe Heizkostenabrechnung®.

Auf der Registerkarte Debitoren erfolgt eine getrennte Auflistung der umlagefahigen Kosten.
Die Kosten bestehen aus den umlagefahigen Kosten der Hausgeldabrechnung und aus umla-
gefahigen Kosten des Sondereigentums.

Die Summe beider Kostenarten wird den geleisteten Vorauszahlungen der Mieter gegentber-
gestellt und die daraus resultierenden Guthaben bzw. Nachzahlungen angezeigt.
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v |2 N 30001 WEG Durerstrae Do —g
A £ o] Q@ @SBV Duerswate 170 Rol ~ i

bjektmenis ® ©, E: BKAbrechnungen # » Abrechnungen » Betrebskostenabrechnung > Betriebskostenabrechnung anzeigen [
S T —— Ubersicht | Konten | Debitoren | Zhlerstand= | §35-Ubersicht | neue Vorauszahlung | Dokument
2023
[EStsbcs e 01.01.2023 - 31.12.2023
rechnung Status: Ergebnisse erstellt
@ Heizkostenabrechnung
= (extem) Betrabskostenabrechnung 2023 Betrigbskostenabrechnung 01012023-31.12.2023 Ergebnisse erstal

2 Informationsblatt fr
= Eigentimer F| | anzeigen
B witschaispian

Anteile der Mieter:
[ sonderumiagen

omioor | Ko G Koten (50 | Koermmme.|Vormslngen | Gtaeaechtag| s
2 Plan Ruckiage
* brutto < brutto * brutto * brutto * brutto

Vorauszahlung

2 Hausgeldabrechnung 080000 WEO1 Voigt, Friedrich Wilhelm | 090001 WEO1 371.02€ 480,00 €

851.02€ 105000 € 198,98 €
Brink, Silke

[ Abrechnung Rickiage 080001 WEO2 Moser, Fritz 34248€ 48000€ 82248€ 105000 € 2152€
2 Umsatzsteuerab-
= rechnung 080002 WE4 Neuhaus, Heinz 30248€ 500.00€ 84248€ 1000.00€ -15752€
2 §35-Upersicht

080003 WEO5 Schulz, Henry 30248€ 128.00€ a048¢€ 110000 € 62952€
2 Einnahme-

Uberschussrechnung 080004 WE08 Zuckmayer, Christoph 371.02€ 140,00 € 511.02¢€ 1.000.00 € -488.98€

B Bankkonto-Abrechnung

Summe I 1.769,48 € 1.728,00€ ‘ 3.49748¢€ 5.200,00 € ‘ -1.702,52 €

2 Abrechnung SEV+

]

Auswertungen
E Uiste SEV-Status
© Kontakte

© Beleaunen

Abb. 296: Anzeige Registerkarte Debitoren

(27) Ist die Abrechnung korrekt, wahlen Sie auf der Registerkarte Ubersicht die gewiinsch-
ten Mastervorlagen als Anschreiben zur Abrechnung aus.
Beachten Sie, dass es fur Mieter mit Guthaben und Nachzahlungen jeweils unter-
schiedliche Mdglichkeiten geben kann.

(28) Wenn Sie als Verwalter Guthaben auszahlen und Nachzahlungen vereinnahmen

(SEV+), finden Sie Mastervorlagen im Modul Einstellungen im Bereich Vorlagen unter
Vorlagen-Kategorien > Briefe.

Guthaben ‘ Anschreiben BKA Guthaben o “""

Nachzahlung ‘ Anschreiben BKA Nachzahlung L “""

oder falls Sie Mieten per Lastschrift einziehen unter der Kategorie Anschreiben BKA/HKA

Guthaben fiir Mieter mit SEV+ ‘ Anschreiben BIKA Guthaben (SEPA) " -_-_-‘

Nachzahlung fiir Mieter mit

SEV ‘ Anschreiben BKA Nachzahlung (SEPA) # '—-"
+

Dort sind bereits die Ankiindigung fir einmalige bzw. gednderte Lastschriften enthalten;
Sie mussen keine gesonderte PreNotifikationen fur die Lastschrift der Nachzahlung oder der
veranderten Vorauszahlungen erstellen.

(29) Haben Sie die Betriebskostenabrechnung fiir Mieter erstellt, die ihre Miete direkt an

den Eigentimer zahlen, wahlen Sie die Anschreiben ebenfalls aus der Kategorie An-
schreiben BKA/HKA:

Guthaben | Anschreiben BKA Guthaben fir Migter chne “"‘|

Nachzahlung ‘ Anschreiben BKA Nachzahlung fir Mister* “"“

*Anschreiben BKA Machzahlung fiir Mieter ohne SEV+

(30) Neben den Anschreiben wahlen Sie auch das Format der Abrechnungsdokumente.

(31) Speichern die Einstellungen, indem Sie auf die Schaltflache Einstellungen speichern
klicken:
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Format

" Querformat O Hochformat

Einstellungen speichern

Fir die weiteren Schritte lesen Sie 71 Kapitel ,10.1 Die Betriebskostenabrechnung®“ bzw.
7 Kapitel ,10.2 Die externe Heizkostenabrechnung®.

12.6.2 Sonderfall: Abrechnung mit getrennten Steuerzeitraumen

Findet innerhalb eines Abrechnungszeitraums eine durch den Gesetzgeber bestimmte
Erhéhung oder Senkung eines Umsatzsteuersatzes statt, erfolgt in Immoware24 eine
differenzierte Darstellung der Vorauszahlungen, Kostenpositionen und Abrechnungsergebnisse
nach Steuerzeitrdumen fir Debitoren mit Umsatzsteuerausweis. Das mafigebliche Datum fur
die Einordnung von Lieferungen und Leistungen in die unterschiedlichen Steuerzeitraume ist in
Immoware24 das Abgrenzungsdatum.

Erfassung Vorauszahlungen
Die Einordnung und Erfassung der geleisteten Vorauszahlungen erfolgt fur Mieter mit Umsatz-
steuerausweis getrennt nach den Steuerzeitrdumen.

# > Abrechnungen » Betriebskostenabrechnung » Assistent: VES und Vermieter

BKA 2020 gesenkte USt Betriebskostenabrechnung 01.01.2020 - 31.12.2020 neu

Auswahl der abgerechneten VEs und Vermieter:

Summe Vorauszahlungen
Mieteinheit
Anfangsdatum | Enddatum | Mieter Vermieter s Zeitraum mit nicht gesenkter | 7oj¢raym mit gesenkter USt.
zeitraum ust.
Beschreibung | Lage brutto netto brutto netto brutto

WEO1 EGR 01012020  31.12.2020 080000 WEO1 Herbert 090001 WEO1 Andreas Gartner (01.01.2020 - 31.12.2020) ~/ 0,00/€
jauser

WE02 EGL (01012020 | 31.12.2020 080001 WE02 Hans Krause | [080003 WEO2 Andreas Gariner (01.01.2020 - 31.12.2020) ~/ 0,00/€

E03 1.0GR 01012020 | 31.12.2020 080002 WEO3 Susanne & | [081001 WEO3 Maria Melnhardt (01.01.2020 - 31.12.2020) ~/ | 0,00/€
Frank Meyer

E06 2.0GL 01.01.2020 | 31.12.2020 080004 WEOG Peter Muller | [094001 WEO6 Franz Keller (01.01.2020 - 31.12.2020) ~/ 0.00l¢

WEO7 3.0GR |01.01.2020 | 31.12.2020 080005 WEO7 Peter Miller | [038001 WEO7 Tommy Seiler (01.01.2020 - 31.12.2020) ~/ 0.00l¢

WE08 3.0GL 01012020  30.11.2020 080008 WE08 [096001 WEOB Frank Mennecke (01.01.2020 - 31.12.2020) v/ 84,03 € 100,00 € 86.21/€ 100,00/€
Sportgeschift

01122020 | 31.12.2020 096001 Leerstand: WEOS,
Hauptgebaude (01.12.2020
-31.12.2020)

WE09 4.0GR  01.01.2020 31.12.2020 080007 WE09 Gerd Lemke | [096002 WEOS Frank Mennecke (01.01.2020 - 31.12.2020) v 0,00/€

Gesamtsumme T 200,00 €

Erfassung manueller Kosten
(1) Liegen abzurechnende Kosten vor, die direkt vom Eigentimer getragen wurden,
erfassen Sie Kostenpositionen manuell.
Fir Debitoren mit Umsatzsteuerausweis steht hier zusatzlich die Auswahl fiir den
Umsatzsteuer-Zeitraum zur Verfugung. Die Kostenposition wird in Folge, entsprechend
ihrer Einordnung, dem Mieter gegeniiber mit dem fiir den Zeitraum guiltigen Umsatz-
steuersatz abgerechnet.
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A > Abrechnungen » Betriebskostenabrechnung » Assistent SE-Kosten

BKA 2020 gesenkte USt Betriebskostenabrechnung 01.01.2020 - 31.12.2020 neu

SE-Kosten: umlagefahig auf Mieter gemR BetrKV (von Verwalter verauslagt oder vom ET selbst bezahlt):

WEO1 EGR | 080000 WEOQ1 Herbert Hauser ol ] €| |Grundsteuer 0,00 % Wohnflache / Gewerbefléche (m?)
WEO02  EGL | 080001 WEO2 Hans Krause oll "] €| |Grundsteuer 000% v Wohnflache / Gewerbefléiche (m?)
WEO3 1.0GR | 080002 WEO3 Susanne & Frank Meyer 5] €| [Grundsteuer 000% v Wohnflache / Gewerbefiéiche (m?) v
WEQ6 | 2.0GL | 080004 WEO6 Peter Milller oll ] €| [Grundsteuer 000% v Wohnflache / Gewerbefiéche (m?) v
WEQ7 | 3.0GR | 080005 WEQ7 Peter Maller o)l ) €| [Grunasteuer 000% v Wohnflache / Gewerbeflache (m?) v
WEQ8 | 3.0GL | 080008 WEOQ8 Sportgeschaft oll ] €| [Grundsteuer 0,00% || [Zeitraum mit nicht gesenkter USt. | | [Wohnflache / Gewerbefiache (m?) v
096001 Leerstand: WEQ8, 01.12.2020 -
31.12.2020)
WEQ9 | 4.0GR | 080007 WEQ9 Gerd Lemke oll "] €| |Grundsteuer 000% v Wohnflache / Gewerbefléche (m?)
Gesamtsumme b3 0,00 €

Umlage nach Festbetrag

Fir Festbetrage erfolgt systemseitig keine Kostenverteilung in die Steuerzeitraume.
(1) Ordnen Sie diese manuell dem jeweiligen Steuerzeitraumen zu.
Die Einordnung in die unterschiedlichen Steuerzeitraume ist nur fir Debitoren mit
Umsatzsteuerausweis notwendig.

W) Festbetrage des externen Dienstleisters wurden filr alle Debitoren automatisch dbernommen.

Umlageergebnis des Abrechners —-+ 1500.00| € |i]

Summe der venailen Wane (gzsamt) £ noch 2u vzneilendar Resthetrag

Summe der verizilten Werte fnur diess Seite)

Anteil (brutio)
Anteil it Gesamt- Zeitraum mit nicht Zeifraum mit gesenkter
Dienstieister zeitraum gesenkier U5t ust

pipebaude | WEQ1 EGR | DB0DDDWED1 Herbert Hauser D1.01.2020 | 31.03.2020 00,00 € 20000

tand WED, HauptpebSude (11,04 2020 - 01.04.2020 | 30.08.2020 150,00 € 15000

080001 WED1 Anna Kimpke 01.07.2020 | 31.12.2020 400,00 € 00| £

Hauptgehsude DB0002 WEDS Susanne & Frank Meyer 01.01.2020 | 31.12.2020 250,00 € 25000 £

Hauptgehsude DE0003 WED4 Hans Krause 01.01.2020 | 30.09.2020 200.00 € 0000 £
DE0005 WED4 Peter Miller 01.10.2020 | 31.12.2020 200.00 € < <

Bei Nutzung der Liegenschaft werden Festbetrage nur fur Debitoren ohne Umsatz-
steuerausweis automatisch ibernommen. Alle von der Liegenschaft Ubergebenen
Werte werden dabei informativ in einer gesonderten Spalte dargestellt, um die
manuelle Zuordnung in die jeweiligen Zeitrdume zu erleichtern.

Eine weitere Automatisierung der Datentiibernahme externer Festkosten ist auf
Grund eines unterschiedlichen Vorgehens der externen Abrechner nicht umsetzbar.

Bemerkungsfeld

Die abweichende Darstellung in den Einzelabrechnungen von Debitoren mit Umsatzsteuer-
ausweis kann zu einem erhéhten Erlauterungsbedarf fiihren.

Damit Sie gezielt nur die betroffenen Mieter Uber diese abweichende Darstellung informieren
konnen, steht Ihnen an dieser Stelle ein Bemerkungsfeld zur Verfligung. Dieses ist getrennt
nach Debitoren mit und ohne Umsatzsteuerausweis angelegt und ermaéglicht eine differenzierte
Kommunikation.
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Bemerkungen

Bemerkungen fir Debitoren ohne
Umsstzsteusrsuswes

v
Bemearkungen fiir Debitoren it In Folge des Zweitan Ci teuerhitf erfolgt die ung fiir
Umsatzstzusrausweais jen, welche zwischen dem 01.07 2020 und 31.12.2020 erbracht wurden. mit einem
. 3 5 . L 5.2}
gsz=irum Leistungen it unferschisdlicnen Steusrsizen vorhantien,
erfolgt ein Auzwieis der A i und Kostenpositionen
er des snzusstzenden Steuersaizes.
rd

Konten
In der Ansicht der Konten erfolgt in der Ergebnissicht ein nach Steuersatzen getrennter Ausweis
der Abrechnungsergebnisse fiir Debitoren mit Umsatzsteuerausweis.

# » Abrechnungen » Betrisbsknstenabrechnung » Beiiehskostenabrachnung anzsigen

At dr preimung N S

BiA 2020 pesankte LSt Batriehsknstenabrachnung 01.01.2020 - 31.12.2020 Ergebnises erstelit

umgelegte Konten:

s e e st
= = = o

ext_berechn. Heizkosten 2.20000€ 2.588.00€ 2.538.00€ 0.00€
040100 Hausmeisterkosten 1.000.00 € 1147500 € 114530 € 2970
040200 Reinigungskosten 008€ 010€ 0.08€ 002€
040400 Gartenarbsiten 100.00€ ME.00€ 1154 € 446 €
042000 Allgemeinstrom 800.00€ T05.00€ BET.00€ BO0E
Summe 3.900,08€ 4.584,10€ 4511,92€ 72,18€

Ergebnis fiilr Konto "040100 Hausmeisterkosten™:

e T T B L B

Tege | @ Detsils anzsigen

080001 Laden Sportgeschaft (19,00% USt) 01.01.2020 30.08.2020 274 | Festumlage (100.00%) | € 500,00 € 58000€ 21552¢€ 4085¢ 2564T€
080001 Laden Sportgeschaft (16.00% USt) 01.01.2020 30.08.2020 274 | Festumlage (100.00%) | € 50000€ 58500 204128 47058 3118€
080002 Wohnung 1 Holger Heinemann 01.01.2020 31.12.2020 386 | Festumlage (100.00%) | € 1.000.00 € 1.17500€ 20000€
080003 Kneipe Paul Newman (7,00% USt) 01.01.2020 31.12.2020 388 | Festumlage (100.00%) | € 50000€ 58000 € 10776 € Th4E M330€
080003 Kneipe Paul Newman (5,00% USt) 01.01.2020 31.12.2020 388 | Festumlage (100.00%) | € 500,00€ 58500 12805 € B8.30€ 13235€
080004 Laden Arztpraxis 01.11.2020 31.12.2020 G1 | Festumlape (100.00%) | € 1.000.00 € 1.175.00€ 10000 €
Summe z 1.000,00 € 1.175,00 € 114530 €
Debitoren

Fir die Debitoren mit Umsatzsteuerausweis erfolgt eine nach Steuerzeitrdumen differenzierte
Darstellung der Berechnung lhres Anteils.

Bestatigen Sie die Abrechnung, werden die Abrechnungsergebnisse der jeweiligen Steuerzeit-
raume verbucht. Die Anzeige des Gesamtzeitraums erfolgt nur informativ.

Im Umlageergebnis werden die einzelnen Kostenpositionen getrennt nach lhrer Einordnung in
die Steuerzeitrdume, mit Hilfe des jeweils anzuwendenden Steuersatzes, dargestellt.
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Mieter: 080001 Laden Sportgeschaft Vermieter: Irma Immobiie

Verwaltunpgseinheit: Laden
Lage: =
Nutzungszeitraum: 01.01.2020 - 30.08.2020

& In Folge des Zweiten C tewerhiffs erfolgt die ung fiir Leistungen, welkche
zwischen dem 01.07.2020 und 31.12.2020 erbracht wurden, mit einem gesenkien Umsatzsieuersatz von 15
{528 USHG Abs. 1) bzw. 5% (§28 UIStG Abs. 2).

Summe Kosten 28175 € y 13529 € Sind im Abrachnungezeitrsum Leistungen mit unterschiedlichen Steuersitzen vorhanden, erfolgt ein
0 Ausweis der A isze und Kostenpositionen entsprechend des anzusstzenden
- Summe Vorauszahlungen B5,00€ 16,13€ 101,15€
= Abrechnunpgsengebnis (19.00% USt) 105,75 € 3T3E 23413E
Zeitraum mit gesenktar LISt
‘Summe Kosten 34379 € 5501€ 30830€
- Summe Vorsuszahlungen 85,00 € 1380€ gga0€
= Abrechnungsergebnis (18.00% USt) 258,79 € 4141€  30020€
Gesamizeitraum
Summe Kosten 523,54 € 108,34€ TI408€
- Summe Vorsuszahlungen 170,00 € 2075€ 19075
= Abrechnungsergebnis Ihre Nachzahlung 455,54 € TETIE  53433€

Umlageergebnis:

_ “ven * bis Tage | @ Detsils anzeigen * netio * brutto “ netio “ust * brutto
040100 Hausmeisterkosten (19,00% US5t) 01.01.2020 30.09.2020 274 | Festumlage (100.00%) | € 500.00€ 58000 € 21552¢€ 4005 € 238ATE
040100 Hausmeisterkosten (16,00% USt) 01.01.2020 30.00.2020 274 | Festumlage (100.00%) | € 500.00 € 50500 204128 4706 E 34118 €
040200 Reinigungskosten (19,00% US5t) 01.01.2020 31.07.2020 213 | Wohnfliche ! Gewerbeflache (100,00%) | m* 0.08€ 0.10€ 00e 0.00€ 0L01€
040400 Gartenarbeiten (19,00% USt.) 01.01.2020 31.07.2020 213 | Wohnfliche / Gewerbeflache (100,00%) | m® 100.00 € 118,00 € 1203 € 246€ 13.39€
040400 Gartenarbeiten (19,00% U5t ) 01.08.2020 30.00.2020 81 | Wohnfliche | Gawerbeflache (100,00%) | m* 100.00 € 118.00€ 362E 0&0E 431€
042000 Aligemeinstrom (19,00% USt) 01.01.2020 31.07.2020 213 | Wohnfliche § Gewerbeflache (100,00%) | m* 30000 4200€ B80€ T3TE 481T€
043000 Allgemeinstrom (13,00% USt) 01.08.2020 30.00.2020 81 | Wohnfliche / Gewerbeflache (100,00%) | m* 300.00€ 34B00€ 1087 € 206€ 1253 €
042000 Aligemeinstrom (16.00% USt) 01.01.2020 31.07.2020 213 | Wohnfliche § Gewerbeflache (100,00%) | m* 300.00€ 3BT00E 880€ 8.21€ 4H5.0M€
042000 Aligemeinstrom (16,00% USt) 01.08.2020 30.08.2020 81 | Weohnfliche / Gewerbeflache (100,00%) | m* 30000 108T€ 1.T4E 1261€
Summe Z| 170008€| 1.99610€| 62554€| 10354€| T34,08€

12.6.3 Abrechnung SEV+ (Sondereigentumsverwaltung)

(1) Unter dem gleichnamigen Menlpunkt kdnnen Sie gegentiber allen Eigentiimern, fur
die Sie als Verwalter die Mieten vereinnahmen und daraus sowohl die Hausgeld-Zah-
lungen als auch die Kosten des Sondereigentums decken, eine Einnahmetliberschuss-
Rechnung des Sondereigentums erstellen.

(2) Wahlen Sie dafur das Anfangs- und Enddatum des abzurechnenden Zeitraumes aus.
Bei jahrlichen Abrechnungszeitraumen kdnnen erstellte Hausgeld- und Betriebskosten-
abrechnungen einbezogen werden.

B o

Objektmeni ®, ©, &I Abrechnungen SEV+ # » Abrechnungen » Abrechnung SEV+ » hinzufiigen

. ) A E? 2 P 45 WEG mit SEV fiir HK-Schnittstelle Do @
F PR S e o @3 ‘ Q@ SEV  Uferpromenade 1, 06108 Halle (Saale) 0, = & (23

£ admin

= Abrechnung Rucklage -
O keine Abrechnung SEV+

Umsatzsteuerab-

rechnung
Anfangsdatum —+

Enddatum - [ |

§35-Ubersicht

» Einnahme-
E

Uberschussrechnung Abrechnungen
Bankkonto-Abrechnung HGA

Abrechnung SEV+ BKA

HKA
rD Auswertungen

Liste SEV-Status

© Kontakte

Objekt schliefen

Abb. 297: Beginn einer Abrechnung SEV+
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Die Abrechnung umfasst:

— Ertrdge aus der Sondereigentumsverwaltung (Ist-Mieteinnahmen inkl. Vorauszahlungen) fiir
alle Verwaltunsgeinheiten

Hier werden fur alle Verwaltunsgeinheiten im Objekt des Eigentimers die gezahlten und sollge-
stellten Mieten (inkl. Vorauszahlungen) im Abrechnungszeitraum gegenubergestellt und
mogliche Zahlungsausfalle ausgewiesen. Auch Ertragsumbuchungen zugunsten anderer
Eigentimer in Folge von Eigentimerwechsel werden als Zahlungsausfall ausgewiesen.

Kosten aufgrund von Leerstand bleiben hier unbertcksichtigt.

Die Aufstellung erfolgt als Gesamtertrag je Verwaltungseinheit:

Ertrdge aus der SEV (Ist-Mieteinnahmen inkl. VZ) fiir alle VEs:

VE Mieter Soll Ist Ist-Vortrag Zahlungsausfall

WED1 EGR | 080000 WEO1 Herbert Hauser 9.200,00 € 9.600,00 € - -400,00 €
WED2 EGL | 080001 WED2 Hans Krause 9.960,00 € 9.960,00 € - 0,00 €
Wertkonto-Umbuchungen - . 0,00 € - 0,00 €
Summe )3 19.160,00 € 19.560,00 € 0,00 € -400,00 €

Die Aufstellung erfolgt fur den Eigentimer nach einzelnen Ertrags-Bestandteilen im Objekt:

Ertrag Soll Ist Ist-Vortrag Zahlungsausfall

062000 Miete 14.900,00 € 14.900,00 € 0,00 € 0,00 €
062001 Betriebskosten-VZ 4.560,00 € 4.560,00 € 0,00€ 0,00 €
062005 Guthaben / Nachzahlung Mieter -300,00 € 100,00 € - -400,00 €
Wertkonto-Umbuchungen - 0,00 € - 0,00 €
Summe 3 19.160,00 € 19.560,00 € 0,00 € -400,00 €

— Bewirtschaftungskosten laut Hausgeldabrechnung aller Verwaltunsgeinheiten

Die Ergebnisse der Hausgeldabrechnung im Abrechnungszeitraum werden ausgewiesen.
Diese werden unterschieden nach auf Mieter umlagefdhig und Kosten beim Eigentiimer
verbleibend.

Diese Anzeige erfolgt nur, wenn Sie eine Hausgeldabrechnung bei der
Erstellung der Abrechnung von Sonderverwaltungseinheiten ausgewahlt
haben und wenn der Eigentiimer auch ein Empfénger dieser Abrechnung
war (z. B. nicht in jedem Fall bei Eigentiimer-Wechsel).

Bewirtschaftungskosten It. Hausgeldabrechnung (WEG) fiir alle VEs:

VE Gesamtkosten dar. auf Mieter umlagefahige Ausgaben Kosten Eigentiimer

WED1 EGR 1.192,74 € 939,55 € 253,19 €
WED2 EGL 1.250,42 € 976,00 € 27442 €
Summe > 2.443,16 € 1.915,55 € 527,61 €

— Kosten aus der Verwaltung des Sondereigentums fir alle Verwaltunsgeinheiten

Die fur das jeweilige Sondereigentum betreffende Kosten, die in Immoware24 gebucht wurden,
werden ausgewiesen. Das betrifft alle Kosten, die vom Verwalter aus den Mieteinnahmen
bezahlt wurden (auch die Verwaltergebuhr).
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Die Kosten des Sondereigentums, die Sie manuell bei der Erstellung der
Betriebskostenabrechnung fiir die Mieter eingegeben und vom Eigentiimer
selbst bezahlt wurden, erscheinen hier nicht.

Hierbei wird unterschieden nach auf Mieter umlageféhig und Kosten beim Eigentiimer verblei-
bend.

vom Verwalter verauslagte Kosten des Sondereigentums (alle VEs):

VE Gesamtkosten dar. auf Mieter umlagefihige Ausgaben Kosten Eigentiimer

WEO1 EGR 318,80 € 21,21 € 297,59 €
WEO02 EGL 32540 € 2299€ 30241€
Summe Y 644,20 € 44,20 € 600,00 € I

— Einzelabrechnungen Betriebskosten bzw. Heizkosten (einschliellich Leerstand)
Die Ergebnisse der Betriebskostenabrechnung werden je Mieter und fir moglichen Leerstand
fur alle Verwaltunsgeinheiten des Eigentiimers im Objekt ausgewiesen.
Achtung:
Diese Anzeige erfolgt nur, wenn Sie eine Betriebskosten-/Heizkostenabrechnung bei der
Erstellung der Sondereigentumsverwaltung-Abrechnung ausgewahlt haben und wenn der
Eigentliimer auch als Vermieter fir diese Abrechnung verantwortlich war (nicht in jedem Fall
bei Eigentimer-Wechsel).

Einzelabrechnungen BKA (inkl. Leerstand):

VE Mieter umgelegte Kosten  Ist-VZ Guthaben Nachzahlung Leerstandskosten
WEO1 EGR | 080000 WEO1 Herbert Hauser 1.040,81€ 2.400,00 € -1.35019 €
WEO2 EGL | 080001 WEO2 Hans Krause 1.094,03 € 2.160,00 € -1.065,97 €

| Summe 3 2.134,84 €| 4.560,00 € | -2.425,16 € 0,00 € 0,00 €

- Mietertrag je m? Wohnfléche

Durch die Gegenlberstellung von tatsachlichen Mietzahlungen und Wohnflache geteilt durch
die Anzahl der Monate mit SEV+ wird der erzielte Monats-Mietertrag je m? Wohnflache fur jede
Verwaltungseinheit und als Durchschnittswert ausgewiesen.

Leerstand und somit geringere Mietzahlungen driicken den Ertrag und somit die Durchschnitts-
miete.

erzielter Ertrag Miete (ohne VZ) je m* Wohnfldche pro Monat SEV+:

VE Wohnfldche (m?) Ist-Miete (ohne Vorausz.) Monate Durchschnitt
WEO1 EGR 77,03 7.100,00 € 12 768¢€
WED2 EGL 83,48 7.800,00 € 12 779€

- Entwicklung Geldbestand

Wenn Sie fir jeden Eigentimer im Objekt ein individuelles Mietkonto flihren, kénnte dies als
Basis dieser Darstellung dienen. Viele Verwalter nutzen ein gemeinsames Mietbankkonto fir
alle Eigentiimer im Objekt. Fur beide Falle kann der Geldbestand in jedem Fall mit Hilfe des
Eigentimer-Wertkontos dargelegt werden.

Zum Anfangsbestand (Endbestand Vorjahr) werden alle Zahlungseingange und -ausgange
werterhéhend bzw. wertmindernd hinzugerechnet und ergeben den Endbestand am Ende des
Abrechnungszeitraumes. Dieser muss dem Saldo des individuellen Mietkontos des Eigentiimers
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entsprechen oder mit den Bestanden der Gbrigen Eigentiimer im Objekt den Saldo des
gemeinsamen Mietbankkontos im Objekt ergeben.

Die Werte korrespondieren dabei selbstverstandlich mit den oben genannten Teilen aus der
Sondereigentumsverwaltung-Abrechnung:

. Einnahmen der SEV =
Summe der Ist-Zahlungen mit Wertstellung im Abrechnungszeitraum

. Ausgaben fur HG-Zahlungen =
aus der Miete durch den Verwalter entnommene Zahlungen fir HG

. bezahlte Kosten aus der SEV =
aus der Miete durch den Verwalter entnommene Zahlungen fiir SE-Kosten (unab-
hangig von der Umlagefahigkeit der Kosten) — ohne SE-Verwaltergebuhr

. Verwaltervergiitung fiir SEV =
aus der Miete durch den Verwalter entnommene Zahlungen fur die im SE-Verwal-
tervertrag vereinbarte SE-Verwaltergeblhr

. Sonstiges =
Zinseinnahmen, Abgeltungssteuer, Solidaritatszuschlag etc.

. Auszahlung Mietiiberschiisse =
Mieteinnahmen, die nicht zur Kostendeckung des ET bendtigt wurden und bereits
wahrend des Abrechnungszeitraumes an den ET ausgezahlt wurden

Entwicklung Geldbestand (ET-Wertkonto):

Anfangsbestand 31.12.2011 200,00 €
Einnahmen durch SEV 19 560,00 €
Ausgaben durch HG-Zahlungen -3.459,72 €
bezahlte Kosten aus der SEV 7 -164,20 €
Verwaltervergutung fur SEV 7 -480,00 €
sonstiges (Zinsen, Steuern etc.) 10,00 €
Auszahlung Mietuberschusse 7 -500,00 €
Endbestand 31.12.2012 15.166,08 €

Abb. 298: Entwicklung Geldbestand

12.6.4 Anpassung monatlicher Zahlungen

Die Funktion Anpassung monatlicher Zahlungen dient der gleichzeitigen Anderung einer
monatlichen Zahlung fur mehrere Mietvertrage (Mietverwaltung, SEV+) ab einem Zeitpunkt oder
fir eine Zeitspanne. Sie kénnen optional ein Mieteranschreiben fiir die geplanten Anderungen
erstellen.

Schrltt T P PP PPPPIS

Anpassungslauf erstellen

(1) Offnen Sie das Objektmenti.

(2) Klicken Sie auf den Menlpunkt Anpassung monatl. Zahlungen.
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| 1
= 5 ™ : : 3 30001 WEG Da Be 17 Do
= ii: B & & @3 ‘ Q & SEV Durerslr:ﬁers:;?UEZDTLe\pz\g 0. @ &

ES admin

Objektmeni Anpassungslaufe @ > Objekdaten > Anpassungmonatl. Zahlungen » neuen Anpassungsiauf erstelien

= - E
O keine neuen Anpassungslauf erstellen
B Anpassung monatl.
Zahlungen

= Bezeich:
Posteingang ezeichnung N

Zahlung = | Betriehskosten-VZ v

000 Rechnungswesen
von 03 ~ 1 2024 @ fruhestes Anderungsdatum

Riicklagen bis - M ‘l:l

Buchungen

» autom. Sollst.:
Eigentumer

autom. Sollst.: Mister
autom. Verwalterhonorar

» autom. Rechn.: SE-
Verwaltergebihr

Konten

» Mahnwesen:
Eigentimer

Mannwesen: Mieter

Bankiransaktionen -

Objekt schiieBen + speichem

(3) Fugen Sie einen neuen Anpassungslauf hinzu, indem Sie auf die Schaltflache + in der
Fulzeile klicken.

(4) Der Dialog zur Eingabe der Daten fir neuen Anpassungslauf erstellen erscheint.

Objekmens 7, ©, H:

neuen Anpassungslauf erstellen

Bezsichnung Bkvzozzozs
Anpassung

Zahiung ~+ BetrbskostenVZ v

von “e i @ rneses Anderungsdatum

(5) Geben Sie die Daten fiir Ihnren neuen Anpassungslauf ein.

* Im Feld Bezeichnung tragen Sie die (einmalige) Bezeichnung fir den Anpassungs-
lauf ein.

*  Wahlen Sie in der Zahlung die anzupassende monatliche Zahlung aus.

Beachten Sie, dass monatliche Zahlungen mit Art der Miete Indexmiete nicht
Gegenstand eines Anpassungslaufs sein kénnen. Sie erhalten einen entsprechen-
den Hinweis in der Anwendung.

+  Erfassen Sie im Feld von den friihesten Anderungsmonat im Format MM/JJJJ.
Hinweis: Sie haben die Moglichkeit, zukiinftige Vertrage anzupassen. Bei diesen
Vertragen wird im Feld von das Datum systemseitig durch den Vertragsbeginn
ersetzt.

+ Ist die Anderung zeitlich befristet, erfassen Sie den Anderungsmonat im Feld bis.
Hinweis: Bei einer zeitlich befristeten Anderung wird die Anpassung nach dem
Anderungszeitraum automatisch auf den vor der Anderung gliltigen Wert gesetzt
(z. B. befristete Mietminderung auf Grund von Baumalinahmen).

(6) Klicken Sie in der FuBRzeile auf die Schaltflache Speichern.
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SChrItt 2 .......................................................................................................................................................................................

Anpassungen bearbeiten

Nach Anlage eines Anpassungslaufs werden Sie in den Dialog Anpassungen bearbeiten weiter-
geleitet. Hier werden im Anderungszeitraum giiltige Vertrage (inkl. zukinftiger Vertrage)
angezeigt.
(1) Sie kdnnen Betrage einzeln andern oder Uber einen Berechnungsassistenten
Anderungen fir ausgewahlte Vertrage anhand festgelegter Kriterien vornehmen.

Hinweis: Der Status wird in bestimmten Fallen durch das Warnsymbol erganzt, das lhnen
zusatzliche Informationen liefert, wenn Sie mit der Maus daruber fahren, z. B.:
*  nicht-monatliche Zahlweise im Anpassungszeitraum vereinbart
- Hinweis, dass der Zahlungsintervall fur diese monatliche Zahlung nicht monatlich
ist.
»  Eintrag veraltet: Vertrags-Stammdaten haben sich zwischenzeitlich geéndert
- Hinweis, dass sich relevante Daten, wie z. B. ein Vertragsende zwischenzeitlich
geandert haben.
e zukiinftige monatliche Zahlungen im Anpassungszeitraum vorhanden
> Hinweis, dass im Anpassungszeitraum bereits eine Anderung der monatlichen
Zahlungen im Vertrag vorliegt, die Uberschrieben werden kdnnten.
Ihnen stehen verschiedene Aktionen im Rahmen der Bearbeitung zur Verfugung:
*  Ignorieren
- Sie kdnnen eine Anpassung ignorieren. Diese steht dann nicht mehr fur eine
Auswahl (Berechnungsassistent) zur Verfigung. Ein bereits erfasste Veranderung
wird nicht mehr berlcksichtigt.
*  Betrdge manuell &ndern
- Setzen Sie manuell einen neuen Betrag. Speichern Sie lhre Eingaben ab!
*  Berechnungsassistent
- Der Berechnungsassistent steht Ihnen nach Auswabhl verschiedener Vertrage
zur Verfligung. Sie kdnnen Uber verschiedene Optionen die Anpassungsbetrage fir
die selektierten Vertradge berechnen. Beachten Sie, dass die Veranderungen direkt
gespeichert werden.
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Berechnungsassistent:
(1) Um den Berechnungsassistenten fiir eine oder mehrere Vertrage aufzurufen, aktivieren
Sie die Checkbox in der ersten Spalte. Sobald Sie eine Checkbox markiert haben, wird
in der Ful3leiste die Schaltflache fir den Berechnungsassistenten aktiviert:

o 1 o
= = oS . . el
5] TR =Y G| © @ e oo oc D 2 IN
Ro admin

Objekiment ® ©, =X Anpassungskiufe @ » Objekidaten > Anpassungmonall. Zahlungen »test » Anpassungen bearbeiten ‘l H [0

= e l

B E est Statistik | Anpassungen | Dokument
0312024 0712024
=] g;‘msnsq“;:.“ monatl. Status: erstellt

Anpassungen bearbeiten

Posteingang

Suche Status Gel At der VE USt-Option
W [ | [alle ~v| [Haupthaus v ] [ inheit v|  [kein Gewerbe (ohne L )v]
Rechnungswesen
Differenz (brutto)  von | Je bis | e
Rucklagen
inkl. zukanftiger Vertrage inkl. Vertragen ohne Betrag (alf)
Buchungen
n autom. Sollst -
Eigentimer
autom. Sollst- Mieter ¥ | Verwaltungseinheit Micter Status Betrag (alt) | Betrag (neu) | Di
(br
[ autom. vervatterhonorar Nr. Beschreibung Lage Typ Ne. Name von bis brutio brutto abs
 autom. Rechn.- SE- Haupthaus (Dorerstralle 17)
Verwaltergebiihr
1 WE01 Erdgeschoss  Wohneinheit | 080000 Voigt 01.08.2012 - 210,00€ 21000/ 04
Konten L Friedrich
Wihelm
» Mahnwesen S =
x M 2 WE® Erdgeschoss  Wohneinheit | 080001 Moser 01032013 - |[EFEEEE)|  21000€ 0,0
Eigentamer g e = randert 210,00

 mannwesen: Mieter 4 WE04 1 Wohneinheit [ 080002 Meuhaus  0108.2012 - 200.00€ 20000€| 0

Obergescho Heinz

Wohnginhe 003 Schulz, 01012016 - 22000€ 22000/€| 0!

Henry

2 Banktransaktionen 5 WE05 2
Obergescho

@) Abrechnung
2 Ahrechnunaszeitraume ‘qn ! ‘cn s

Objekt schlieRen

Im Berechnungsassistenten werden die ausgewahlten Vertrage aufgelistet. Ein Formular fir die
Berechnung des Anderungsbetrags wird Ihnen dargestelit.
Ihnen stehen nachfolgende Berechnungsmethoden zur Verfligung.
(1) Klicken Sie auf die Schaltflache anwenden. Sie fihren die gewahlte Methode fur die
ausgewahlten Vertrage aus.
Beachten Sie, dass die Veranderungen direkt gespeichert werden.

e absolut:

30001 WEG DiirerstraRe. Do 2

N « =

Q@ @ S Dweswte 70 o @ g
Ro admin

E@Eééﬂ?@

Objektmenii @, O, = Anpassungsliufe # » Objelddaten > Anpassung monatl. Zahiungen »1fest » Anpassungen bearbeiten

= e

e g
B grmﬁ:’:-‘ el Status: erstellt

Posteingang

Statistk | Anpassungen Dakumenl.

SH

QI8 Rechnungswesen

Riickiagen

Anpassung um S e

Betrag (neu) min.

Buchungen
anwenden

Erfassen Sie im Feld Anpassung um den Anderungsbetrag (netto), der dem Betrag
(alt) hinzugerechnet bzw. bei negativem Vorzeichen abgezogen werden soll.
Daruber hinaus kénnen Sie im Formular Mindest- und Maximalwerte (netto) fir den
Betrag (neu) festlegen.

e relativ:
2| (T = I el

‘Objektmenii @ ©, =I Anpassungsliufe A » Objekidaten » Anpassungmonatl Zahlungen s fest s Anpassungen bearbeiten \I Hl

N 30001 WEG Durerstrafie Dl @
Q@ SV Direstate 170 Q¢ = a%m 34

= one

B B st Statistk | Anpassungen | Dokumentgmsi
0372024 - 07/2024 s
B R ers ot Status: erstellt E

Posteingang

000 Rechnungswesen

Anpassung um

AL ]
Riicklagen
Anpassungsschwelle 1

%
€

Buchungen

€ max €

Betrag (neu) min
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)

@)

Erfassen Sie im Feld Anpassung um die gewlinschte prozentuale Veranderung.
Daruber hinaus kénnen Sie im Formular Mindest- und Maximalwerte (netto) fur den
Betrag (neu) sowie flr den Differenzbetrag festlegen.

Umlageschliissel:
® - 2@ 2 8

X Anpassungslaufe
* Bl test assungen | Dokument,
Ry — wsa0 otz
Zahlungen L 5

2 posteingang
Berechnung — | Umlageschlussel v

000 Rechnungswesen
Umlageschlissel — Wohnflache / Gewerbeflache (m?) v

2 Ruckiagen
Anpassung um - €/m

2 Buchungen
Anpassungsschwelle €

@ autom. Sollst.
= Eigentimer Betrag (neu) min. € max €

[ autom. solist.: Mieter Differenz min, € max €

Erfassen Sie im Feld Anpassung um den Anderungsbetrag auf Basis eines gewahl-
ten Umlageschliissels. Im Rahmen der Betragsberechnung wird der Anderungs-
betrag mit dem jeweiligen aktuell giltigen Wert des Umlageschlissels im Vertrag
(Eigenschaft) multipliziert.

Dartber hinaus kdnnen Sie im Formular Mindest- und Maximalwerte (netto) fir den
Betrag (neu) sowie flr den Differenzbetrag festlegen.

Um Vertrage aus dem Berechnungsassistenten zu entfernen und die Werte auch
weiterhin manuell verandern zu kénnen, klicken Sie auf das Symbol B
Hinweis: Manuelle Anderungen miissen Sie selbst speichern.

Uber den Formelassistenten berechnete Veranderungen werden dagegen direkt
gespeichert.

Sobald Sie die gewlinschten Veranderungen zu den gewahlten Vertragen erfasst ha-
ben, klicken Sie auf die Schaltflache Berechnungsassistent schliel3en, um den Dialog
Anpassungen bearbeiten aufzurufen.

Schritt B PP PP PP

Anpassungen anwenden

(1)

)

@)

Klicken Sie nach Abschluss lhrer Anpassungen in der FuBleiste auf die Schaltflache
zurtick zur Ubersicht.

In dieser Ubersicht werden Ihnen alle laufenden Anpassungen angezeigt, also die
Vertrage, die einen Differenzbetrag besitzen.

Ihnen stehen in den einzelnen Eintragen verschiedene Aktionen zur Verfligung:

positiv abschlieBen |7|

Die Anpassung wird in die monatlichen Zahlungen des Vertrages Gibernommen.
Der Status wird auf positiv abgeschlossen geandert.

negativ abschlielen

Die Anpassung wird nicht in die monatlichen Zahlungen des Vertrages bernom-
men. Der Status wird auf negativ abgeschlossen geandert.

Dokument 6ffnen ™

Steht nur zur Verfigung, wenn ein Ankindigungsschreiben erstellt wurde.
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Das Dokument wird innerhalb des Dokumentenmanagementsystems aufgerufen.
e Zurlicksetzen (nur abgeschlossene Anpassungen)

Steht nur zur Verfigung, wenn sich eine Anpassung im Status positiv abgeschlos-
sen oder negativ abgeschlossen befindet. Setzt den Status auf laufend zurlck.
Hinweis: Das Zurlicksetzen hat keine Auswirkung auf ggf. bereits erfolgte
Anderungen in den Vertragsstammdaten!

(4) Mit Aktivierung der Checkboxen stehen Ihnen in der unteren Menlileiste verschiedene

Aktionen zur Verfugung:

*  positiv abschliel3en
Der Status der ausgewahlten Anpassungen wird nach einer erneuten Bestatigung
auf positiv abgeschlossen geandert. Die Anpassungen werden in die monatlichen
Zahlungen der Vertraage tbernommen.

*  negativ abschlieRen
Der Status der ausgewahlten Anpassungen wird nach einer erneuten Bestatigung
auf negativ abgeschlossen geandert.
Die Anpassungen werden nicht in die monatlichen Zahlungen der Vertrage
Ubernommen.

*  Ankindigungsschreiben generieren
Dient der Erstellung von Anschreiben auf Basis einer Vorlage fir die ausgewahlten
Anpassungen.

*  Auswahl aufheben
Alle Checkboxen zur Selektion der Eintrage werden entfernt.

Ankiindigungsschreiben erstellen

(1) Wahlen Sie die Vertrage, fir die Sie ein Anklindigungsschreiben erstellen méchten,
indem Sie in die Checkboxen klicken und das Hakchen setzen.

(2) Klicken Sie in der Fulleiste auf die Schaltflache
Ankiindigungssschreiben generieren (n).

A » Objekdalen » Anpassung monall. Zahiungen > BK-VZ02/2023 » Anpassungen

Statistik | Anpassungen | Dokumente

Anpassungen

Suche Status | laufend | Geb | ale ~ | AtderVE  alle ~ | USt-Opfion  alle ~

Differenz (orutto)  von € bis €

inkl. zukunftiger Vertrage inkl. Vertragen ehne Betrag (alt)

Status Aktion
Nr. Beschreibung Lage Tyo Nr. Name von bis netto brutto netto brutte absolut relativ
1. Gebaude (Magdeburger Strate 51)
10001 | VEO1 Laden EG Laden 080001 | Lebensmittelgeschaft Riesig | 01.07.2021 | - m 95,00€ 113.05€ | 107.00€ 127,33 1428€ 1263 %
10002 | VED2 Praxis o6 Praxis 080002 | Arztpraxis Kuhnert 01.10.1908 |- |[EETNER 9350 € 10625€ | 1275€ 1364% | [wl[wr]

(38) Wahlen Sie die gewiinschte Vorlage fiir das Ankiindigungsschreiben aus.

(4) Wahlen Sie ggf. anzuhdngende Dokumente. Legen Sie fest, ob ein zusammengefass-
tes Dokument erstellt werden soll.
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®)

(6)

()
(8)

Schritt 4

# » Objekidalen » Anpassung monal. Zahiungen » BKVZ02/2023 » Ankindigungsschreiben generieren

Statistik | Anpassungen | Dokumente

Vertragsanpassung (befristete

Anhang Mistminderung)
zusammengefigtes Dokument Vertragsanpassung
Preisentwicklung
[— Botrau al Beirag (rea) Diforenz (bruto
N Beschrebung  Lage  Typ N Name netto brutto absolt  relativ
1. Gebéiude (Magdeburger Strafle 51)
10001 | VEO1 Laden EG Laden 080001 | Lebensmittelgeschaft Riesig 01.07.2021 - m 95,00 € 113,05€ 107.00€ 12733 € 1428€ 1263 % EE
10002 | VEO2 Praxis 0G| Praxis 080002 | Arzipraxis Kuhnert [RINEIE 1afend | 9350€ 10625€| 12756 1354% ([ ﬁ

Sie kdnnen einen falschlich aewahlten Eintrag aus der Liste entfernen.
Klicken Sie auf das Symbol [=]

Klicken Sie in der FuBRzeile auf die Schaltflache alle PDFs generieren.
Fir die ausgewahlten Eintrage werden die Ankiindigungsschreiben generiert.

Nach Abschluss erhalten Sie die Dokumentenlbersicht.

Sollten Platzhalter-Fehler vorliegen, werden diese auf der Registerkarte PDF-Fehler
ausgewiesen. Sie kdnnen diese Kkorrigieren.
Klicken Sie auf die Schaltflache Ankiindigungsschreiben erneut generieren (n).

Der Dialog fur die Erstellung des Anklindigungschreibens erscheint erneut.

A\ Nicht alle Debitoren-Dokumente wurden volstandig erzeugt. Fehler in 2 Dokument(en)

,

Anpassungslauf
Bezeichnung BK-VZ 02/2023
Zanlung EBetriebskosten-VZ
Zeitraum ab 0212023
Status laufend

Fehler beim i von Ankindi

Verwaltungseinheit Betrag (alt) Betrag (new) Differenz (brutto)
v Status fehlende Platzhalter
Nr.  Beschreibung Lage Typ | N Name von bis buto | nete  bru absolut  relativ

1. Gebaude (Magdeburger Strate 51)

10001 | VEO1Laden | EG |Laden | 080001 | Lebensmitielgeschaft Riesig | 01.07.2021 |- w 95,00€ 113,05€| 107,00€| 12733€ | 1428€ 1263 % e

I}

dresse Stadt)
RLA-Abrechnungszeiraum}

RLA-Differenz-Plan-Ist}

10002 | VEO2 Praxis | OG | Praxis | 080002 | Arztpraxis Kuhnert 01.10.1998 - w 9350 € 106.25€ | 1275€ 1364 % | @(E-Empfanger}

@(E-Adresse.Stralle}
@{E-Adresse Postleitzahl}
@{E-Adresse Stadt}

Anpassungslauf abschlieRen

(1) Wurden alle Anpassungen positiv oder negativ abgeschlossen, wird der Status des

Anpassungslaufs auf abgeschlossen und der standardmaRige Status-Filter auf alle
geandert.
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2

Objektmenis ® ©, EI Anpassungslaufe # » Objokicaten » Anpassung monail Zafiungen » st »

“rm Stttk | Anpassungen | Dokum g
T ama w0as. vz F
Zahiungen
Anpassungen
2 Posteingang
Suhe | Suus [ale V] Gob. [Raphanv] AtderVE [Viahmeheiv] USt-Opion [iein Gewere (o Unsetseuen v
Rechnungswesen e e
0 o Diferenz () von e ue B
2 Ruckiagen ) - )
inkl. zukantliger Verrage inkl. Vrtragan ofine Betrag (at)
n
3 autom. Solist
B Cigentumer
[r— Wieter Status Betrag (al) ‘Benaglneul | iterenz oruto) | aion
2 autom Solist Mieter
Ne. Beschrebung  Lage T bruto bruto
Dermn =i Haupthaus (Durersrats 17)
) 3 1 wEn Erdgeschoss | Wohneinhsit | 080000 Voiot Friedich Wibeln 01082012 - 2000e  26000€|  sooe 2381%
& avtom Recn_SE ot o Valgt. flauicnd v
Venvattergebinr
B ronen 0 2 wEw Erdgeschossr..  Wohneinhsit | 080001 Moser Fitz oo - | 20006 26000€|  S000€ 2381% | v
@ Mamnuesen 4 weos 1. Obergescho..  Wiohneinhait | 080002  Neuhaus Heinz 01082012 - w0o0e  2000€|  so00€ 250% |
Eigentumer
5 wEos 2 Obsrgescho..  Woneinhsit | 080003 Schuz Henry 001206 - | prERTE 2me  2mme|  swe 2m%|9
2 mannwesen: Mieter
8 weos 3 Oborgescho..  Wohneinhoit | 080004 Zuckmayer Chisopn 15072014 - | [EEEERD n000€  26000€| 50006 2500% |
 Banktransaktionen
Summe zl 1.040,ou€‘ 1.zso,nn€| 250,00 € ‘
® Abrechnung
L@ @05
Objekt schiitien == Anpssungen bearbeiten

(2) Klicken Sie auf die Registerkarte Statistik.
Die Anpassungen aller im Anpassungslauf beriicksichtigten Vertrage werden
angezeigt. Fur alle laufenden und positiv abgeschlossenen Anpassungen wird eine
Ubersicht nach Art der Einheit aufgefhrt.

# » Objekidalen » Anpassung monatl Zahlungen » TestBea » anzeigen

Statistik | Anpassungen

Anpassungslauf
Bezeichnung TestBea
Zahlung Miete
Zeitraum 1212022 - 01/2023
Status laufend
Statistik

Anpassungen nach Status

Status Anzahl Betrag (alt) Differenz-Betrag Betrag (neu) relative Anderung
unverandert / ignoriert 5 215000€ 0,00€ 2.150,00 € 0.0%
laufend 2 650,00 € 9.450,00€ 10.100,00 € 1.453.8 %
gesamt z T 2.800,00€ 9.450,00 € 12.250,00 € 3375 %

Anpassungen nach Art der Einheit

Art der Einheit Anzahl Betrag (alt) Differenz-Betrag Betrag (neu) relative Anderung
Wohneinheit 2 650,00 € 9.450,00€ 10.100,00 € 1.453.8 %
gesamt z 2 650,00 € 9.450,00 € 10.100,00 € 1.453.8 %

V]  Geschafft!

Sie kennen nun das Vorgehen, um mit Immoware24 Sondereigentum in WEG-Objekten zu
verwalten.

Im nachsten Kapitel ist beschrieben, wie Sie die Eigentimerversammlung mit Umlaufbeschluss
vorbereiten und durchfiihren kénnen.
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