15. Verwaltungsbeiratsabrechnung

Nach Ablauf des Wirtschafts- bzw. Kalenderjahres erstellen Sie als WEG-Verwalter die Jahres-
abrechnung einschlieBlich der Ricklagenzufihrungen. Diese wird vor Versand an die
Eigentimer vom Verwaltungsbeirat anhand der Belege geprift.

Der Verwaltungsbeirat erstellt dazu einen Prifbericht mit Umfang der Prifung und ggf. fest-
gestellten Unregelmafigkeiten sowie einer Empfehlung zum Beschluss der Abrechnung. Der
Bericht wird den Eigentiimern vor oder wahrend der Eigentiimerversammlung zur Verfligung
gestellt.

Zusétzlich kdnnen wahrend des Wirtschaftsjahres weitere Abrechnungen oder Ubersichten
angefordert werden. Art und Umfang der Priifung richten sich nach dem jeweiligen Zweck.

Mit der Funktion Verwaltungsbeiratsabrechnung kénnen Sie Priifunterlagen und Uber-
sichten sowohl zur Vorbereitung der jahrlichen Priifung als auch fiir Zwischeninformatio-
nen lhrer Verwaltungsbeirate individuell zusammenzustellen.

Eine PDF-Datei aus den von lhnen gewahlten Abrechnungsbestandteilen wird zusam-
mengefiigt, die Sie im Portal gezielt freischalten oder den Empfangern zusenden kénnen.

Werden nicht alle Teile der Verwaltungsbeiratsabrechnung benétigt, z. B. fir die Zwischenab-
rechnung eines Quartals, kénnen Sie nur die gewlinschten Ubersichten auswéhlen und bestim-
men somit selbst, was genau Gegenstand der Verwaltungsbeiratsabrechnung sein soll.

Die Immoware24-Verwaltungsbeiratsabrechnung ermdglicht Abrechnungen/Ubersichten zum
. Vermogen der WEG auf den WEG-eigenen Bankkonten
. Zahlungsverhalten der Eigentiimer
. erzielten Einnahmeuberschuss
. Stand bezahlter Rechnungen im Abgleich mit angefligten Rechnungsbelegen
. Verhaltnis Gesamtabrechnung zur Summe Einzelabrechnungen (durch abgegrenzte
Posten gem. BGH-Urteil zur HeizKVO in der WEG)
. Entwicklungsstand der Rucklage
. Entwurf der Hausgeld- und Riicklageneinzelabrechnung

Die Verwaltungsbeiratsabrechnung orientiert sich in der Darstellung und Gliederung an der zu
prufenden Hausgeld- und Ricklagenabrechnung von Immoware24.

15.1 Verwaltungsbeiratsabrechnung erstellen

(1) Um die Verwaltungsbeiratsabrechnung zu erstellen, klicken Sie auf den Menupunkt
Verwaltungsbeiratsabrechnung im Objektmenu des gedffneten WEG-Objektes.

(2) Tragen Sie die Bezeichnung der Abrechnung ein und wahlen den Zeitraum aus, fir
den Sie die Abrechnung erstellen wollen.
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Objektmenii G'{ EZl Verwaltungsbeiratsabrechnung & » Auswertungen » Verwaltungsbeiratsabrechnung » anzeigen

Eigentiimerversammlung pll B WEG Neumarkt 59

01.01.2022 - 31.12.2022 Verwaltungsbeiratsabrechnung
B Verwaltungsbeiratsabrechnung

Beschluss-Sammlung Bezeichnung WEG Neumarkt 59
Abrechnungszeitraum 01.01.2022 - 31.12.2022
HmEEE Dokument erstelit von admin am 04.05.2023 14:58

Posteingang

QI Rechnungswesen

Abb. 356: Verwaltungsbeiratsabrechnung

(3) Klicken Sie die Checkbox fir Abrechnungsbestandteile an, um diese zu markieren.
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Eigentumer 090013 ETW 01 Backer,_» &
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Rechnungs Belege Rechnungen: 0 Rechnungen auswahlen

angefigte Dokumente

Abb. 357: Abrechnungsbestandteile auswahlen

Legen Sie anhand nachfolgend beschriebener Abrechnungsbestandteile fest, welche
Auswahl fur welchen Zweck der Verwaltungsbeiratsprifung zweckmaRig sind.

(4) Klicken Sie die Checkbox in der letzten Spalte an, um zu markieren, ob die
Abrechnungsbestandteile jeweils auf einer neuen Seite in der PDF-Datei beginnen
sollen.
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15.2 Bestandteile der Immoware24-Verwaltungsbeiratsabrechnung
15.2.1 Erlauterungen zur Verwaltungsbeiratsabrechnung

(1) Markieren Sie die Option Erlduterungen zur Verwaltungsbeiratsabrechnung, wird der
PDF-Datei nach dem Inhaltverzeichnis eine Erklarung vorangestellt, die dem
Empfanger der Abrechnung alle mdéglichen Abrechnungsbestandteile unabhangig von
Ihrer Auswahl erlautert.

Verwaltungsbeiratsabrechnung | WEG Meumarkt 5%/ Neumarkt £9, 06110 Halle (Saale) 31.05.2023

Verwaltungsbeiratsabrechnung

Objekt WEG Neumarkt 59, 06110 Halle (Saale)
Zeitraum 01.01.2022 - 31.12.2022
Erstellungsdatum 31.05.2023

Inhaltsverzeichnis

Erlauterungen zur Verwaltungsbeiratsabrechnung

Einnah Ausgaben-Rechnung
Geldvermégen gesamt..................

abgegrenzte Posten und Umbuchungen ...

Zahlungen Eigentumer.
WEG gesamt im ABrECNUNGSZEMTALN ...ttt ees e ees s ee et 5222282252282 202820 £ ettt et

Einnahme-Uberschuss-Rechnung der WEG
EUR MAER KOMBRI ... oo oo e e e e

- e T LT R U R N

Rucklage icklung

Anhénge

Eigentiimerdokument Hausgeldabrechnung

Abb. 358: Inhaltsverzeichnis in der PDF-Datei der Verwaltungsbeiratsabrechnung
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Verwaltungsbeiratsabrechnung | WEG Neumarkt 59/ Neumarkt 59, 06110 Halle (Saale) 31.05.2023

Erlauterungen zur Verwaltungsbeiratsabrechnung

Mit vorliegender Abrechnung wird der Verwaltungsbeirat auf Basis von Buchhaltungsunteriagen Gber die aktuelle Vermogenssituation der WEG
informiert.

Es sind verschiedene Abrechnungsbestandteile optienal in die Abrechnung aufzunehmen.
Wenn in der WEG einzelne Sachverhalte nicht relevant sind, kdnnen einzelne Abrechnungsteile ausgespart sein

Einnahmen-Ausgaben-Rechnung
Die Einnahmen-Ausgaben-Rechnung liefert Ihnen einen Uberblick tber

+ Anfangs- und Endbestande der Bankkonten und Kassen der WEG
Einnahmen und Ausgaben der WEG nach Umlagefahigkeit und Kostenarten mit Angabe des enthaltenen verteilungsrelevanten Betrages
Summen der intemen Ubertrage, also der Bankumbuchungen zwischen verschiedenan Bankkonten/Kassen der WEG
Abgegrenzte Posten und Umbuchungen (optional), durch welche eine Differenz zwischen der Einnahmen-Ausgaben-Rechnung und der Summe
der Hausgeld-Einzelabrechnungen entstehen kann

Anmerkung:
Das BGH-Urtell V ZR 251/10 vom 17.02.2012 verlangt vom WEG-Verwalter fir verbrauchsabhangige Kosten 1.5 d. Heizkosten-VO eine korrekte
Abgrenzung der Rechnungsbelege fiir das Kalenderjahr verzunehmen, in dem die Kosten verursacht wurden

Zahlungen Eigentiimer
Die Darstellung informiert Gber die geforderten und Im Abrechnungszeitraum geleisteten Zahlungen der Eigentdmer.
Spater geleistete Zahlungen fir den Abrechnungszeitraum sind nicht berticksichtigt, da sie im Abrechnungszeitraum keine Einnahme auf einem
Bankkonto waren. -
Ewil. Zahlungsruckstande oder Uberzahlungen {negative Salden = Guthaben) werden sichtbar.
Wurden geleistete Zahlungen nicht mit einer Forderung verkniipft, erscheinen sie als Zahlungen ohne Soll
+  WEG gesamt im Abrechnungszeitraum zeigt Forderungen/ Zahlungen fir die einzelnen Einnahmearten
= nach Eigentomern im Abrechnungszeitraum zeigt Forderungen/! Zahlungen der einzelnen Eigentimer
Im Dokument Zahlungsdifferenzen Eigentiimer inkl. Vorjahre, werden die Forderungen und Verbindlichkeiten nach Eigentiimern kategorisiert
ausgewiesen
Zahlungsdifferenzen Eigentimer inkl. Vorjahre - Einzelaufstellung dient als Detailansicht zu den im Dokument Zahiungsdifferenzen Eigentimer
inkl. Vorjahre ausgewiesenen Betragen und zeigt die zugrunde liegenden Buchungen auf.

Einnahme-Uberschuss-Rechnung der WEG
Die im Abrechnungszeitraum geflossenen Einnahmen und Ausgaben werden nach Ertrags- und Kostenarten angezeigt.
Die Ausgaben konnen durch Einzelbuchungen fur Kosten detailliert untersetzt werden.

Riicklagenentwicklung

Gemal BGH - Urtell V ZR 44/0% vom 4.12.2009 stellen Ricklagezufihrungen keine Kosten fiir die Eigentimergemeinschaft dar.
Sie werden deshalb durch den Verwalter neben dem Hausgeld getrennt abgerechnet.

Sind mehrere Ricklage vorhanden, erfolgt der Ausweis der Entwicklung je Ricklage.

Entwurf Einzelabrechnungen (Hausgeld-/Rlucklagenabrechnung eines Eigentiimers)

Wird Gber die bevorstehende WEG-Jahresabrechnung informiert, kann der Verwaltungsbeiratsabrechnung ein Entwurf der Einzelabrechnung eines
Eigentumers angefugt sein.

Dieser Einzelabrechnung sind auch die zur Vertellung der Kosten und Einnahmen angewendeten Umlageschlissel zu entnehmen

Damit kann die Einhaltung der Regelung der Gemeinschaftserdnung bezdglich festgelegter Umlagen gepriift werden.

Rechnungs-Belege (Belegpriifung)

Sind der Verwaltungsbeiratsabrechnung neben den Einzelbuchungen fiir Kosten in der Einnahme-Uberschuss-Rechnung auch Rechnungs-Belege
als Anhang angefigt, kénnen Sie fir diese Belege eine Prifung durchfihren.

Werfahren Sie folgendermalien

In der Einnahme-Uberschuss-Rechnung beginnt der Name der Zahlungsbuchung mit einer Buchungsnummer, z.B. 2079-159

In der Beleg-Tabelle des Inhaltverzeichnisses sind jedem Rechnungs-Beleg am Zeilenende die Buchungsnummer(n) der Zahlungs-Buchung(en)
zugeordnet, die den Rechnungsbeleg betreffen:

letzte Spalte B.-Nr. Zahlungen z.B. 2019-159

Prifen Sie, welche Rechnung der Zahlung zugrunde lag bzw. welche Zahlung fir die jeweilige Rechnung erfolgte.

Abb. 359: Erlauterung in der PDF-Datei der Verwaltungsbeiratsabrechnung

15.2.2 Gesamtabrechnung zum Vermoégen der WEG (Abrechnung Bankkonten)

Wiahlen Sie diesen Teil der Verwaltungsbeiratsabrechnung aus, erhalten Sie eine Ubersicht
Uber alle in der WEG verwendeten Bankkonten. Diesen Abrechnungsteil Gibergeben Sie fiir jede
Prufung (auch flr Zwischenprifungen) an die Verwaltungsbeiratsmitglieder. Alle fur die WEG
vom Verwalter verwendeten Bankkonten werden mit der dem Buchungskonto zugeordneten
Bankverbindung (IBAN 0.3.) und dem hinterlegten Kontoinhaber angezeigt.

Es werden bis zu vier Bankkonten nebeneinander dargestellit.
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Verwal

tungsbeiratsabrechnung

Einnahmen-Ausgaben-Rechnung
Geldvermbgen gesamt

Zeitraum 01.01.2022 - 31.12.2022
Konto Geldvermogen grt&gi!ungsrelevanter
Einnahmen Ausgaben Saldo
1 Anfangsbestand 01.01.2022
001200 WEG-Konto 6.501,7T1€
001201 Riicklagenkonto 13.563,96 €
001202 Riicklagenkonto Garagen 497318 €
Summe: Anfangsbestand 01.01.2022 3 25.038,85 €
2 Einnahmen/Ausgaben
| 060100 Hausgeld 19.952,00€ | 19.952,00€
| 060200 | Erhaltungsracklage 350028€ | 350028 €
060300 Garagenricklage 50040€ 500,40 €
Summe: Vorschiisse Eigentiimer ¥ | 23.95268€ 0,00€ | 23.952,68€ 0,00 €
041000 = Brennstoffkosten 13.73918€ | -1373918€ 1373918€
&t;m:;:&lrageﬁhig (Mieter): Heizung/ ¥ 0,00€ | 13.739,18€ | -13.739,16 € 13.739,18 €
042000  Wasser Garagen 336,00€ -336,00€ 336,00€
| 042100  Wasser ohne Garagen 1116 00€| -1.11600€ 111600 €
Summe: umlagefahig (Mieter): Wasser ¥ 0,00€ 1.452,00€ | -1.452,00€ 1.452,00 €
040100 Hausmeisterkosten 157750€| -157750€ 157750€
. 040400 | Gartenarbeiten 504,03 € -604,03 € 504,03 €
. 040500 | Winterdienst 26520€ -26520€ 26520€
| 042300 Niederschlagswasser 100,00 € -100,00 € 100,00 €
. 043000 = Allgemeinstrom 665,00 € £6500€ 665,00 €
043200  Mallentsorgung 460,00 € -460,00 € 460,00 €
Summe: umlagefahig (Mieter): Sonstige ¥ 0,00€ 357T1,73€ | -3.5MM,73€ 357,73 €
028500 Mieteinnahmen Funkmast 200,00€ 200,00 € -200,00 €
| 045001  Wersicherungsschaden . 60058 € £0058 € 60058 €
| 045002  Versicherungsentschadigungen 60058 € . 60058 € 50058 €
| 047000 | Kieinreparaturen | 321198 321,19€ 32119€
. 050000 | Verwaltervergltung 1.785,06€ | -1.78506€ 1.785,06 €
060600  Guthaben / Nachzahlung Eigentimer 4037 € 301.08€ 260711 €
Summe: nicht umlagefahig (Mieter): Sonstige 3 840,95 € 3.007,91€| -2.166,96 € 1.906,25 €
030020  Einnahmen aus Waschmarken T550€ 7550 €
Summe: nicht umlagefahig (Mieter): Riicklagen J 75,50 € 0,00 € 75,50 € 0,00 €
Summe: Einnahmen/Ausgaben Y| 24.869,13€ 2177082 € 3.098,31 € 20.669,16 €

Ab finf verwendeten Bankkonten erfolgt die Darstellung der Bankkonten aus Layout-

Griinden in drei Teilen untereinander fur
. Bankkonten: Ubersicht mit Anfangs- und Endbestand
. Bankkonten: Einnahmen
. Bankkonten: Ausgaben

©2026 Immoware24 GmbH

Handbuch Update 03/2026 (v26) Revision 1.4

498



Verwalter

Zzum Vi

Objekt
Zeitraum

Bankkonten: Ubersicht

'WEG Neumarkt 59, 06110 Halle
01.12.2011 - 31.12.2011

der WEG - Abrechnung Bankkonten

Kto-Nr. Konta Anfal tand Einnahmen ‘Ausgaben Endbestand Endbestand Differenz
01.12. errechnel 31.12.2011

001200 WEG-Konto 18.862,31€ 1.83102€ 18.121,40 € 267193€ 2.671,93€ 000€
DE15700009971000111178
Inh.; Wohneigentumergemeinschat

001201 Rﬂckl?tnmnm 9.115,52€ 100,00 € NITE 9.184,15€ 9.18415€ 0,00€
DEG7700003972000111178
Inh.: Wohneigentimergemeinschatt

001202 Rﬂnkl?unlmnln Garagen 3.958,41€ 20,00 € 2,35€ 3.976,06 € 3.976,06 € 0,00€
DE27800937840002725517
Inh.: Wohneigentimergemeinschat

001203 Rlinkln[yunlmnlnﬂ 0,00€ 10,00 € 0,00 € 10,00 € 10,00 € 000€
DEB85700009971000111179
Inh.: Wohneigentimergemeinschat

001204 Riicklagenkonto 4 0,00€ 5,00€ 0,00 € 5,00 € 500€ 0,00€
DE90700009971000111186
Inh.: Wohneigentumergemeinschat

001300 Kasse 0,00€ 100,00 € 0,00 € 100,00 € 100,00 € 0,00€

Summe b3 31.936,24 € 2.166,02 € 18.15512 € 15.047,14 € 1594714 € 0,00€

Bankkonten: Einnahmen

Kto-Nr. Zahlungen Eigentimer aus der Verwaltung gemeinsch, Eigentums vermégensneutrale Umbuchungen Summe

Hausgeld Rilcklagen im Zeitraum andere Zeltriume
001200 1.533,00 € 341,69€ 3633€ | 20,00 € 0,00€ 1.931,02€
001201 000€ 000€ 100,00 € 000€ 0,00€ 100,00 €
001202 000€ 0,00€ 20,00 € 0,00€ 0,00€ 20,00€
001203 000€ 0,00€ 000€ 0,00€ 10,00€ 10,00 €
001204 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0p0€ 5,00€ 500€
001300 000€ 000€ 000€ 000€ 100,00 € 100,00 €
Summe ‘ 1.533,00 € 341,69 € 156,33 € 20,00 € 115,00 € 2.166,02 € ‘
Bankkonten: Ausgaben
Kto-Nr. Kosten vermdgensneutrale Umbuchungen Summe

im Zeitraum andere Zeitrdume

001200 17.621,40 € 500,00 € 100,00 € 18.121,40 €
001201 16,37 € o00€| 1500 € 3137¢€
001202 235¢€ 0,00 € | 0,00€ 235¢€
001203 0,00€ 0,00 € | 0,00€ 0,00€
001204 0,00€ 0,00 € | 0,00€ 0,00€
001300 000€ 0,00€ | 0,00 € 0,00€
Summe 17.540,12 € 500,00 € 115,00 € 18.155,12 €

Die Ubersicht ermdglicht
. die Prifung, auf welchen Bankkonten, Bankdepots o. a. Anlageformen das Geldvermo-
gen der WEG verwahrt wird und ob die WEG als Kontoinhaber erfasst ist. Sie miissen

den Nachweis erbringen, dass das Vermdgen der WEG getrennt vom Vermogen des

Verwalters gehalten ist.
. den Abgleich der Bankkontoauszuge - insbesondere der gebuchten Anfangs- und End-
bestande aller WEG- und RL-Konten, die im Abrechnungszeitraum einen Anfangs- oder
Endbestand ungleich Null haben oder auf denen Geldeingange/-ausgange gebucht
wurden. Sie kdnnen den jeweiligen Anfangsstand durch diese Darstellung zusatzlich mit
dem Endbestand einer ggf. existierenden Abrechnung des vorangegangenen
Zeitraumes abgleichen.

Beachten Sie ggf. ausgewiesene Zeilen fiir
. Einnahmen aus entnommener Riicklage
. Einnahmen durch Zufiihrung in die Rlicklage
. Einnahmen aus vermdégensneutralen Umbuchungen.

Die dort ausgewiesen Werte sind Bestandteil der Einnahmensumme eines Kontos und gehen

als

. Ausgaben durch Zufiihrung in die Riicklage
. Ausgaben aus entnommener Riicklage
. Ausgaben aus vermégensneutralen Umbuchungen

mit identischem Wert auch in die Ausgabensumme eines anderen Kontos ein.
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Dadurch fallen die Einnahmen- und Ausgabensummen entsprechend hoher aus, als die Sum-
men der Einnahmen/Ausgaben in der Einnahmen-Uberschuss-Rechnung (EUR). Da sich die

in 0. g. Zeilen genannten Betrage jedoch neutralisieren, achten Sie darauf, dass die Differenz
zwischen Einnahmen und Ausgaben (Einnahmeniberschuss) mit der EUR Ubereinstimmt.

15.2.3 Zahlungen Eigentiimer

Mit diesem Teil der Verwaltungsbeiratsabrechnung stellen Sie die im Wirtschaftsplan/
Plan Riicklage geplanten und die durch lhre Eigentimer tatsachlich geleisteten Hausgeld- und

Rucklagenzahlungen gegentber.

Sie kdnnen detailliert zwischen vier Ubersichten wahlen:

©2026 Immoware24 GmbH

Zahlungen Eigentiimer — WEG gesamt im Abrechnungszeitraum (Wertstellung)
Die Darstellung bezieht sich auf den Abrechnungszeitraum.

Die gemal Wirtschaftsplan und Plan Ricklagenzufiihrung im Abrechnungszeitraum
gebuchten Sollstellungen und die nach Wertstellungsdatum (Geldfluss) im Abrech-
nungszeitraum geleisteten Zahlungen werden fir die WEG getrennt nach Ertrags-/
Zahlungsarten gegenlbergestellt.

Sie erhalten folgende Ubersicht:

Verwaltungsbeiratsabrechnung
Zahlungen Eigentiimer
WEG gesamt im Abrechnungszeitraum (Wertstellung)
Objekt WEG Neumarkt 59, 06110 Halle (Saale)
Zeitraum 01.012022 - 31122022
Konto Soll
060100 Hausgeld
060200 Erhaliungsriicklage
060300 Garagenriicklage

Haben Saldo
19.952,00 € 19.952,00€ 0.00€
350028 € 350028 € 0,00€
50040 € 500.40€ 0.00€
-26071€ -26071€ 0.00€
23.691,97 € 23.691,97 € 0,00 € |

060600 Guthaben / Nachzahlung Eigentimer

‘ Summe z

Mégliche Zahlungsriickstéande (auch Uberzahlungen = negative Salden = Guthaben)
im Abrechnungszeitraum werden sichtbar. Wurden geleistete Zahlungen nicht mit
einer Forderung verknupft, erscheinen diese als Zahlungen ohne Soll.
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Zahlungen der Eigentiimer: Eigentiimer im Abrechnungszeitraum (Wertstellung)
Auch diese Darstellung bezieht sich auf den Abrechnungszeitraum.

Sie ermdglicht die Prifung des Zahlungsverhaltens der einzelnen Eigentiimer im
Abrechnungszeitraum. Der zuvor dargestellte Soll-Ist-Vergleich aus Zahlungen
Eigentiimer — WEG gesamt wird hier nach einzelnen Eigentimern untersetzt
(negative Salden sind Guthaben/nicht verrechnete Zahlungen der Eigentiimer).

Sie erhalten folgende Ubersicht:

Einzelansicht Zahlungen Eigentiimer
Debitor: 090013 ETW 01 Becker, Sebastian (Becker, Sebastian 10001 ETW 01 seit 01.11.2016)

Zeitraum 01.01.2022 - 31.12.2022
Filter Abgrenzungsdatum
Soll Ist Saldo kumuliert

31.12.2021 24808 €

Jan. 2022 248,68 € 248,68 € 0,00€ 248,68 €
060100 Hausgeld 200,00 € 20000€ 000€ 20000€
050200 Erhaltungsrucklage: 4BB3E 48BB€ 000€ 4888 €
060600 Guthaben I Nachzahlung Eigentimer: 00DE

Feb. 2022 248,68 € 248,68 € 0,00 € 248,68 €
060100 Hausgeld 200,00 € 200,00€ 000€ 20000 €
050200 Erhaltungsruckiage: 4BE3E 4568 € 000€ 4888 €
040800 Guthaben / Nachzahlung Eigentimer: 000€

Marz 2022 248,68 € 248,68 € 0,00€ 248,68 €
050100 Hausgeld 200,00 € 200,00 € 000€ 20000 €
060200 Erhaltungsriicklage: 4883 € 45BRE 000€ 4588 €
060800 Guthaben / Nachzahlung Eigentimer: 000€

Apr. 2022 243,68 € 248,68 € 0,00€ 243,68 €
060100 Hausgeld 200,00 € 200,00 € 000€ 20000 €
060200 Erhaltungsriicklage: 4883 € 45BRE 0.00€ 4588 €
060600 Guthaben / Nachzahlung Eigentimer: 0,00€

Mai 2022 24368 € 24368 € 0,00€ 243,68 €
060100 Hausgeld 200,00 € 200,00 € 000€ 20000 €
060200 Erhaltungsricklage: 4883€ 4588 € 0,00€ 4588 €
060600 Guthaben / Nachzahlung Eigentimer: 0,00€

Juni 2022 37968 € 379,68 € 0,00€ 24368 €
080100 Hausgeld 33100€ 331.00€ 0.00€ 200,00 €
060200 Erhaltungsricklage: 4883 € 4568 € 0,00€ 4588 €
060600 Guthaben / Nachzahlung Eigentimer: 0,00€

Juli 2022 37968 € 379,68 € 0,00€ 243,68 €
060100 Hausgeld 33100€ 331,00€ 0,00€ 200,00 €
060200 Erhaltungsricklage: 4883 € AGBEE 000€ 4568 €
060600 Guthaben / Nachzahlung Eigentimer: 0,00€

Aug. 2022 379,68 € 379,68 € 0,00€ 248,68 €
060100 Hausgeld € 3300€ 000€
060200 Erhaltungsrickiag BEE 000€
060600 Guthaben / Nachzahlung Eigentimer:

Sep. 2022 379,68 € 379,68 € 0,00€ 248,68 €
050100 Hausgeld 33100€ 33M00€ 000€ 20000 €
060200 Erhaltungsricklage: 4883 € A5BBE 000€ 4568 €
060600 Guthaben / Nachzahlung Eigentimer: 000€

AuRerhalb des Abrechnungszeitraumes geleistete Zahlungen fiir den Abrechnungs-
zeitraum werden hier nicht angezeigt, da die WEG-Abrechnung auf dem Zu-/Abfluss-
prinzip basiert.

Zahlungen der Eigentiimer: Differenzen nach Eigentiimern bis Ende Abrech-
nungszeitraum inkl. Vorjahre (Wertstellung)

Diese Darstellung ermdglicht die Priifung des Zahlungsverhaltens einzelner Eigen-
timer fir den Gesamtzeitraum der Eigentimerschaft.

Alle bis Ende des Abrechnungszeitraumes nicht ausgeglichenen Posten seit Beginn
der Eigentimerschaft jedes Eigentimers getrennt nach Zahlungsart werden ange-
zeigt.
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Sie erhalten folgende Ubersicht:

Zahlungen Eigentiimer
Zahlungsdifferenzen Eigentiimer inkl. Vorjahre

e Wer P anaraie s 31 12 335

Elgenttimer VE Kategorie [ere— [ra— Saldo

090001 ETW 02 Leanardo Hut 10002 ETW 021,06 finks Zahlungsdifferenzen fur HG 25600€ - 2600€
Zahlungsdifferenzen fur RL 6465€ - 6465 €
Summe s 12065€ - e

090013 ETW 01 Backer, Sebastian 10001 ETW 01 E i forHG 20000€ - 20000€
Zahlungsdifterenzen fur RL saae - sEse
Summe T 24868 € - 2m58¢ |

Summe: Abrechnungsspitze aus HGA Vorjahre s

Summe: Zahlungsdifferenzen fir HG s 456,00 € : 456,00 €

Summe: Zahlungsdifferenzen fur RL 5 11333€ - 113,33¢€

Summe: sonstige Zahlungsdifferenzen Elgentimer 5

‘ Gesamtsumme 5 ‘ 569,33 € 0,00€ 569,33 € J

Auf dieser Grundlage kann der Verwaltungsbeirat den tbrigen Eigentimern eine
Empfehlung geben, wie mit unausgeglichenen Forderungen der WEG umgegangen
werden soll (z. B. kann eine gerichtliche Geltendmachung oder das Ausbuchen
uneinbringlicher Alt-Forderungen angestrebt werden).

Bei Zahlungen ohne Sollstellungen handelt es sich um Zahlungen der Eigentimer, die
keiner Forderung zugeordnet sind (Guthaben).

Die Darstellung der Differenzen nach Eigentiimern als Teil der
Verwaltungsbeiratsabrechnung ist nur dann sinnvoll, wenn es
Zahlungsriickstande aus Vorjahren gibt und Sie somit Beschliisse
zum Umgang der Eigentiimerschaft mit diesen Zahlungsriickstinden
darstellen missen.

Andernfalls konnen Sie diesen Bestandteil der Verwaltungsbeirats-
abrechnung abwahlen.

Zahlungen Eigentiimer — Einzelaufstellung offener Posten der Eigentiimer am
letzten Tag des Abrechnungszeitraums

Fir die zuvor aufgelisteten Eigentimer mit Zahlungsdifferenzen inkl. Vorjahre werden
in dieser Ubersicht alle Einzelposten angezeigt.

Sie erhalten folgende Ubersicht:

Verwaltungsbeiratsabrechnung | WEG Neumarkt 53 / Neumarkt 59, 06110 Halle (Saale) 31.052023

Zahlungen Eigentiimer
i igenti inkl. Vorjahre - Einzelaufstellung

Zeitraum Wertst /Falligkeit: bis 31.12 2022

coffene Posten

Gegenkonto

Buchungstext Tve Buchung | Werlst./ Abgrenzung | brutto Forderungen | Verbind- Saldo
Falig lichkeiten

‘ 090001 ETW 02 Leonardo Hut 320,65¢€ 320,65€
2017-164 | HG 092016 ETW 01 Leonarde Hut Sol- 26072017 05082016 (05092016 | 25600€ 25600€ 0,00 % | 060100 Hausgeld 256,00 € - osB00€
Stellung 05032016 | ‘B455€ B455€ 000 % | 060200 Eraltungsrickiage 64165€ o “eags€

‘ 090013 ETW 01 Becker, Sebastian 248,68 € 243,68 €
2018419 | HG in 122019 ETW 05 Becker, Sol- 01122019 04122019 04122019 | 20000€ 200.00€ 0,00 % | 060100 Hausgeld 200.00€ .| 20000¢
Sebastian stellung 04122019 | “4BERE “4568€ 0.00 % | 060200 Emaltungsrickiage 4868 € 163¢€

Die einzelnen offenen Posten der Eigentimer sind mit dem jeweiligem Falligkeits-
datum und weiteren Details aufgelistet. Dies kdnnen unbezahlte Forderungen oder
auch Zahlungen der Eigentimer sein, die keiner Forderung zugeordnet sind
(negative offene Posten = Guthaben).
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Wurden Forderung und Zahlung erst nach Ende des Abrechnungszeitraumes verrech-
net, erscheinen diese hier als positive und negative Betrage.

Beachten Sie deshalb die Salden des Eigentimers am letzten Tag des Abrechnungs-
zeitraumes und am Tag, an dem die Verwaltungsbeiratsabrechnung erstellt ist.

Die Einzelaufstellung offener Posten der Eigentiimer als Teil der
Verwaltungsbeiratsabrechnung ist nur dann sinnvoll, wenn es
saldierte Zahlungsriickstidnde gibt und Sie somit Beschliisse zum
Umgang der Eigentiimergemeinschaft mit diesen Zahlungsriickstan-
den darstellen miissen.

Anderenfalls konnen Sie diesen Bestandteil der Verwaltungsbeirats-
abrechnung abwahlen.

15.2.4 Einnahme-Uberschuss-Rechnung der WEG (realisierte Einnahmen und
Ausgaben im Auswertungszeitraum): EUR nach Konten

Mit dieser Darstellung erhalten Sie eine Ubersicht (iber alle entstandenen Einnahmen und
Ausgaben im Abrechnungszeitraum nach Konten. Dafiir werden alle gebuchten Zahlungen lhrer
Eigentimer und fur die Begleichung von Rechnungen nach Wertstellungsdatum ausgewertet.

Mit der Auswahl eines Wirtschaftsplanes werden in einer gesonderten Spalte den in der EUR
ausgewerteten Zahlungen die dem Wirtschaftsplan zugrundeliegenden Kosten und Einnahmen
gegenibergestellt.

Die sich aus dem Wirtschaftsplan ergebenden Hausgelder und Riicklagenzufiihrungen werden
hier nicht ausgewiesen, diese sind im vorgenannten Teil der Verwaltungsbeiratsabrechnung
ausgewertet.

Hinweis:

Geplante Rucklagenentnahmen gemal Wirtschaftsplan werden an dieser Stelle
ggf. nicht aufgefiihrt, da sie keine tatsachlichen Einnahmen der WEG darstellen.
Bei der Umlage der Kosten in den Einzelabrechnungen werden sie jedoch bertck-
sichtigt und flhren dort zu einer Kostenminderung fiir die Eigentiimer.

Hinweis:

Die zusétzliche kumulative Darstellung der Einnahme-Uberschuss-Rechnung

ist nur dann sinnvoll, wenn eine Abrechnung flr einen Zwischenzeitraum erstellt
werden soll und diese durch eine kumulative Ubersicht ab einem fritheren Zeitpunkt
erganzt werden soll.

Fir die Prufung einer vollstandigen Jahresabrechnung ist eine kumulative
Darstellung nicht erforderlich.
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Verwaltungsheiratsabrechnung

Einnahme-Uberschuss-Rechnung der WEG (realisierte Einnahmen und Ausgaben im
Auswertungszeitraum)

EUR nach Konten

Objekt WEG Neumarkt 55, 06110 Halle (Saale)
Zeitraum 01.01.2022 - 31.12.2022
Ertrige

01.01.2022 - 31.12.2022
0238500 Mieteinnahmen Funkmast 200,00
045002 Versicherungsentschadigungen I 600,58 € .
060100 Hausgeld 19.952,00 €
060200 Erhaltungsricklage 3.500,26 €
060300 Garagenriicklage I 500,40 € .
060600 Guthaben { Nachzahlung Eigentimer -260,71 €

| Summe der Ertrige 5 | 2449256 € |

Kosten

01.01.2022 - 31.12.2022
040100 Hausmeisterkosten 1577 50€
040400 Gartenarbeiten 50403 €
040500 Winterdienst 26520€
041000 Brennstoffkosten I 1373918 € .
042000 Wasser Garagen 336,00 €
042100 Wasser ohne Garagen ' 1116.00€ |
042300 Niederschlagswasser I 100,00 € .
043000 Allgemeinstrom 665,00 €
043200 Mallentsorgung ' 4E0.00€
045001 Versicherungsschaden I 60058 € .
047000 Kleinreparaturen ' 2119¢€ |
050000 Verwaltervergitung I 1.785,06 € I
Kostensumme ¥ 21.469,74€
Saldo

01.01.2022 - 31.12.2022
Einnahme-Uberschuss T 3.022,81€

Zusétzlich zur Einnahme-Uberschuss-Rechnung kénnen Sie auch die Einzelbuchungen fiir
Kosten (Zahlungen/Rechnungen nach Wertstellung) als Teil der Verwalterbeiratsabrechnung
auswahlen.

Priifen Sie alle Kostenkonten anhand der Einzelbuchungen auf inhaltliche und rechnerische
Richtigkeit.

Flgen Sie der Verwaltungsbeiratsabrechnung die zugehérigen Rechnungsbelege als Anhange
bei, besonders bei hdheren Betragen.

So ist die Grundlage fiir eine Belegpriifung gegeben.

Die mit den detaillierten Rechnungsbuchungen zu Lasten der Gemeinschaft ausgewiesenen
Kosten werden als Minderung Einnahmentiberschuss (EU) angezeigt. Rechnungsgutschriften
werden als Mehrung EU angezeigt.

Der Saldo ermittelt sich aus Mehrung EU abzlglich Minderung EU.
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Einnahme-Uberschuss-Rechnung der WEG (realisierte Einnahmen und Ausgaben im Auswertungszeitraum)

Einzelbuchungen fiir Kosten (Zahl

Objekt
Zeitraum

'Rechnungen nach Wer

WEG Neumarkt 59, 06110 Halle (Saale)
01.01.2022 - 31.12.2022

15.2.5 Abgegrenzte Posten

Markieren Sie diesen Abrechnungsteil, enthalt die Verwaltungsbeiratsabrechnung eine
Erlauterung zur Differenz zwischen bezahlten und umzulegenden Kosten

Hinweis:

Konto / Buchung Mehrung EU Minderung EU  Saldo
Nr. Name / Text Wertst. / Fallig.  Abgrenzung
040100 | Hausmeisterkosten 1.577,50 € -1.577,50€
2022-91 | Auszahlung Hausmeisterleistung 2022 1/12 20.01.2022 08.01.2022 | 070002 | Hausmeister Sauber 001200 WEG-Konto 12650 €
2022-122 | Auszahlung Hausmeisterleistung 2022 2/12 20.02.2022 08.02.2022 | 070002 | Hausmeister Sauber 001200 WEG-Konto 12650 €
2022-158 | Auszahlung Hausmeisterieistung 2022 3/12 31.032022 08.03.2022 | 070002 | Hausmeister Sauber 001200 WEG-Konto 126,50 €
2022-192 | Auszahlung Hausmersterleistung 2022 442 26.04.2022 08.042022 | 070002 [ Hausmeister Sauber 001200 WEG-Konto 126,50 €
2022-224 | Auszahlung Hausmeisterleistung 2022 542 29052022 08.05.2022 | 070002 | Hausmeister Sauber 001200 WEG-Konto 126,50 €
2022-257 | Auszahlung Hausmeisterleistung 2022 6412 30.06.2022 08.06.2022 | 070002 [ Hausmeister Sauber 001200 WEG-Konto 13500 €
2022-288 | Auszahlung Hausmeisterieistung 2022 7/12 30.07.2022 08.07.2022 | 070002 | Hausmeister Sauber 001200 WEG-Konto 13500€
2022-319 | Auszahlung Hausmeisterleistung 2022 8/12 27.08.2022 08.08.2022 | 070002 | Hausmeister Sauber 001200 WEG-Konto 13500€
2022-355 | Auszahlung Hausmeisterieistung 2022 9/12 27.09.2022 08.09.2022 | 070002 | Hausmeister Sauber 001200 WEG-Konto 13500€
2022-389 | Auszshlung Hausmeisterleistung 2022 10/12 27.10.2022 08.10.2022 | 070002 | Hausmeister Sauber 001200 WEG-Konto 13500€
2022-425 | Auszahlung Hausmeisterieistung 2022 11/12 29 11.2022 08.11.2022 | 070002 | Hausmeister Sauber 001200 WEG-Konto 13500€
2022-459 | Auszahlung Hausmeisterleistung 2022 12/12 27.12.2022 08.12.2022 | 070002 [ Hausmeister Sauber 001200 WEG-Konto 13500€
040400 | Gartenarbeiten 504,03 € -504,03 €
2022-197 | Auszahlung Gartenarbeiten Friihling 2022 26042022 2004 2022 ‘ 070002 | Hausmeister Sauber | 001200 WEG-Konto 16377 €
2022-360 | Auszahlung Gartenpiflege Herbst 2022 | 27.09.2022 07.09.2022 ‘ 070002 | Hausmeister Sauber | 001200 WEG-Konto 34026 €
040500 | Winterdienst 26520€ -265,20 €
2022-130 | Auszehlung Winterdienst I. Quarfal 2022 20.02.2022 15.02.2022 | 070002 | Hausmeister Sauber 001200 WEG-Konto 150,00 €
2022-432 | Auszahlung Winterdienst Ill. Quartal 2022 | 29.11.2022 11.11.2022 | 070002 | Hausmeister Sauber 001200 WEG-Konto 11520€
041000 | Brennstoffkosten V 13.739,18 € -13.739,18€
2022-90 | Auszahlung Schlussrechnung Heizung 2021 20.01.2022 31.12.2021 070001 | Energie GmbH 001200 WEG-Konto 1.999 18 €
2022-95 | Auszahlung Brennstoffkosten 2022 1/12 | 20.01.2022 2001.2022 | 070001 | Energie GmbH 001200 WEG-Konto 668,00 €
2022-128 | Auszahlung Brennstoffkosten 2022 2/12 | 2002 2022 20022022 | 070001 [ Energie GmbH 001200 WEG-Konto 668,00 €
2022-162 | Auszahlung Brennstoifkosten 2022 3/12 31.03.2022 20.03.2022 | 070001 | Energie GmbH 001200 WEG-Konto 668.00€
2022-196 | Auszahlung Brennstoifkosten 2022 4/12 | 28.04.2022 20.04.2022 | 070001 | Energie GmbH 001200 WEG-Konto 668.00€
2022-230 | Auszshlung Brennstoffkosten 2022 /12 29.05.2022 20.05.2022 | 070001 | Energie GmbH 001200 WEG-Konto 668,00 €

Der Abschnitt Abgegrenzte Posten ist nur bei der Priifung einer vollstandigen
Jahresabrechnung relevant, da Abgrenzungen nur zum Wechsel des Wirtschafts-
jahres vorgenommen werden.

Fir Zwischenabrechnungen (z. B. im Rahmen einer Verwaltungsbeiratsprifung)

sollte dieser Abschnitt nicht ausgewahlt werden.

@ abgegrenzte Posten

In den oben beschriebenen Bestandteilen der Verwaltungsbeiratsabrechnung werden alle

Einnahmen/Ausgaben wie gesetzlich vorgeschrieben nach dem Wertstellungsdatum ausgewer-
tet, d. h. die tatsachlichen Geldzuflisse und -abflisse der Bankkonten im Abrechnungszeitraum
werden ausgewertet.

Beachten Sie, dass nicht alle vom WEG-Konto geflossenen Ausgaben auch mit den Einzel-

abrechnungen gegeniber den Eigentimern umzulegende Kosten sind.

Nach dem BGH-Urteil V ZR 44/09 vom 04.12.2009 zur Abrechnung der Erhaltungs-
ricklage sind Ricklagezufihrungen keine Kosten. Diese werden deshalb neben den

Hausgeldern getrennt abgerechnet.
Das BGH-Urteil V ZR 251/10 vom 17.02.2012 verlangt fur verbrauchsabhangige Kosten
gemal} Heizkosten-VO, dass Sie in der WEG vom Zu-/Abflussprinzip abweichen und
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eine korrekte Abgrenzung dieser Rechnungsbelege fur das Kalenderjahr, in dem die
Kosten verursacht worden, vornehmen.

Der WEG entstandene Heizkosten flr bezahlte, aber nicht verbrauchte Ollieferung sind

deshalb nicht Bestandteil der Einzelabrechnung gegeniber den Eigentimern.
Erst im Folgejahr bezahlte Endrechnungen fur Gaslieferungen sind Bestandteil der
Einzelabrechnung gegenlber den Eigentimern.

Dadurch kann es eine Differenz zwischen realisierten Ausgaben in der Gesamtabrech-

nung Hausgeld und der Summe der Einzelabrechnungen Hausgeld der Eigentimer
geben.
FUr ein besseres Verstandnis erlautert die Darstellung Abgegrenzte Posten das Verhaltnis
zwischen:

Summe der Ausgaben WEG-Konten - Gesamtabrechnung Hausgeld - Summe der Einzel-

abrechnungen Hausgeld.

Verwaltungsbeiratsabrechnung | WEG Neumarkt 59/ Neumarkt 59, 06110 Halle (Saale) 31.05.2023

Hausgeldabrechnung (bestatigt)
Vermégensbericht - Ubersicht

Objekt Neumarkt 59, 06110 Halle (Saale) Verwalter GreenGroup Hausverwaltung

Abrechnungszeitraum 01.01.2022 - 31.12.2022 Magdeburger Stralte 51, 06112 Halle (Saale)
USt-IdNr - 123-254-201

fallig am: 08.05.2023

SEPA Glaubiger-ID: DES8Z7Z09393999999
Beschlussdatum: 08.05.2023 Registergericht: Amtsgericht Halle (Saale)
Registereintrag: HRB 12345

Vermdégensbericht
1. Abrechnung Bankvermogen

Konto 3’%‘1’9&5“"“ gﬂg_ezs&%m

001200 WEG-Konto 650171 € 552384€
001201 Ricklagenkento [ 1356396 € 1713974 €
001202 Rucklagenkonto Garagen | 497318 € 54T355€
| Summe 3 | 25.038,85 € 28.137,16 € }
2, und Verbindli

Kategorie Forderungen Verbindlichkeiten Saldo

nicht bezahite Posten 000€ 5123€ 51,23€
Abrechnungsspitze aus HGA 3687 92€ 000€ 3.687,92€
Abrechnungsspitze aus HGA Vorjahre 000€ 000€ 0,00€
Zahlungsdifferenzen fiir HG 456,00 € | 000€ 456,00 €
Zahlungsdifferenzen fir RL 11333 € | 000€ 113,33€
sonstige Zzhlungsdifferenzen Eigentimer 000€ 000€ 0,00€
| Summe: Forderungen und Verbindlichkeiten z 4.257,25€ 51,23 € 4.206,02 €

Zeile: Summe

ist die Ausgabensumme des WEG-Kontos (ggf. mehrerer WEG-Konten), die alle Geldabflisse

im Abrechnungszeitraum erfasst und die Sie auch dem ersten Abrechnungsbestandteil

Gesamtabrechnung zum Vermégen der WEG — Abrechnung Bankkonten entnehmen kdnnen.

Alle gebuchten Ausgaben, die keine umlegbaren Kosten darstellen, werden abgezogen.
Abzuziehende Betrage kdnnen resultieren aus:
. Ausgaben fiir nicht umlagefdhige Kosten,
wie z. B. Rucklastschriftgebihren, die durch separate Forderungen an den
verursachenden Eigentimer ausgeglichen werden,

. Ausgaben fiir die Zufiihrung in die Riicklage,
die durch BGH-Urteil aus 2009 keine Kosten sind,

. Ausgaben fiir vermégensneutrale Umbuchung,
weil Ausgaben eines WEG-Kontos gleichzeitig Einnahmen auf anderem WEG-Konto
sind,

. Einnahmen aus der entnommenen Riicklage,
weil die damit bezahlten Rechnungen nicht mit der Hausgeldabrechnung doppelt
umgelegt werden durfen,
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. Einnahmen aus der Verwaltung gemeinschaftlichen Eigentums,
weil sie kostenmindernd wirken

Das Ergebnis entspricht der Kostensumme Gesamtabrechnung Hausgeld der WEG.
Die Summe der Gesamtabrechnung Hausgeld der WEG um abgegrenzte Posten bereinigt,

d.h.
. abzuglich Zeile: bezahlte, nicht im Zeitraum abgerechnete Kosten

. zuzuglich Zeile: abgerechnete, nicht im Abrechnungszeitraum bezahlte
Kosten und Einnahmen
ergibt die Summe der Einzelabrechnungen Hausgeld.

Dieser Betrag ergibt die Summe der im Objekt der WEG umzulegenden Kosten auf der
Hausgeld-Einzelabrechnung lhrer Eigentimer.

Um die korrekte Abgrenzung einzelner Posten prifen zu kdnnen, werden die zugrunde-
liegenden Einzelbuchungen aufgelistet:

abgegrenzte Posten
il der Posten

Objekt WEG Neumarkt 59, 06110 Halle
Zeitraum 01.01.2011 - 31122011

Buchung Datum Soll Haben USt.inkl. angerechneter Betrag
Nr. Text T Buchung | Werst./ Falli. | Abgrenzung | Betrag  Konto Berag  Konto

bezahite, nicht im Zeitraum abgerechnete Kosten (001200 WEG-Konto)

18,00 % 500,00 €
19,00 % |

3.000,00 € 041000 Brennstoffkosten
500,00 € 041000 Brennstoffkosten

31.12.2011 31122011 | 31.12.2011 3.500,00 € | 070000 Energie GmbH

01.01.2012

2011-14 | Brennstoffkosten | RE

‘Summe: bezahlte, nicht im Zeitraum abgerechnete Kosten (001200 WEG-Konto) b3 500,00 €

nicht im i bezahlte Kosten und Einnahmen

300,00 € | 041000 Brennstoffkosten | 300,00 € | 070000 Energie GmbH

2020-198 | Gas-Endrechnung | RE 13.05.2020 20022012 | 31.12.2011

19,00 %‘ 300,00 €

2020-197 | Olreserve aus 2010 | benutzerdefiniert | 13.05.2020 31.12.2010 | 01.01.2011| 800,00 € | 041000 Brennstoffkosten | 800,00 € | 001400 Uberzahlungen aus Vorjahren | 19,00 % 800,00 €

Summe: nichtim bezahlte Kosten und Einnahmen b3 1.100,00 €

15.2.6 Entwicklung Erhaltungsriicklage

Ruicklagezufuhrungen sind keine Kosten und werden deshalb getrennt von der Hausgeldab-
rechnung dargestellt.
In einer WEG kdnnen mehrere Ricklagen existieren (z. B. Erhaltungs-, Modernisierungs- oder
Tiefgaragenrucklage) und auf mehreren Konten verwaltet werden.
Die Ubersichtstabelle zeigt fiir jede Riicklagenposition:

. alle Rucklagenpositionen,

. die passiven und aktiven Konten,

. die sollgestellten und tatsachlich geleisteten Zufiihrungen.
So behalten Sie Zu- und Abflisse sowie das passive Ricklagen-Konto jederzeit im Blick.

Die detaillierte Entwicklung auf den aktiven Ricklage-Konten (Ricklage-Bankkonten) ist bereits
im Teil Gesamtabrechnung zum Vermégen der WEG — Abrechnung Bankkonten dargestellt.
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Verwaltungsbeiratsabrechnung
Riicklagenentwicklung

Objekt 'WEG Neumarkt 59, 06110 Halle (Saale)
Zeitraum 01.01.2022 - 31.12.2022
Riicklagen Buchungskonto

passiv aktiv IBAN / Depot-Nr.
Erhaltungsriicklage 008000 001201 DE29700009972000111183
Garagenricklage 008001 001202 DEB3700009972000111181

Erhaltungsriicklage

geplante Riicklagenzufiihrung (Sollstellungen) 350028€
tatsachliche R ung (Zufithrung B RL) 350028€
= Differenz (Planerfullung) 000€

Buchungen fiir Konto 008000 Ricklage Erhaltungsriicklage

Buchung Datum Gegenkonto Soll Haben USt. inkL

Nr. Text Typ Buchung Wertst / Fallig Abgrenzung

Saldo 31.12.2021 ¥ 1356396 €

202297 Zufithrung Riicklage 01/2022 benutzerdefiniert 30012022 30.01.2022 30.01.2022 | 030000 Zufiihrung 289169€ 0,00%
Erhaltungsriicklage

2022132 Zufiihrung Riicklage 022022 benutzerdefiniert 28022022 28022022 28.02.2022| 030000 Zufihrung 29189€ 0,00%

| Erhaltungsriicklage |

2022166 Zufuhrung Rucklage 0312022 benutzerdefiniert 31.03.2022 31.03.2022 31.03.2022 | 030000 Zufishrung 29169€ 000%
Erhaltungsriicklage

2022199 Zufuhrung Riicklage 04/2022 benutzerdefiniert 29.04.2022 29.04.2022 29.04.2022| 030000 Zufuhrung 20189€ 0,00%
Erhaltungsriicklage

2022-232  Zufihrung Rucklage 05/2022 benutzerdefiniert 30.05.2022 30.05.2022 30.05.2022 | 030000 Zufihrung 29169€ 000%
Erhaltungsriicklage

2022-263 Zufithrung Riicklage 06/2022 benutzerdefiniert 30.06.2022 30.06.2022 30.06.2022 | 030000 Zufihrung 289169€ 0,00%
Erhaltungsriicklage

2022-294  Zufuhrung Rucklage 07/2022 benutzerdefiniert 31.07.2022 31.07.2022 31.07.2022 | 030000 Zufuhrung 29169€ 000%

| Erhaltungsriicklage

2022-321 Zufithrung Riicklage 08/2022 benutzerdefiniert 30.08.2022 30.08.2022 30.08.2022 | 030000 Zufiihrung 29169€ 0,00%
Erhaltungsriicklage

2022-362 Zufihrung Riicklage 09/2022 benutzerdefiniert 29.09.2022 29.09.2022 29.09.2022| 030000 Zufiithrung 29169€ 0,00%
Erhaltungsriicklage

Die Verwendung der ggf. entnommenen Riicklage ist im Abrechnungsbestandteil EUR -
Einzelbuchungen fiir Kosten z. B. fur das Kostenkonto Erhaltungskosten dargestellt.

Buchen Sie daher die aus Mitteln der Riicklage bezahlten Rechnungen immer gemeinsam auf
einem Kostenkonto Instandhaltungskosten (aus RL-finanziert).

Mit allen Ricklagen-Darstellungen der Verwaltungsbeiratsabrechnung kénnen Sie prifen,
. ob die Instandhaltungsriicklage beschlusskonform, mdglichst verzinslich angelegt ist,
. ob deren ausgewiesene Anfangs- und Endbestande dem tatsachlich vorhandenen
Vermdgen entsprechen,
. ob die durch die Eigentimer geleisteten Ricklage-Zufihrungen dem Plan entsprechen
und der Riicklage tatsachlich zugefihrt wurden und
. welche Entnahmen aus der Ricklage getatigt wurden.

Wenn Geld aus der Riicklage enthommen wird, muss es den Einnahmen aus entnommener
Riicklage auf dem WEG-Konto (Ubertrag) entsprechen.

Vorubergehende Entnahmen durch den Verwalter, zum Beispiel um kurzfristige Engpasse zu
Uberbricken, sollten bis zum Jahresende zuriickgezahlt werden. Dann werden sie in der
Buchung als vermégensneutrale Umbuchung angezeigt. Wenn die Ricklage bis zum Ende
des Abrechnungszeitraums nicht zurtickgezahlt wurde, muss diese als Riicklagen-Entnahme
verbucht werden.

Hinweis: Besprechen Sie solche Entnahmen immer mit dem Verwaltungsbeirat und in der
Eigentimerversammlung.
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15.2.7 Entwurf Einzelabrechnungen

Wahlen Sie aus den erstellten Hausgeld- und Riicklage-Abrechnungen jeweils eine Einzelab-
rechnung eines Eigentimers als Entwurf aus, damit lhre Verwaltungsbeiratsmitglieder sehen,
wie Sie die Abrechnung gegenlber den Eigentiimern darstellen. Werden mehrere Ricklagen-
positionen in der WEG verwaltet und abgerechnet, wahlen Sie aus jeder Ricklage-Abrechnung
einen Entwurf aus.

Entwurt Enzsiabrochnungen Hausgoldabrochnung

Egentumer oo0013 £TW 01 Bocker . x
Abrechnung Fausgelatrechnung 2022 (01,01 2022 3112 2022)-bestt v

Rckiage: Goragenrickiage

Eigentumer 090008 Garage GaRese. % ]

Avrechnung Aboctiung Garagenrickage 2021 0101 2021 -31122021)-bostat 7]

Riickiage: Erhaltungsritckiage

Eigentimer 090000 Labanemtatads.. x 2
Avrechnung Sbrechmung nstandnatungaruciags 201 (1 01 2075 3112 2075) bestnt v

Rochungon:o| Rochn

Recn

angeigs Dokuments

Abb. 360: Auswahl von Entwirfen Einzelabrechnung

Hinweis:

Die Auswahl des Entwurfs einer Einzelabrechnung Hausgeld/Ricklage ist nur im
Rahmen der Prifung einer Jahresabrechnung sinnvoll.

Erstellen Sie die Abrechnung zuvor als Entwurf in der WEG-Verwaltung.

Die Einzelabrechnung kann anschlief3end flr einen beliebigen Eigentiimer der
WEG angezeigt werden.

Dem angefligten Entwurf der Einzelabrechnung sind neben der Darstellung gegentiber den
Eigentimern auch die angewendeten Umlageschliussel zu entnehmen.

Damit kann die Einhaltung der Regelung der Gemeinschaftsordnung bezlglich festgelegter
Umlagen gepruft werden.

Verwaltungsbeiratsabrechnung | WEG Neumarkt 58/ Neumarkt 59, 05110 Halle (Saale) 31.05.2023

Hausgeldabrechnung (bestatigt)
Hausgeld-Einzelabrechnung

Objekt Neumarkt 59, 06110 Halle (Saale) Verwalter GreenGroup Hausverwaltung
Abrechnungszeitraum 01.01.2021 - 31.12.2021 Magdeburger Stralte 51, 06112 Halle (Saale)
. USt-IdNr.: 123-254-201

fallig am. 18.11.2022 SEPA Glaubiger-ID: DE9877709999939399
Beschlussdatum: 20.10.2022 Registergericht: Amtsgericht Halle (Saale)

Registereintrag: HRB 12345

Eigentiimer: 090006 ETW 02 Lorenz, Jenni
Empfénger-Adresse: Lorenz, Jenni, Waldweg 10, 06105 Halle
Verwaltungseinheit: ETW 03

Lage: 1.0G rechts
Berechnung Ihres Anteils Objekt gesamt Ihr Anteil @ ° Zur Beschlussfassung steht ausschliefflich die Abrechnungsspif
Etwaige Zahlungsriickstande basieren auf dem Wirtschaftsplan des Vorjahres.
Gesamtkosten 14511.29€ 287.74€ Der Abrechnungssaldo dient lediglich der Information.
- Summe HG-Vorschuss Soll 1477200 € 2640.00€ (BGH-Urteil v. 09.03.2012 V ZR 147/11)
= Abrechnungsspitze 260,71 € Uberdeckung -68,26 €
HG-Vorschuss Sol 1477200€ 2640,00€
- HGVorschuss Ist 1477200 € 2640,00€
= Zahlungsdifferenz 0.00€ 0,00€ *
= Abrechnungssaldo Ihr Guthaben 6826€ *
Umlageergebnis:
Kosten Zeitraum Umlageschliissel Gesamtkosten  Anteil
von bis Tage | Umlageschlissel Gesamt Anteil Umlage
1 | umlagefahig (Mieter)
ext. berechn. Heizkosten 01.01.2021 | 31122021 365 ‘ ext. berechn. Heizkosten (100,00%) | € 824088 | 149831 Festbetrag I 8.24088€ 143831€
‘ Zwi Heizung 3 8.24088€| 149831€ |
ext. berechn. Wasser-/scnst. Kosten 01.01.2021 | 31.12.2021 365 | ext. berechn. Wasser-/sonst. Kosten (100,00%) | € 1.211.80 230,52 | Festbetrag 121180 € 23052€
042000 Wasser Garagen 01.01.2021 | 31122021 365 | Kaltwasser (100,00%) | cbm - - | Zahler 32280€ 0.00€
‘ Zwischensumme: Wasser T 153460€|  230,52€ |
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15.2.8 Rechnungs-Belege

(1) Fugen Sie der Abrechnung Rechnungs-Belege an, auf deren Basis eine Belegprtfung
erfolgen kann. Klicken Sie dafir auf die Schaltflache Rechnungen auswéhlen.

(2) In der folgenden Ansicht werden nur die Rechnungen angezeigt, an deren Rechnungs-
buchung Sie bereits Rechnungsbelege als Dokument angefligt haben.
Klicken Sie auf die Checkbox in der ersten Spalte, um die Rechnungsbelege als
Anhange der Verwaltungsbeiratsabrechnung auszuwahlen.

Verwaltungsbeiratsabrechnung

Bezeichnung WEG Neumarkt 59
Abrechnungszeitraum 01.01.2022-31.12.2022

Rechnungs-Belege auswahlen

% |Wertstellong / Faligkeit v | [zvischen | [01.012019 | [31.122019 | [anzsigen

=

N “Text “Typ  <Buchung * Wertst./ Fallg. Abgrenzung | Betrag “Konto “Konto
2:800,00€ | 070001 Energie GmbH 19.00% | &[]
19.00%

[E P - | e o
ooz sstaove

nsmzms‘ 34s000€ 053000 s ‘ 345000€ 070000 1000%| &/ E)
‘ 9643 € | 070002 Hausmester Sauter 1o00% | &)

o 2019.160  Gortenplege Frihjahr 2019 Re ‘ 13082019 13912019‘ 13012019‘ 9613 | 040400 Gartenarbeten

Abb. 361: Auswahl Rechnungs-Belege

(3) Fehlt die gewlinschte Rechnung, wahlen Sie im Objektmentpunkt unter Buchungen
die betreffende Rechnungsbuchung aus.

(4) Fugen Sie der Buchung und dem DMS-Explorer den Beleg hinzu, indem Sie auf die
Schaltflache Beleg bearbeiten klicken. Sie kdbnnen auch noch nicht erfasste
Rechnungs-Beleg-Nummern hinterlegen.

(5) Fugen Sie der Verwaltungsbeiratsabrechnung neben den Einzelbuchungen fiir Kosten
in der Einnahme-Uberschuss-Rechnung auch die Rechnungs-Belege als Anhang an,
kdnnen die Verwaltungsbeiratsmitglieder fur diese Belege eine Prifung durchfuhren.

Zuordnung der gebuchten Zahlung zum Rechnungsbeleg
In der Einnahme-Uberschuss-Rechnung steht in der ersten Spalte der Zahlungsbuchung
deren Buchungsnummer.

Einnahme-Uberschuss-Rechnung der WEG (realisi Einnah und Ausgaben im Auswer i )
Eil filr Kosten (Z nach Wer

Objekt WEG Neumarkl 59, 06110 Halle

Zeitraum 01.01.2011 - 31.12.2011

Konto [ Buchung Mshrung

Minderung  Saldo
E0

Nr. Name/ Text

040100 Hausmeisterkosten

2020-184 I Auszahlung Hausmeisterkosten

1.300,00 € -1.300,00 €

1.300,00 €

31122011 |31.12.2011 | 070002 | Hausmeister Sauber |W|zua WEG-Konte

Im Inhaltverzeichnis der Verwaltungsbeiratsabrechnung besteht im Anhang eine Beleg-Tabelle.

Rechnungs-Belege (2)

Kto- Konto B.-Nr. Beleg-Nr. Buchungstext Rechnungsbetrag Kreditor Falligkeitsdatum B.-Nr.
Nr. Zahlungen
040100 | Hausmeisterkosten | 2011-19 | 720675 Hausmeisterkosten 1.300,00 € | 070002 Hausmeister | 31.12.2011 2020-184

Sauber

In der letzten Spalte B.-Nr. Zahlungen sind jedem Rechnungs-Beleg am Zeilenende die
Buchungsnummer(n) der Zahlungs-Buchung(en) zugeordnet, die den Rechnungsbeleg
betreffen.
(6) Prifen Sie, welche Rechnung der Zahlung zugrunde lag bzw. welche Zahlung fur die
jeweilige Rechnung erfolgte.
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(7) Legen Sie fest, ob Sie lhren Verwaltungsbeiraten alle Rechnungsbelege fiir die Beleg-
Prifung Ubergeben oder ob Sie nur die wichtigsten Rechnungsbelege anfugen.

(8) Werden nur wenige Rechnungsbelege zur Einsichtnahme benétigt, kdnnen Sie diese
der
Verwaltungsbeiratsabrechnung auch direkt als Dokumente anfiigen.

15.2.9 angefugte Dokumente

angefiigte Dokumente Datelen auswihlen

Abb. 362: Dokumente zur Verwaltungsbeiratsabrechnung anfligen

Sie kdnnen der Verwaltungsbeiratsabrechnung weitere Dokumente anfligen, z. B. einige
ausgewahlte Rechnungsbelege oder ein von lhnen erstelltes Formular fir den Prifbericht der
Verwaltungsbeirate.

V  Geschafft!

Sie kennen nun die Funktionen fir die Verwaltung der Verwaltungsbeiratsabrechnung.

Im folgenden Kapitel erhalten Sie Informationen, wie Sie die Online-Verwaltungsbeiratsrech-
nung einrichten kénnen.
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