18. Weitere Abrechnungen und Auswertungen
18.1 Umsatzsteuerabrechnung

Sind Eigentiimer oder eine GAWE umsatzsteuerpflichtig, enthalten die Mieten Umsatzsteuer.
Verwalter werden haufig beauftragt, die Umsatzsteuer-Voranmeldung einzureichen.

Hinweis: Prifen Sie vorab, ob dies rechtlich zulassig ist!

Auch wenn Sie die Voranmeldung nicht selbst erstellen, bilden Ihre gebuchten Einnahmen und
Ausgaben inklusive Umsatzsteuer die Grundlage fliir Steuerberater oder die Unternehmens-
buchhaltung. Fur die Datenlbergabe nutzen Sie den objektlibergreifenden Buchungsexport.
(siehe 7 Kapitel, 8.7 Schnittstelle Buchungsexport (DATEV)®).

(1) Um Daten in komprimierter Form zu Ubergeben, nutzen Sie die Funktion im Menlpunkt
Abrechnung - Umsatzsteuerabrechnung.

(2) Wahlen Sie den gewlnschten Abrechnungszeitraum (max.12 Monate) und
anschlielend die Art der Versteuerung, die fir die Meldung des Eigentimers an das
Finanzamt anzuwenden ist
- Sollversteuerung nach Falligkeitsdatum
- Sollversteuerung nach Abgrenzungsdatum (bilanzierend) oder
- Ist-Versteuerung (Kleinunternehmen)

(3) Klicken Sie auf anzeigen.

# » Abrechnungen » Umsatzsteuerabrechnung » anzeigen

Umsatzsteuerabrechnung | USt-pfichtige Fiéche: Historie | USt-pflichtige Fléche: Details

Umsatzsteuerabrechnung

von - [01.012017 | bis - [31.12.2017 | Versteuerung — g nach Faligkeltsdatum

jerun
rsteUerung nach Abgrenzungsdatum (bilanzierend)

080000 Miete: 168666 € 168666 € 000€ - 000€

060100 Betriebskosten-VZ 31550€ 31550€ 000€ - 000€
060200 Heizkosten-vZ 222,00€ 22200€ 000€ - 000€

060300 Garage 205,00€ 205,00€ 000€ - 000€

060400 Stellplatz 7850€ T850€ 000€ - 000€

o i 15,00€ 15,00€ 000€ - 000€

Summe b3 252266 € 252266€ 000€ 000€

060000 Miete 57199€ 480,66 € 91,33€ 100,00 % 9133 €
080100 Betriebskosten-VZ 136,50 € 1a71€ 2179¢€ 100,00 % 2179€

060200 Heizkosten-VZ 66,05€ 5550€ 1055€ 100,00 % 1055€

Summe z T7454€ 650,87 € 123,67T€ 123,67€

Summe Ertrige b3 3.297,20€ 317353 € 123,67 € 123,67 €

042200 Abwasser 339€ 285€ 054€ Gew.-Anteil Stammdaten* 015€

050000 i 140,16 € 1778€ 22,38¢€ Gew.-Anteil Stammdaten* 639€

Summe b3 14355€ 12063€ 292¢€ 654€

Summe Kosten b3 14355€ 120,63 € 29¢ 654€

Abb. 367: Umsatzsteuerabrechnung mit gebuchten Einnahmen und Ausgaben brutto, netto,
Umsatzsteuer

(4) Sie erhalten eine Ubersicht der gebuchten Einnahmen/Ausgaben im Zeitraum gruppiert

nach dem gebuchten Umsatzsteuer-Satz mit den Werten Brutto, Netto und Umsatz-
steuer.
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Hinweis:

Die Umsatzsteuer wird nicht anhand des am Konto hinterlegten Steuersat-
zes berechnet, sondern auf Basis des in den Einzelbuchungen verwendeten
Steuersatzes.

Dadurch erfolgt die Berechnung préaziser, und moégliche Rundungsdifferen-
zen werden deutlich reduziert.

(5) Je nach getroffener Auswahl wird fiir Sollversteuerung die gebuchte Umsatzsteuer
der Sollstellungen und Rechnungen mit Falligkeits- oder mit Abgrenzungsdatum im
Auswertungszeitraum ausgewertet, unabhangig davon ob diese bezahlt sind oder es
sich dabei um offene Posten handelt.

Die gebuchte Umsatzsteuer flihren Sie an das Finanzamt ab.

(6) Dabei wahlen Sie die Sollversteuerung nach Abgrenzungsdatum i. d. R. nur fur

bilanzierende Unternehmen.

# > Buchhaltung » Buchungen » 2025-13 Miete 07/2021 VEO3 Wohnung 01 Krause, Hans (Rate 6/6) » anzeigen

Journal | gruppiert nach Konten | offene Posten | Zahlungen off. Posten

Solistellung:

2025-13 Miete 07/2021 VEO3 Wohnung 01 Krause, Hans (Rate 6/6)

Buchungsdatum: 05.03.2025
Falligkeitsdatum: 05.12.2025
Debitor 080003 VEQ3 Wohnung 01 Krause, Hans
Betrag Konto Betrag Konto
35,00 € 080003 VEQ3 Wohnung 01 Krause, Hans 35,00 € 060000 Miete 19,00 % 05.07.2021

Abb. 368: Sollstellung mit 19 % Umsatzsteuer

# » Buchhaitung » Buchungen »#2025.0306-593 Rechnung » anzeigen

Journal offene Posten

gruppiert nach Konten Zahlungen off. Posten

Rechnung:
#2025.0306-593 Rechnung
Buchungsdatum: 05.03.2026
Félligkeitsdatum: 05.03.2025
Banking: Uberweisung a
Kreditor 070001 Hausmeister Sauber
Betrag Konto Betrag Konto
100,00 € 040100 Hausmeisterkosten 100,00 € 070001 Hausmeister Sauber 19,00 % 05.03.2025

Abb. 369: Rechnung mit 19 % Umsatzsteuer

(7) Bei der Ist-Versteuerung wird die vereinnahmte Umsatzsteuer auf Grundlage der
Zahlungsbuchungen (entsprechend dem Wertstellungsdatum) ermittelt.
Diese Umsatzsteuer fiihren Sie erst nach dem tatsachlichen Geldfluss an das
Finanzamt ab. Fur die in den Ausgaben enthaltene Vorsteuer bleibt die Berechnung
unverandert und erfolgt weiterhin auf Basis der gebuchten Rechnungen, wie es bei der
Sollversteuerung der Fall ist.

Hinweis: Die Auswahl der Ist-Versteuerung ist i. d. R. nur fir Kleinunternehmen mdglich, die
dies mit dem Finanzamt vereinbart haben.
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Fir die Berechnung der anrechenbaren Umsatzsteuer (abzugsfahigen Vorsteuer) gibt es
mehrere Méglichkeiten.
Sie kdnnen im Menlpunkt Konten am jeweiligen Ausgabenkonto
1. einen frei definierbaren festen Prozentwert zwischen 0 % und 100 % eingeben:
. 0 %, wenn die Kosten z. B. ausschlief3lich auf Wohnungsmieter umgelegt werden,
. 100 %, wenn die Kosten ausschlief3lich auf umsatzsteuerpflichtige Mieter umgelegt

werden
. einen individuellen Wert, wenn flr Sie spezifische steuerliche Gegebenheiten
gelten

2. oder die Berechnung entsprechend des umsatzsteuerpflichtigen Gewerbeanteils
gemald Stammdaten wahlen.

Y ] Y i i«o 4 o 4 10001 KA Miethaus Do g
& B i: N & L = < MIET  \Magdeburger StraBe 51, 06112 Halle (Saale) D) L= B
Objektmenii VPE QE I Kategorien # » Buchhaltung » Konten » 040100 Hausmeisterkosten » bearbeiten
Konten | Konten (Mietverwaltung) Konto bearbeiten
= Sachkonten

Mahnwesen: Mieter

Konto
E Ausgaben
Banktransaktionen

Konto-Kategorie Ausgaben
= Typ Kosten

@ Abrechnung

Kontonummer — 040100
| Bestands-/Anlagekonten L
Abrechnungszeitraume Name — | Hausmeisterkosten
=] Anfangsbestande ——
e Umsatzsteuer-Option —| vollerUst-Satz | (wird beim Buchen als Vorgabe verwendet)
rechnung [E| Banken / Kassen anrechenbare USt. -+ aus 2

EUR/ USt-Abrechnun, —| fester Prozentwert
Heizkostenabrechnung __ Rucklagen, Darlehen, 9
(extern) = Hypotheken, i ehib T Aueveahl 2 Gewerbeamell aus Stammdaten abemehmen

Durchlaufposten

Umsatzsteuerab-

rechnung | Debitoren Abrechnungseinstellungen
. = Mieter Mieter
§35_Ubersicht i
— Art der Abrechnung Betriebskostenabrechnung v
[E Eigentumer Bt e et i Bl
Einnahme-
- g Kate Betriebskost
Uberschussrechnung - 2ieg0ne | HCIOSEN Y|
B sonstige Verteilung 100,00 | % Wohnfiache / Gewerbefiache (m2) ~
Bankkonto-Abrechnung %[ =
= Kreditoren

Objekt schiieBien abbrechen | speichemn

Abb. 370: Konto bearbeiten - Einstellung der anrechenbaren Umsatzsteuer am Konto

Fir die Berechnung gemaf Schritt 2 wird der umsatzsteuerpflichtig vermietete Flachenanteil
und die Leerstandflache mit Umsatzsteuer-Option am Falligkeits-/Wertstellungsdatum der
jeweiligen Buchung zugrunde gelegt.

Der umsatzsteuerpflichtig vermietete Flachenanteil richtet sich nach den Steuerangaben und
der Dauer des mit der Verwaltungseinheit verknupften Mietvertrages.

Objektmenii @ @, EEI Mietvertrage (nur aktuelle) # > Objekidaten > Gebaude » Verwaltungseinheit » Mietverirag » anzeigen

Objektdaten i altni i Vorlagen | Platzhalter | benutzerdef. Felde| Tl
Stammdaten AT L Lebensmittelgeschaft Riesig 10001 VEO1 Laden (seit 01.07.2021)
. Lebensmittelgeschift
Gebaude Riesig (seit 01.07.2021) Mieter SEPA-Mandate

Umlageschliissel £ 10002 VEO2 Praxis Mieter: Lebensmittelgeschaft Riesig

Verwaltungseinheit: VEQ1 Laden
B e Arztpraxis Kuhnert (seit :——I
Objekteigentimer 01.10.1988) el 01.07.2021
ASTSCNTING g
B Mietvertrage

G

[] 10003 VEO3 Wohnung 01 Py e
s Nutzerwechselgebuhr: nein
Liegenschaften & g:agfguggyﬁ (seit Umlageausfallwagnis: nein
N MEH-Sperre: -
Sbiekizaher = [Grsatasicuer-Option: gewerblich mit vollem USt-Satz |
Dienstleister / 2 10004VED \ohrmun 02 Buchungskonto: 080001 VEOT Laden L Riesig
Handwerker &7 Meyer, Susanne & Frank aktueller Saldo Debitor: 805,63 € offene Posten
(seit 01.01.2009) Bemerkungen: p

Bankkonten

F] 10005 VEO5 Wohnung 03
Eaieing & Miller, Peter (seit
01.01.2009) -
Serienbrief ek | benutzardaf Faldar .

Abb. 371: Mietvertrag mit Steueroption und Vertragsdauer
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Die Umsatzsteuer-Option des Leerstandflachenanteils richtet sich nach den Steuerangaben und
deren zeitlich begrenzter Gultigkeit an der Verwaltungseinheit.

Gemal § 9 Abs. 2 UStG kann der Flache einer Verwaltungseinheit auch wahrend ihres Leer-
stands die steuerliche Option zugeordnet bleiben, wenn die umsatzsteuerpflichtige
Vermietungsabsicht dem Finanzamt glaubhaft nachgewiesen werden kann.

In den Stammdaten der Verwaltungseinheit konnen Sie die Umsatzsteuer-Option auf der
Registerkarte Steuer-Angaben einsehen:

E§ s =M |4 £ ¢ 4 o > p 10001 ByA Mieth @xﬂﬁtest Do g
& B lis =S B Q| @ MET | DS rae 1, 05112 023155 (w)(@) Q. 2

Objektmenii %, @, =I Gebiudeund Verwaltungseinheiten # » Objekidaten » Gebaude » Verwaltungseinheit » Steuer-Angaben fur die VE

[® obiektdaten

Stammdaten © |- Gebaude Steuer-Angaben fiir die VE

Magdeburger Strafte 51

Ansprechpartner E3 10001 VEO1 Laden USt.-Option der VE bei Leerstand
. neuen Zeitabschnitt hinzufiigen:

Gobaude Fi! 10002 VEO2 Praxis

Umlageschlussel © 2 Gebiiude
Magdeburger Strafie 51b B
is

Umsatzsteuer-Option — O ohne USt. O Ust-pflichtig

Mietvertrage £t 10004 VE04 Wohnung 02 BTty
Liegenschaften F 10005 VEOS Wohnung 03
Objektzahler F 10006 VEOS Wohnung 04

» Dienstleister /

Handwerker Ust.-Option der VE bei Leerstand

Bankkonten keine
Sanierung Nutzer
A " 01.01.1995 31.122004 Leerstand ohne USt.
n \npassung monat
Zahlungen .
9 01.01.2005 - Krause, Hans kein Gewerbe (ohne Umsatzsteuer)

Posteingang
QB0 Rechnungswesen

Ricklagen

Buchungen

Be

Abb. 372: Umsatzsteuer-Option an der Verwaltungseinheit wahrend Leerstand

In bestimmten Féllen kann die anrechenbare Umsatzsteuer (abzugsfahige Vorsteuer) auf
Grundlage eines mit dem Finanzamt abgestimmten pauschalen Prozentsatzes berechnet
werden.

Ein solcher im Objekt auf der Registerkarte Steuer-Angaben hinterlegter pauschaler Anteil fur
eine anrechenbare Umsatzsteuer Uberschreibt alle dafir an den Ausgabekonten hinterlegten
Einstellungen fir die anrechenbare Umsatzsteuer.

In der Umsatzsteuer-Abrechnung wird die anrechenbare Umsatzsteuer dann wahrend der
Geltungsdauer nach diesem pauschalen Prozentwert berechnet.
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@ » Objekidaten » Steuer-Angaben = anzeigen

Objekt | Tickets (2) | Dokumente = Vorlagen = Platzhalter | Verwalterhonorar | Schwarzes Brett | benutzerdef Felder | Steuer-Angaben | Versicherungen
Steuer-Angaben fiir das Objekt %

pauschaler Prozentwert fiir anrechenbare USt. fiir das Objekt

Zeitabschnitt fester Prozentwert | Begriindung
von bis

01.01.1987 31.12.2004 10,00 % Absprache mit dem Finanzamt b

ﬂ Ein "pauschaler Prozentwert fur anrechenbare USt. fur das Objekt” tberschreibt die Kontoeinstellung der Ausgabenkonten far die anrechenbare USt.
"Gewerbeanteil aus Stammdaten Gbernehmen”.

In der Umsatzsteuer-Abrechnung wird die anrechenbare USt. dann nach diesem pauschalen Prozentwert berechnet

Wurde in den Kontoeinstellungen ein "fester Prozentwert” gewahlt, erfolgt die Berechnung weiterhin nach dem dort festgelegten Prozentwert.

Abb. 373: pauschaler Anteil am Objekt hinterlegt

# » Abrechnungen » Umsatzsteverabrechnung » anzeigen

045000 Grundsteuer Wohnungsmieter 352,00€ 35200€ 0,00€

000€
045001 Grundsteuer Gewerbemieter 14623 € 14623 € 000€ 000€
Summe b3 498,23 € 49823 € 0,00€ 00e

042100 Trinkwasser Wohnungsmieter 500,00€ 46729€ 3271€

000 % 000€
042101 Trinkwasser Gewerbemiefer 500,00€ 46729€ 271€ 100,00 % 3271¢€
046500 Gartennutzungsgebithr 2500€ 2336€ 164€ 000% 00e
Summe I3 1.025,00€ 957,94 € 67,06€ 3271e

040100 Hausmeisterkosten 20000€ 168,07 € 31.93€

Gew-Anteil Stammdaten® 912€
040300 Relnigungskosten 125000 € 105042 € 199,58€ Pauschalwert™ 1996 €
040500 Winterdienst 90000 € 756,30 € 14370€ 100,00 % 14370

041000 Brennstoffiosten 500,00 € 42017 € 79.83€ Gew-Anteil Stammdaten® 2281

041100 Schomsteinfeger 20000€ 166,07 € 3.93¢€ Gew-Anteil Stammdaten® 912

043000 Allgemeinstrom 000€ 3362€ 638€ Gew-Antel Stammdaten® 182€
043001 Strom fur Heizung 4000€ 3361 € 639¢€ Gew-Anteil Stammdaten® 183€
047000 Kieinreparaturen 120,00€ 100,84 € 19,16 € Gew-Anteil Stammdaten® 547€
Summe I3 3.250,00€ 273110€ 51890€ 21383 €
Summe Kosten ¥ 47713,23€ 418727 € 58596 € 246,54 €

Saldo z 765,33 €
ust.-Zahllast

Abb. 374: Umsatzsteuerabrechnung mit anrechenbarer Umsatzsteuer (Pauschalwert; Gewerbeanteil,
fester Prozentwert)

Far einen genauen Nachweis der fur die anrechenbare Umsatzsteuer zugrunde gelegten Flache
gibt es:
. die Legende am Ende der Umsatzsteuer-Abrechnung
taggenau wird der Gewerbeanteil im Objekt oder ein geltender Pauschalwert angezeigt.

. §9 Abs. 2 USIG
v i
von bis anrechenbar Aktion
* Gewerbeantell * Pauschalwert
01012010 20062010 1000 % | Absprache mit dem Finanzamt
01072010 3112200 m57% ®
e and des am F berschnet.

. die umsatzsteuerpfiichtige Flache: Historie auf der zugehorigen gesonderten Register-
kartezeigt den Gewerbeanteil im Objekt an der Wohn-/Gewerbeflache des Objektes
auf den Tag genau

# » Abrechnungen » Umsstzsteuerabrochnung » USL-pfichige Flsche: Histori
- Historie :

USt.-plichtige Fliche: Historie

Ust.-pfiichtiger Fldchenantell gem. §9 Abs. 2 UStG
von -+ (01012010 | bis - 31122010

Wohn-/Gewerbefliche (Verwaltungseinheiten) pauschaler Prozentwert flr anrechenbare USt.

‘Gesamthiache (m?) USt-pfiichtige Fiache (m?) USt.pfiichtiger Flschenanteil
01012010 31122010 280,00 8000

Pauschalwert

2857% | 01.01.2010 30062010 1000% | [&]
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. die umsatzsteuerpflichtige Flache: Details auf der zugehdérigen gesonderten Register-
karte zeigt die optierten Mieter/Leerstand-Verwaltungseinheit im Objekt mit ihrer Wohn-/
Gewerbeflache

USt-pfichiige Flache: Details

USt.-pflichtige Fléche: Details
Ust.-pfiichtiger Flchenantell gem. §9 Abs. 2 UStG

stentag -+ (30062010

Wohn-/Gewerbeflache Anzahl Einheiten mit Fiachen
gesamt 280,00 m* 5
USt-pflchtg (absolut) 8000m* 1
USt-pflichtig (relatv) 2857%
pauschaler Prozentwert fir anrechenbare USt. 1000%

USt.-pflichtige Flachen

_ USt-pichigs Flche

1.Gebaude Gewerbeeinneit 10001 | Laden G Leerstand 8000m*

Gesamtsumme: USt.-pflichtige Flichen b3 80,00 m*

Die Auswertungen umsatzsteuerpflichtige Fldche: Historie und Details ist objektlibergreifend.

Hinweis:

Die Umsatzsteuer-Abrechnung wird nicht dauerhaft im System gespeichert,
kann jedoch jederzeit erneut erstellt werden.

Spitere Anderungen an Buchungen wirken sich auf die Abrechnung aus.
Fiir eine revisionssichere Dokumentation wird empfohlen, vorab einen Peri-
odenabschluss durchzufiihren (siehe 7~ Kapitel ,,8.2 Buchungen®)

Sie haben die Moglichkeit, die Abrechnung als PDF-Datei zu erstellen,
indem Sie auf die Schaltflache PDF klicken. Alternativ konnen Sie die PDF-
Datei direkt im Dokumentenmanagement (DMS) speichern, indem Sie auf
die Schaltflache

PDF -> DMS klicken. um die Abrechnung jederzeit abrufbar zu halten.

18.2 Abrechnung SteuerermafBigung nach § 35 EStG

Um zu erfassen, welche Aufwendungen im Sinne des § 35 EStG
. fur sozialversicherungspflichtige Beschaftigungen
. fur die Inanspruchnahme von haushaltsnahen Dienstleistungen
. fur die Inanspruchnahme von Handwerkerleistungen
einer Steuerverginstigung unterliegen, missen Sie Rechnungen beim Buchen mit einer Zusatz-
information versehen.
(1) Wahlen Sie

. bei der Buchung der Rechnung die Schaltflache
speichern und § 35/Skonto-Staffelung bearbeiten oder
. fur die nachtragliche Eingabe die Schaltflache § 35/Skonto in der Einzelansicht der
betreffenden Rechnung
(2) Geben Sie die vom Rechnungssteller angegebenen Werte in folgende Tabelle ein:
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Leistungen nach §35 EStG

Buchungspositionen

Kostenkonto Betrag USL inkl. Abgrenzung
040300 Reinigungskosten 000€ 19.00% 16.03:2024
© @ [bite wahlen vl le | ]

Abb. 375: Leistungen nach § 35 EStG

(3) Die Auflistung aller Betrage rufen Sie auf, indem Sie auf den MenUpunkt:
Abrechnung -> §35-Ubersicht klicken.

@ Abrechnung

N §35-Ubersicht

# » Abrechnungen » Ubersicht S35 ESIG » anzeigen

Ubersicht §35 EStG

Steuerbegungstigte Leistungen nach §35a und §35¢ Einkommensteuergesetz

Abgrenzungsdatum v | von — 01012015 | bis - | 13.03.2024

Kostenkonto Art der Dienstleistungen Ausgaben
Haushaltsnahe Dienstleistungen
040100 Hausmeisterkosten Lohnkosten 132000€
040400 Gartenarbeiten Lohnkosten 45000 €
enst Lohnkosten 670.00€
044300 Wartung Aufzug Lohnkosten 21000€
047000 Kieinreparaturen Lohnkosten 37.00€
Summe: Haushaltsnahe Dienstleistungen 2 2687,00€
Handwerkerleistungen
041100 Schomsteinfeger Lohnkosten 42000€
044300 Wartung Autzug Lohnkosten 350,00€
Summe: Handwerkerleistungen 5 70,00 €

(4) Tragen Sie den gewilinschten Abrechnungszeitraum ein und generieren Sie die sum-
mierten Betrage, indem Sie auf die Schaltflache anzeigen klicken.

Diese Abrechnung kénnen Sie jederzeit erneut aufrufen oder als PDF-Datei
generieren, indem Sie auf die Schaltflache PDF klicken.

Klicken Sie auf die Schaltflache PDF im DMS ablegen, um das PDF-Doku-
ment im Modul DMS zu archivieren.

Die Anteile der Betrage gemaR § 35 je Mieter/Eigentiimer werden auch als

Bestandteil in der Betriebskostenabrechnung/Hausgeld-Abrechnung) ausge-
wiesen.

18.3  Abrechnung Mietobjekt

(1) Klicken Sie auf Abrechnungen im Objektmenu, um im gleichnamigen Menupunkt fur
jeden beliebig wahlbaren Zeitraum eine Abrechnung eines Mietobjektes zu erstellen.
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L]

— . 10001 i Do

— Objektdaten < BKA Miethaus lg

= ) 7 MIET  \jagdeburger StraRe 51, 06112 Halle (Saale) o, aﬁnm £

¥ ©, EEI Abrechnungen Mietobjekt # » Abrechnungen » Abrechnung Mietobjekt » hinzufigen
= 3 2
» Abrechnung ) keine Abrechnung Abrechnung Mietobjekt
Mietobjekt vorhanden
|_D A t von - 01.01.2025 %
uswertungen

bis - 23.01.2025

© Kontakte
Darstellung — Obrutte @ netto + USt.

© Belegungen

mit Altschulden beendeter d

Mietvertrige
© Dienstleister

© Zahlermanagement
© Bestandsdaten
© Neuvermietung

Zahlungen (Mieter)

Objekt schlieBen + [ erstellen

Abb. 376: Auswahl Zeitraum fir Abrechnung Mietobjekt

(2) Geben Sie an, ob Sie die gebuchten Werte in der Abrechnung brutto oder alternativ als
Nettowerte mit Umsatzsteuer-Ausweis bendtigen.
Hinweis: Voraussetzung sind korrekt erfasste Steuersatze in den Buchungen.
Basis der Abrechnung sind die tatsachlich erfolgten Zahlungsflisse (Ist/Wertstellungs-
datum).

(3) Sie erhalten ein dreiteiliges Dokument, das neben umfangreichen Ertrags- und Kosten-
aussagen den Abgleich mit dem Kontostand des Mietkontos erméglicht.

1.Teil: Zahlungen Mieter

Je Mieter sind
. Saldo am letzten Tag vor Beginn des Abrechnungszeitraums,
. die Forderungen an ihn,
. die Zahlungen und
. der Saldo am letzten Tag des Abrechnungszeitraums aufgelistet.
Hier sind auch Uberzahlungen (Zahlungen des Mieters ohne Soll) eingerechnet.

2.Teil: Einnahme-Uberschuss

Dieser Teil der Abrechnung deckt sich mit der Einnahme-Uberschuss-Rechnung /st aus gleich-
namigen MenUpunkt des Objektmen(s, allerdings sind die Einnahmen/Ausgaben (aul3er Miet-
ertrage) mit allen Einzelbuchungen aufgelistet.

Zahlungen des Mieters ohne Soll sind nicht enthalten, da diese sich keinem Ertrag zuordnen
lassen.

Die Konten, die im Kontenrahmen mit EUR/Ust-Abrechnung -> ja gekennzeichnet sind, sind
aufgelistet, [0/ ust-brechnung > O Cnen]

Voreingestellt ist diese Markierung bei Einnahmen/Ausgaben, die sich aus der Bewirtschaftung
des Objektes erklaren und zur Rentabilitdt des Objektes beitragen (Ertrage/Kosten).
Auszahlungen von Mietliberschissen sind z. B. keine dieser Ausgaben.

3.Teil: Entwicklung Banksaldo

Dem Saldo des Mietkontos am letzten Tag vor Beginn des Abrechnungszeitraums
(inkl. aller weiteren mit dem Objekt verkniipften Bankkonten und 001300 Kasse aus dem Immoware24-Musterkontenrahmen)

wird der Einnahmen-Uberschuss aus Teil 2 hinzugefiigt und erganzt um
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. Summe Entnahmen/Einlagen

. Summe langfristige Verbindlichkeiten

. Durchlaufposten

. Ubrige Saldenveranderungen (z. B. Zahlungen ohne Soll, mit falschem Datum gebuchte
Anfangsbestande)

. Summe sonstige Einnahmen und Ausgaben

Das Ergebnis entspricht dem Saldo o. g. Mietkontos aus dem MenUpunkt
Bankkontoabrechnung und muss bei ordnungsgemalfer Buchhaltung den Saldo des Konto-
auszuges der Bank wiederspiegeln.
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18.4 Einnahme-Uberschussrechnung

(1) Klicken Sie im linken Menu auf Abrechnung und dort auf den MenUpunkt
Einnahme-Uberschussrechnung.

Einnahme-
g Uberschussrechnung

@& » Abrechnungen » Einnahme-Uberschussrechnung » anzeigen |
. T I
Einnahme-Uberschussrechnung =)
Versteuerung — | Soll-Berechnung: geplante Einnahmen und Ausgaben nach Falligkeit ~| von-— 01032015 bis — [16.032024 [ kumulativ

060000 Miete 19277742 €
060100 Betriebskosten-VZ 4403484 €
060300 Garage 297419 €
060400 Steliplatz 673452€
060500 Guthaben / Nachzahlung Mieter 57317€
061100 vereinnahmte Mahngebihren 500€
061200 vereinnahmte Verzugszinsen 099€
061300 vereinnahmte Rucklastschriftgebuhren 500€
061900 Mietminderung Kaltmiete -210,00 €
Summe der Ertrage b3 24689513 €

Abb. 377: Ubersichtstabelle: Einnahme-Uberschussrechnung

(2) Wahlen Sie den gewinschten Abrechnungszeitraum aus:
Klicken Sie auf die Schaltflache anzeigen, um die Ubersichtstabelle zu generieren.
Diese enthalt alle Einnahmen und Ausgaben, die fir die Effizienz des Objektes von
Bedeutung sind. Ausgezahlte Mietiberschusse und Zufiihrungen des Hauseigen-
timers in der Mietverwaltung sind hier standardmaRig ebenso wenig enthalten wie
Umbuchungen im Rahmen der Zufuhrung/Entnahme der WEG-RUcklage.

Fiir die Einnahmen-Uberschussrechnung in Zusammenhang mit der Ein-
kommenssteuererkldarung wahlen Sie die Option /IST-Berechnung.

Die SOLL-Berechnung kénnen Sie fiir die Erlduterung der Umsatzsteuer-
Meldungen auf SOLL-Basis nutzen.

Diese Ubersicht wird derzeit im System nicht gespeichert. Sie kénnen diese
erneut abrufen oder generieren, indem Sie auf die Schaltflache PDF klicken.
Klicken Sie auf die Schaltfliche PDF im DMS ablegen, um die Ubersicht online
im Modul DMS zu speichern. Sie kénnen die Ubersicht jederzeit aufrufen.
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18.5 Bankkonto-Abrechnung

(1) Klicken Sie im linken MenU auf Abrechnung und dort auf den MenUpunkt

Bankkonto-Abrechnung.
- Bankkonto-Abrechnung

(2) Zur Prifung der in der Buchhaltung erfassten Zahlungsein- und Zahlungsausgange

konnen Sie fur jeden beliebigen Zeitraum die Abrechnung jedes mit einem Buchungs-
konto verknlpften Bankkontos erstellen.

Hinweis: Der aus Anfangsbestand, Einnahmen und Ausgaben errechnete Saldo stimmt idealer-
weise mit dem Saldo des Bankauszuges Uberein.
(3) Die Bankkontoabrechnung fiir ein per Auswahlbox ausgewahltes Bankkonto und im
definierten Zeitraum erstellen Sie, indem Sie auf die Schaltflache anzeigen klicken.

(4) Sie koénnen fir die Darstellung wahlen zwischen der Registerkarte nach Gegenkonto
und nach Verwendung.

(5) Die Ubersicht kédnnen Sie als PDF-Datei erstellen, indem Sie auf die Schaltfliche PDF
klicken.

Hinweis:

In der Mietverwaltung dient diese Abrechnung dazu, dem Eigentiimer die
ordnungsgemaBe Verwendung der finanziellen Mittel innerhalb eines
Abrechnungszeitraums nachzuweisen.

In der WEG-Verwaltung stellt sie einen zusatzlichen Nachweis liber die
Einnahmen und Ausgaben der WEG- und Riicklagenkonten dar.
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18.6 Zahlungen Mieter/Zahlungen Eigentiimer

(1) Klicken Sie im linken Menu auf Abrechnung und dort auf den MenUpunkt
Zahlungen (Mieter) bzw. Zahlungen (Eigentiimer).

rD Ausweriungen > Zahlungen (Mieter)  / Zahlungen (Eigentiimer)

(2) Zusatzlich zum Debitorenkonto ermdglicht diese Ansicht, alle sollgestellten Posten und
alle geleisteten Zahlungen der Mieter/Eigentimer nach Einnahmeart detailliert nachzu-
vollziehen.

(3) Auf der Registerkarte Ubersicht werden die Werte aller Mieter bzw. Eigentiimer im
Objekt innerhalb des mit dem Filter des ausgewahlten 12-monatigen Zeitraumes dar-
gestellt:

# > Ausweiingen » Zathngen Debioren » Nicer » Usto

Zahlungen Mieter
Zahlungen und

F
Anfangsdatum —»| Januar v | 2026 v | Westelungsdatum v ‘1 Gevaude | [Berecnen
2 Gavauds

@ Son ausblenden | Haben ausbienden | @ Saldo ausblenden

* Debitor 12025 022025 032026 042026 0512026 062025 72026 oaz026. 092026 102026 206 122026 Summe

080001 VD! 10001 VED1 Laden se 01.07 2021
sol o€ ove 000€ o€ oo0e ome 000 000 o00e oo0e 000e 000e om0
Haben ooe ooe 000e ooe oo0e 0me 00e oo0e ome o00e oo0e oo ote
sado oo0e oo0e 000€ 000 oo0e 000 000e o00€ 000e oo0e 000€ o00e o€
080002 10002 110 1088)

sol ooe ooe 000e ooe oo0e ome o000 00 ooe oo0e oo0e o00e om0
Haben oo0e ooe 000e oo oo0e 000 oo oo0e ooe 000e o0 oo0e ot0e
sado oo0e ooe o00e 000 oo0e 00e o00e oo0e oo0e 000€ 000€ o00e stoe
080003 VED3 Wonnung 01 Krause ans (Krause_Hans 10003 VEO3 Wohnung 01 sed 01.01.2005)

sol oo0e oo0e 000e ooe oo0e ome 000¢ 000 oo0e oo0e 000e o00e om0e
Haven ooe oone 000e ooe oo0e 0me ome oo ooe oo0e o00e oo ot0e
sado o€ ooe o00e 000 oo0€ o o00€ 000 o00e oo0e o00¢ o00e stoe
080004 VED4 Won e 10004 VEDS Wotung 02 10101 2008)

sol oone ooe 000e oo0e oo0e ome 000e 000 ooe 000e oo0e o00e om0e
Haven ooe oone 000€ ooe oo0e 000e o0 oo0e o0e 000e oo0e o00e ot0e
sado oo0e ooe o00e 000 oo0e 000e o00€ 000 o00e 000€ 000e o00e stoe
080005 VEDS Won Mller_Peter (il Peter 10005 VEQS 012008)

sol oone ooe 000e ooe oo0e ome o00e 000 oo0e 000e o00e o00e om0e
Haben ooe oone 000€ ooe oo0e 00e ome oo0e 0o0e oo0e oo0e o0 ot0e
sado oo0e ooe o00e 000 oo0e 000 o00e oo o00¢ o00e 000< o00e stoe
080006 VEDS 4 Lemke Gerd (Lemke_Gerd 10008 VEDS Womnung 04 15 07 2010-31 03 2021)

sol oone ooe o00e oo oo0e ome o00e 000 ooe 000¢ 000e o00e om0e
Haben ooe oone 000€ ooe oo0e 00 000 o00e ooe oo0e oo0e o00e ot0e
sado o€ ooe 000e oo oo0e o00e o00e 000 oo0e oo0e do0e o00e stoe
080007 VEDS Wornun 04 auser Herbert (Hauser Herber! 10006 VEQS 112028

sol oone ooe 000e ooe oo0e ome o00e 000 oo0e 000e o00e o00e om0e
Haven o€ oone 000€ ooe oo0e 00e o0e 000e 0o0e oo0e o00e 000€ ot0e
sado o< ooe o00e oo oo0e ooe o0 oo oo0e oo0e o00< o00e so0e

« @7

Abb. 378: Zahlungen Mieter innerhalb eines Jahres im Objekt

(4) Klicken Sie auf die Schaltfliche PDF -> DMS, um die Ubersicht als PDF-Datei im DMS
abzulegen.

(5) Kiicken Sie auf das verlinkte Debitorenkonto oder auf die Registerkarte einzeln, um die
Einzelansicht der Mieter/Eigentimer zu 6ffnen. Sie kbnnen beliebige Zeitrdume
wahlen.

(6) Klicken Sie auf die Schaltflache Details anzeigen, um die detaillierten Posten des

Mieters/Wohnungseigentimers konkret nach Einnahmearten aufzulisten. @ pstis anzeigen

Dobtor - 090000 V1 Lo porge. | von -+ 01012025 | b+ 14012025 | erstshmgscanm

'VEO1 Laden 01.01.2000 - 31.03.2021) F
3
‘@, Detais ausblencen

31122025 o€
an. 2026 000€ o00e 000€ o00e
050000 it ome
050100 Beitkosen V2 e
40206 oo0e
Summe ausgewahlter Zeitraum 5 000€ 000€ 0,00€ Kumuiert 5000€

one ome ome ome
ome 00e ome e
ome oo0e ome ome

Abb. 379: Zahlungen Mieter Einzelansicht
(7) Klicken Sie auf die Schaltflache Details ausblenden, um die Ansicht zu verlassen.
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18.7
(1
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18.8
(1

)

@)

18.9
(1

()

18.10

(1)

Adressliste

Klicken Sie im linken Menu auf Abrechnung und dort auf den MenUpunkt
Adressliste (Mieter) bzw. Adressliste (Eigentiimer).

> [B Adressliste (Mieter) / Adressliste (Eigentiimer)

Alle fir das Objekt relevanten Mieter/Wohnungseigentiimer werden mit den im Adress-
buch gespeicherten Daten aufgelistet.

Liste vereinbarter Zahlungen

Klicken Sie im linken Menu auf Abrechnung und dort auf den Mentpunkt
Liste vereinbarter Zahlungen (Mieter) bzw. Liste vereinbarter Zahlungen (Eigentiimer).

swerh Liste vereinbarter [ Liste vereinbarter
> Zahlungen (Mieter) / Zahlungen (Eigentimer)

Die fir die Sollstellungen der Mieter/Eigentiimer gespeicherten Werte wie Miete,
Vorauszahlungen (Hausgeld, Ricklagenzufihrung) mit dem Zeitraum lhrer Gultigkeit
werden angezeigt.

Setzen Sie das aktuelle Datum in beide Fenster des Filters, erhalten Sie eine aktuelle
Zahlungsliste.

Belegungsliste (WEG)

Klicken Sie im linken Menu unter Abrechnung auf Belegungen und dort auf den
Menupunkt Belegungsliste.

[ >

Alle Mieter/Eigentimer des Objektes innerhalb eines gewahlten Zeitraumes werden
angezeigt. Sie konnen Mieterwechsel/Eigentiimerwechsel innerhalb eines frei wahlba-
ren Zeitraums nachvollziehen.

Bestandsdaten > Umlageschliissel

Klicken Sie im linken MenU unter Abrechnung auf Bestandsdaten und darunter auf den
MenuUpunkt Umlageschliissel.

- © Bestandsdaten 5 |=EJ[I]H LT

Eigenschaften der Verwaltungseinheiten sind die Grundlage fur die Verteilung von
Kosten. Anhand dieser Liste kdnnen Sie prifen, ob fir alle Verwaltungseinheiten, die
eine entsprechende Eigenschaft haben missen, diese korrekt in den Stammdaten
erfasst wurde.
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Umlageschliissel
Eigenschaften im Zeitraum

Objekteigentumer Objekt At der Einheit Eigenschaft — Wohnflache / Gewerbeflache

Eigenschaft gilltigab —» 05112024 |  Eigenschatt giiltig bis —» 05112024 | Eigenschafts-Trager -» @ VE/Eigentumer () Mietvertrag ~ Zsitraume ohne Eigenschaft anzeigen ()

Gebéude Verwaltungseinheit Vertrag Eigenschaft

# Bezeichnung B gilltig ab giiltigbis | Debitor-Nr. giiltig ab gilltigbis | Wohnfliche / Gewerbefliche (m?)

2. Gebaude 10003 | VEO3 Wohnung 01 EG links Wohneinheit 01.01.1995 Gartner, Andreas 01.01.2015 50,00
10004 | VEO4 Wohnung 02 EG rechts Wohneinheit 01.01.1995 Gartner, Andreas 01.01.2015 50,00
10005 | VEQS Wohnung 03 1.0G links. Wohneinheit 01.01.1995 Gartner, Andreas 01.01.2015 50,00
10006 | VEOS Wohnung 04 1.0G rechts Wohneinheit 01.01.1995 Gartner, Andreas 01.01.2015 50,00
1. Gebaude 10001 | VEO1 Laden EG Laden 01.01.1995 Gartner, Andreas 01.01.2015 80,00
10002 | VEO? Praxis oG Praxis 01011995 Gartner, Andreas 01.01.2015 8500
10002-BKA Miethaus - inkl. Liegenschaft z 365,00

Abb. 380: Umlageschliissel

18.11 Liste der Verwaltungseinheiten mit vereinbarten Zahlungen

(1) Klicken Sie im linken Meni auf Auswertungen und darunter auf den MenUpunkt Liste
der Verwaltungseinheiten mit vereinbarten Zahlungen.

Liste der
S Verwaltungseinheiten mit
vereinbarten Zahlungen
(Mieter)

Mit dieser Funktion erhalten Sie fiir jeden beliebigen Stichtag eine Ubersicht der vereinbarten
Forderungen in den Verwaltungseinheiten Ihres Objekts inkl. aller Forderungsbestandteile und
des jeweils betroffenen Schuldners. Bei Leerstand sind keine Zahlungen vereinbart.

A » Auswertungen » Liste der Verwaltungseinheiten mit vereinbarten Zahlungen

I
Liste der Verwaltur inheiten mit inbarten Zahl Eigentiimer T

stichtag - 13.11.2025 | | [enzeigen |

Verwaltungseinheit Hausgeld | Erhaltungsriicklage

< Art der Einheit < Beschreibung

An der Post 5, Garagenanbau Garage arage G1 im Hof - 0,0 090000 Garage G1 Hauser, Herbert 0.00€ 0,00€ 0,00€
An der Post 5, Garagenanbau Garage Garage G2 im Hof - 0,0 090001 Garage G2 Fischer,_Maria & Emst 0,00€ 0,00€ 0,00€
An der Post 5_Stadivilla Wohneinheit ETW 1 EG 120,00 3,0 090002 ETW 1 Hauser, Herberi 000€ 0,00€ 0,00€
An der Post 5, Stadivilla Wohneinheit ETW 2 1.0G 80,00 2,0 090003 ETW 2 Rosental, Rosa 0,00€ 0,00€ 0,00€
An der Post 5, Stadtvilla Wohneinheit ETW 3 DG 160,00 4,0 090005 ETW 3 Seiler, Tommy 0,00€ 0,00€ 0,00€

0,00€ 0,00€| 0,00€
Gesamtsumme T 360,00 9,0 000€ 000€| 0ooe

l« @+ 5

PDF | PDF -> DMS

Abb. 381: Liste der Verwaltungseinheiten mit vereinbarten Zahlungen

18.12 Listen Mietertrag (Mietverwaltung)

(1) Klicken Sie im linken Menu auf Auswertungen und darunter auf den MenUpunkt
Mietertrage.

r[j Auswertungen 9 Mietertrdge
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Mietertrage-Ist:

Die tatsachlich vereinnahmten Mietertrage werden fiir einen festgelegten Zeitraum angezeigt.
Die Darstellung erfolgt je Objekt und Verwaltungseinheit und ist nach Zahlungsarten (mit oder
ohne Vorauszahlungen) getrennt.

Zur Berechnung des Durchschnittsertrags wird die Summe der Ist-Mieten durch die Anzahl der
Monate im ausgewahlten Zeitraum geteilt. Der Durchschnitt kann entweder pro Quadratmeter
Wohnflache oder pro Verwaltungseinheit ausgegeben werden.

Zeiten mit Leerstand (ohne Mieteinnahmen) sowie nicht bezahlte Forderungen werden bertick-
sichtigt und senken entsprechend den ermittelten Durchschnittswert.

Soll-Ist-Vergleich:

Far frei wahlbare Zeitrdume werden sollgestellte mit den tatséchlichen Mietertragen
verglichen. Vorgetragen ist die Durchschnittsmiete auf Basis der im gewahlten Zeitraum
gebuchten Sollstellung.

Sie kdnnen darstellen, wie eine geplante Veranderung des Durchschnittsmietpreises sich auf
den Ertrag im Objekt auswirken wirde.

Ein negativer Betrag zeigt realisierten Minderertrag gegentiber der geplanten Mieterh6hung.

18.13 Liste beendeter Mietvertrage (Mietverwaltung)

(1) Klicken Sie im linken Men( auf Auswertungen und darunter auf den MenUpunkt Liste
beendeter Vertréage.

> Liste beendeter Vertrage

(2) Alle in einem gewahlten Zeitraum beendeten Mietvertrage des Objektes werden ange-
zeigt.

Hinweis: Diese Liste eignet sich fur die Prifung der gespeicherten Postanschriften fur bereits
ausgezogene Mieter, fur die noch eine Betriebskostenabrechnung erstellt werden soll.

18.14 Liste der Kautionen

(1) Klicken Sie im linken Menl unter dem Menupunkt Auswertungen auf Belegungen und
darunter auf den MenUpunkt Kautionen.

[

Kautionen

rD Auswertungen 9

Alle in einem gewahlten Zeitraum existierenden Kautionen, gefiltert nach aktiv und beendet, mit
vereinbarten und tatsachlichen Kautionsbetragen werden angezeigt.
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18.15 Zahlerlisten der Verwaltungseinheiten

(1) Klicken Sie im linken Men( unter dem Menupunkt Auswertungen auf Zdhlermanage-
ment und darunter auf den MenUpunkt Objektzéhler bzw. VE-Zéahler.

& Zahlermanagement

B Objekizahler

rD Auswertungen > B VEZahler

(2) Alle fur die Objekte erfassten Zahler nach Zahlerarten oder je Verwaltungseinheit wer-
den angezeigt.

18.16 Liste Bankkonten/Liste Mandatsreferenzen

(1) Klicken Sie im linken MenU in den objektibergreifenden Aktionen auf den Menipunkt
Bankkonten.

> [ s
(2) Alle in gespeicherten Bankverbindungen werden angezeigt.

(3) Sie kdnnen diese mit Hilfe eines Filters suchen, bearbeiten, I6schen oder automatisch
von Kontonummer in IBAN umrechnen.

(4) Neben der Kontenansicht konnen Sie auf der Registerkarte Mandatsreferenzen alle
angelegten Mandate mit deren Merkmalen auflisten.

18.17 Offene Posten stichtagsbezogen im Objekt und als
objektiubergreifende Funktion

Im Ergebnis gebuchter Forderungen (Sollstellungen gegeniber Mietern oder Eigentiimern) und
gebuchter Verbindlichkeiten (Rechnungen) entstehen offene Posten. Diese werden durch
Zahlungen oder Verrechnungen ausgeglichen.
Die Liste Offene Posten im Menupunkt Buchungen im Objekt zeigt die heute noch nicht (oder
noch nicht vollstandig) bezahlten bzw. verrechneten OPs

. fur Debitoren oder Kreditoren

. fur einen Zeitraum von-bis

. gemal gewahltem Zeitfilter wahlweise nach Falligkeits-/Wertstellungs- oder

Abgrenzungs- oder Buchungsdatum des jeweiligen offenen Postens.
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# » Buchhaliung » Buchungen = Liste offener Posien

Journal | gruppiert nach Konten | offene Posten | Zahlungen off. Posten

OP Debitoren (Mister) v gruppiert

(% [Buchungsdatum v| [zwischen | (01012015 | [31.12.2024 | [anzsigen |

|f= ng suche % ‘anzeigen‘

Aktion

offener Posten

Buchungstext u
080000 VEO1 Graf, Michael Forderung: 1.500,00 € &
Guthaben: 0,00 €
Saldo: 1.500,00 €

Buchungsdatum Wertst. / Fallig.

2017412 Miete 08/2017 VE01 Graf, Michael Sollstellung 23.08.2017 03.08.2017 750,00 € Q % & = (]
2017428 Miete 09/2017 VE01 Graf, Michael Sollstellung 23.08.2017 05.09.2017 750,00 € Q S % o =0
080001 VE10 Witt, Katja Forderung: 1.050,00 € O

Guthaben: 0,00 €
Saldo: 1.050,00 €

2017429 Miete 09/2017 VE10 Witt, Katja Sollstellung ‘ 23.08.2017 05.09.2017 1.050,00 €

|0\.r‘xr§'-?-<|:|

I« @~ 9

Abb. 382: Liste offener Posten im Menupunkt Buchungen im Objekt

(5) Klicken Sie auf den Menlpunkt Offene Posten — stichtagsbezogen unter Auswertungen
im Objektment. Folgende Ansicht 6ffnet sich:

A » Auswerlungen » offene Posten Debitoren stichtagsbezogen » anzeigen

Debitoren ~

offene Posten Debitoren stichtagsbezog E

Stichtag —+ | 18.03.2015 Debitor

Debitoren 10

Buchungen 60

Buchung Gegenkonto offener Posten

Buchung Wertst. / Abgrenzung
Fallig.
Sollstellung 2015- | Miete 01/2015 VEO1 Graf, 01.01.2015 06.01.2015 = 06.01.2015 560,00 € 560,00€ | 0,009% | 060000 Miete 560,00 € 0,00€
gk Michael 06.01.2015 160,00 € 160,00€ | 0,00 % | 060100 Betriebskosten-VZ 160,00 € 0,00€
06.01.2015 3000€ 30,00€ | 0,00% | 060400 Stellplatz 30,00€ 000€
Zahlung Debitor | 2015- | Zahlung Miete 01/2015 VEO1 | 06.01.2015 | 06.01.2015 | 06.01.2015 | 750,00€ | 750,00€ | 0,00 % | 001200 Mietkonto 750,00 € 000€
13 Graf, Michael
Sollstellung 2015- | Miete 02/2015 VEQ1 Graf, 01.02.2015 04.022015 04022015 560,00 € 560,00€ | 0,00% | 060000 Miete 560,00 € 0,00€
41 Michael 04.022015 | 160,00€ | 160,00€ | 0,00 % | 060100 Betriebskosten-VZ 160,00 € 000€
04.02.2015 3000€ 30,00 € | 0,00% | 060400 Stellplatz 30,00€ 000€
Zahlung Debitor | 2015- | Zahlung Miete 02/2015 VEO1 | 04.02.2015 04.022015 04022015 750,00 € 750,00 € | 0,00 % | 001200 Mietkonto -750,00 € 000€
5 Graf _Michael
Sollstellung 2015- | Miete 03/2015 VEQ1 Graf, 01.03.2015 04032015 04032015 560,00 € 560,00 € | 0,00% | 060000 Miete 560,00 € 0,00€
14 Michael 04.032015 | 160,00€ | 160,00€ | 0,00 % | 060100 Betriebskosten-VZ 160,00 € 000€
04.03.2015 3000€ 30,00 € | 0,00% | 060400 Stellplatz 30,00€ 0,00€
Zahlung Debitor | 2015- | Zahlung Miete 03/2015 VEO1 | 04.03.2015 04032015 04032015 75000 € 750,00 € | 0,00% | 001200 Mietkonto -750,00 € 0,00€
84 Graf, Michael
Summe Mieter: 080000 VE01 Graf, Michael T 0,00 € 0,00€
Mieter: 080001 VE10 Witt, Katja
Sallstellung 2015- | Miete 01/2015 VE10 Wit 01.01.2015 | 06.01.2015 06.01.2015 | B4000€ | 84000€ | 000 % | 060000 Miete 840,00 € 0.00€
2 Katja 06.01.2015 160,00 € 160,00€ | 0,00 % | 060100 Betriebskosten-VZ 160,00 € 0,00€
06.01.2015 50,00 € 50,00€ | 0,00% | 060300 Garage 50,00 € 000€ -

|« @ 2 » 60

PDF | PDF -> DMS

Abb. 383: Offene Posten stichtagsbezogen im Objekt

(6) Sie konnen die Auswertung offener Posten nach Falligkeits-/Wertstellungsdatum an
einem zurlckliegenden Stichtag auflisten.
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(7) Eine am Stichtag noch unbezahlte Forderung wird in der Liste als offener Posten mit
dem gewahlten Stichtag aufgelistet, auch wenn diese zwischenzeitlich beglichen
wurde.

Die Auswertung erfolgt auf getrennten Registerkarten fiir Debitoren/Kreditoren fir alle offenen
Posten
. mit Falligkeitsdatum kleiner/gleich Stichtag und
. mit noch fehlender (vollsténdiger) Bezahlung bzw. Verrechnung am Stichtag, d.h. bei
zurlickliegendem Stichtag kénnen die OP zwischenzeitlich bezahlt/verrechnet sein.

Hinweis: Das Datum, an dem der offene Posten vom Benutzer mit einer Zahlung verknipft
oder mit einem anderen offenen Posten verrechnet wurde, bestimmt den Status am Stichtag.

Beispiel Liste offener Posten

Sollstellung 500,00 € Falligkeitsdatum 30.11.2025 - offener Posten = 500,00 €

Zahlung 500,00 € Wertstellungsdatum 28.11.2025, aber nicht mit Sollstellung verknlpft
- offener Posten = -500,00 €

Verrechnung (Verknupfung beider offenen Posten) erfolgte erst am 03.01.2026.

Bis zum Stichtag 02.01.2026 stehen beide offenen Posten (500,00 €/-500,00 €) in der stichtags-

bezogenen Liste offener Posten.

(8) Sie kdnnen die Liste im Objekt als HTML-Ansicht 6ffnen und als PDF-Datei erstellen:
Klicken Sie auf den MenUpunkt objektiibergreifende Aktion.
Sie kdnnen fir eine Auswahl eines oder mehrerer Objekte gleichzeitig die Auswertung
als PDF-Datei erstellen.
Die Objektauswahl kdnnen Sie mit dem Filter fur Verwaltungsarten einschranken.

# » Auswertungen > offene Posten Debitoren stichtagsbezogen » PDF-Assistent

Debitoren ~ | Krediforen -

offene Posten Debitoren stichtagsbezogen E
PDF-Assistent: Objekte auswihlen:

R
WEG-Verwaltung
WEG mit SE-Verwaltung .

ausgewahite Objekte: 0
I S S
(] 1 Schulungshaus 1 MV MIET Halle (Saale) Am Marktplatz 1
O 2 Schulungshaus 2 MV MIET Halle (Saale) Am Marktplatz 1
[m] 45 WEG mit SEV fur HK-Schnitistelle SEV Halle (Saale) Uferpromenade 1
O 10001 BKA Miethaus MIET Halle (Saale) Magdeburger Strate 51
[m] 10002 BKA Miethaus - inkl. Liegenschaft MIET Halle (Saale) Magdeburger Strae 51
O 10003 Mietschuldenhaus MIET Leipzig Steinweg 120
(@] 10004 Miethaus DATEV Export MIET Nordhausen Steinweg 27
(m] 10006 MFH Sportforum 2 MIET Dresden Am Sportforum 2
(m] 10007 MFH Sportforum 4 MIET Dresden Am Sportforum 4
O 20001 Schulungshaus 3 WEG WEG Halle (Saale) An der Post 5
[m)] 20002 Schulungshaus 4 WEG WEG Halle (Saale) An der Post 5
O 20003 Schulungshaus 5 WEG zu SEV WEG Berlin Turmstrae 21
[m] 20004 WEG-Immoware ETV WEG Halle (Saale) Magdeburger Strae 51a/b
I @ » 16

Abb. 384: Objektauswahl fiir PDF-Auswertung in der objektlibergreifenden Liste offene Posten stichtagsbe-
zogen
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18.18 Summen-Salden-Liste im Objekt und als objektiibergreifende
Funktion

Aus Buchungen ergeben sich zwischen den Summen der Haben- und der Sollseite die Salden
der Konten.
Im Objekt kdnnen Sie die Konten-Salden im Menutpunkt Konten
. fur einen Zeitraum von-bis
. gemal gewahlten Zeitfilter wahlweise nach Falligkeits-/Wertstellungs- oder
Abgrenzungs- oder Buchungsdatum
auswerten.

# » Buchhaltung » Konten » Liste

Salden fitern Wertstellung / Falligheit v | von —+ /01012015 | bis (31122024 | [anwenden | [Kon B| [anzsigen)

Salden gefiltert nach Wertstellung / Falligkeit: 01.01.2015 - 31.12.2024

| Saldo : = aktuelle Umlage | Aktion

4Nr.  © Name = Typ

001200 Mietkonto aktiv 68 401_445‘ ‘ Q &

001300 Kasse aktiv I 0.00€ | 5 Q , X

001400 Uberzahlungen aus Vorjahren aktiv | 0,00 € : ! Q

008000 Rucklage Test passiv 5 0.00 € . & Qs X

008500 Darlehen passiv ; -1.000,00 € . ' Q d

008600 Hypotheken passiv : lJ.[][]E= ; Q , X

009000 Anfangsbestandskonto neutral E -16.713,47 € ; Q

009988 Durchlaufposten Kautionen passiv : 200.00€. E Q| X

009999 Durchlaufposten passiv - 0.00€ : Q -

l« [ 23 =98

Abb. 385: Kontensalden im Objekt

Sie kénnen im Menipunkt Summen-/Salden-Liste unter Auswertungen im Objektmeni

» Summen-/Saideniste » anzeigen

Summen-/Saldenliste

Konto-Kategorien Salden gefitertnach - Wertsslung  Faligksit v E

Sachkonten

Ausgaben Gesamtzetraum
Einzhmen

von -+ (01012015 | bis 18032024

Konten ohne Buchungen im Zeitraum ausblenden

‘optional: Unterzeitraum innerhalb Gesamtzeitraum

sonstige Debitoren
toren

o [ s

Berechnen

eitraum (01.01.2015 - 18.03.2024)

N Name v ‘ sl Haben saldo

) Kosten e 00€ asase
040300 Kosten m5€ o€ mse
o100 Kosten s3m252€ o0e sa2s2€
041200 Kosten 15102€ o0e 151026
041300 Kosten wsare o0e wsare
041500 Kosen | ssse oa0e s088€
041600 Kosten e oa0e meme
04170 Kosten 95.00€ o€ T95.00€

@

Abb. 386: Summen-/Salden-Liste im Objekt

die Auswertung der Summen Haben, der Summen Soll und der Kontensalden vornehmen:
. nach den Kontenkategorien der jeweiligen Verwaltungsart mit Einzel- und Mehrfachaus-
wahl (auch alle gleichzeitig),
. fur einen beliebigen Gesamtzeitraum von-bis
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mit oder ohne Unter-Zeitraum von-bis (ein Abrechnungs-Monat oder -Quartal innerhalb
eines Abrechnungsjahres).

Bestandskonten wie das Anfangsbestandskonto oder das (fiktive) System-Konten werden nicht
angezeigt, da deren Bestand bereits in anderen Konten enthalten ist.

(1) Klicken Sie auf objektiibergreifende Aktionen. Sie kdnnen fur eine Auswahl eines oder
mehrerer Objekte gleichzeitig die Auswertung als PDF-Datei erstellen.
Die Objektauswahl kdnnen Sie mit dem Filter fur Verwaltungsarten einschrénken.

Summen-/Saldenliste

PDF-Assistent: Objekte auswahlen:

Verwaltungsarten — | Mietverwaltung
WEG-Verwaltung
WEG mit SE-Verwaltung

ausgewahite Objekte: 0

7 SEV

WEG mit SEV

Musterstadt Ulerpromenade 1

8 WEG mit SEV & HKVZ extra SEV Musterstadt Uterpromenade 1

45 WEG mit SEV fir HI-Schnittstelle Musterstadt Ulerpromenade 1

6 WEG mit SEV fir Periodentest Musterstadt Uterpromenade 1

55 WEG mit SEV neue Liegenschaftstests SEV Musterstadt Uterpromenade 1

Abb. 387: Objektauswahl fiir PDF-Auswertung Summen-Salden-Liste

M Geschafft!

Sie kennen nun die weiteren Mdglichkeiten, in Immoware24 Abrechnungen erstellen zu kénnen.
Im folgenden Kapitel erfahren Sie, wie Sie Leerstand verwalten kdnnen.
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