6. Objektdaten
6.1 Objekt einrichten

Hinweis:

Da ein Objekt mehrere Gebaude beinhalten kann, die wiederum tber eine

Anzahl von Verwaltungseinheiten verflgen, ist die vom System vorgegebene Vorge-
hensweise immer:

Objekt anlegen— Gebaude anlegen— Verwaltungseinheit hinzufligen

6.1.1 Objekt anlegen

Ein Objekt mit Stammdaten und Kontenrahmen anzulegen bildet die Grundlage fir

alle weiteren Verwaltungsvorgange.

Legen Sie die Verwaltungsart (WEG, Mietverwaltung oder WEG mit Sondereigentums-Verwal-
tung) fest.

Hinweis:

Die Wahl der richtigen Verwaltungsform ist entscheidend fur die

Ubernahme des passenden Musterkontenrahmens und das gesamte Rechnungswe-
sen.

Formular Objekt anlegen

(1) Um ein Objekt anzulegen, klicken Sie auf das Modul Objektdaten @ Das Formular, in
dem Sie Stammdaten anlegen, erscheint (oder klicken Sie auf das Plus-Symbol in der
Ful3zeile).

Verwaltungsart:

Ihnen stehen Miet-, Wohnungseigen-
tums- (WEG), WEG mit SE-Verwaltung
zur Wahl.

Ein WEG-Objekt kann auch spater in = v
ein Objekt WEG mit Sondereigentums-
verwaltung umgewandelt werden.
Kennzeichnen Sie das Objekt als
Eigenverwaltung, wenn Sie selbst
Eigentimer sind, oder als Fremd-
verwaltung, wenn Sie im Auftrag eines
Mandanten dessen Objekt verwalten.

nnnnn

Objektnummer:

Sie kénnen eine interne Objektnummer -~ o )
zur besseren Ubersicht vergeben. Diese ==

bendtigen Sie auch, wenn Sie das |

nnnnnnnnn

Abb. 34: Formular Objekt anlegen

Objekt als Liegenschaft fur die externe
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Berechnung von Kosten (Heiz-/Wasserkosten) verwalten. Sie kénnen nur ganze Zahlen eintra-
gen. Bleibt das Feld leer, wird automatisch eine Nummer vergeben.

Beschreibung:
Vergeben Sie lhre interne Bezeichnung fur das Objekt (z.B. MusterstralRe 10).
Unter dieser Bezeichnung ist das Objekt spater in der Liste zu finden.

Stadt, Bundesland, Land, StraRe, PLZ:
Geben Sie die vollstdndige Adresse des Objektes ein.

Gemeindecode: Zusatzangabe (kein Pflichtfeld)

Objektart:
Dient einer genaueren Typisierung des Objektes (z.B. Alt- oder Neubau, Ein- oder Mehrfamilien-

haus). Sie kénnen in dem Modul Einstellungen © weitere Objektarten hinzufigen!

Umlageausfallwagnis:

Wenn das Objekt den Regelungen fiir die Vermietung staatlich geférderter, preisgebundener
Sozialwohnungen unterliegt, wird das damit verbundene Risiko — insbesondere das Risiko eines
Leerstands — haufig durch einen Kostenzuschlag in der BKA ausgeglichen. Den Prozentsatz
dieses Kostenzuschlags tragen Sie hier ein. Spater wird das Umlageausfallwagnis fur jeden
Mietvertrag entsprechend gekennzeichnet. Immoware24 berechnet die Werte im Rahmen der
BKA dann automatisch.

Musterkontenrahmen iibernehmen:
Je nach definierter Verwaltungsart konnen Sie die im System hinterlegten Musterkontenrahmen
fur Ihr Objekt ibernehmen und spater anpassen.

Hinweis:

Durch die Ubernahme des vom System bereitgestellten Musterkontenrahmens sparen
Sie wertvolle Einrichtungszeit. Sie kdnnen den Kontenrahmen an lhre individuellen
Bedurfnisse anpassen, indem Sie die Buchungskonten umbenennen. Wenn Sie die
Anpassungen vorher im Modul Einstellungen vornehmen, wird der bearbeitete Kon-
tenrahmen automatisch auf alle anschlieflend angelegten Objekte angewendet.

(1) Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache Speichern, wird das Objekt im System
angelegt.

(2) zusatzliche Stammdaten (fiir die Anzeige in Portal24):
Sie kdnnen fur die Anzeige in Portal24 noch zusatzliche Stammdaten, wie beispiels-
weise Angaben zur Gartennutzung oder Teilnutzung, in dieser Eingabemaske
eintragen.
AuBRerdem konnen Sie ein Objektbild, das Sie im DMS-Explorer vernipfen, hinterlegen.

Ubersicht der Objekte
Im Modul Objektdaten wird in der mittleren Spalte eine alphabetisch sortierte Liste aller verfig-
baren Objekte angezeigt. Bei einer grolen Anzahl von Objekten kénnen Sie die Filterfunktion

©2026 Immoware24 GmbH Handbuch Update 06/2026 (v26) Revision 1.6 91



nutzen, um gezielt nach einem bestimmten Objekt zu suchen oder eine Auswahl aller Objekte
anzuzeigen, die den Filterkriterien entsprechen.
Die Filterfunktion finden Sie oberhalb der mittleren Spalte Objekte im Feld Filter.

(1) Klicken Sie auf das Filter-Symbol am Ende des Feldes Filter, um den Filter zu 6ffnen:

H Mietverwaltung
BKA Miethaus
Magdeburger Strafte 51

(2) Der Objekt-Filter erscheint:

3
Suche m zu suchen -
Objektverwalter
Verwaltungstyp I i .
Stadt 1m zu suchen

anwenden zuriicksetzen

(3) Im Feld Suche geben Sie den Namen des gesuchten Objektes ein.

(4) Im Feld Objektverwalter konnen Sie den Namen der Verwaltung des gesuchten
Objektes entweder eintragen oder durch Klick auf das Listensymbol am Ende des
Feldes aus der Liste vorhandener Kontakte heraussuchen.

(5) Im Feld Verwaltungstyp geben Sie an, ob es sich beim gesuchten Objekt um eine
WEG-Verwaltung, eine Mietverwaltung oder um eine WEG mit SE-Verwaltung handelt,
indem Sie diese Begriffe direkt im Feld eintragen oder auch hier tber das Listensymbol
auswahlen.

(6) Im Feld Stadt kdnnen Sie die Stadt, in der sich das Objekt befindet, entweder eintra-
gen oder mit Klick auf das Listensymbol aus der Liste auswahlen.

(7) Sie kdnnen also sowohl eine grobe als auch eine verfeinerte Filtersuche durchfuhren.

(8) Klicken Sie auf die Schaltflache anwenden, wird der eingestellte Filter angewendet
und alle passenden Objekte erscheinen in der Liste der Objekte.Offnen Sie den Filter
erneut, um lhre Suche anzupassen oder um den Filter wieder zu leeren, in dem Sie auf
die Schaltflache zurticksetzen klicken.

(9) Eine Liste aller in Immoware24 eingepflegten Objekte finden Sie auch unter
Objektiibergreifende Aktionen.

©2026 Immoware24 GmbH Handbuch Update 06/2026 (v26) Revision 1.6 92



Hinweis:

Einige Stammdaten, wie der Anteil der Gewerbeflache oder die Ubersicht der Verwal-

tungseinheiten und deren Durchschnittsmiete, werden automatisch erstellt, sobald Sie
dem Objekt die einzelnen Verwaltungseinheiten zugeordnet haben. Die Durchschnitts-
miete wird dabei aus dem Verhaltnis der in den Mietvertragen vereinbarten Zahlungen
zu den vermieteten Flachen oder Einheiten berechnet.

Leerstand hat dabei keinen Einfluss auf die Durchschnittsmiete.

(10) Um ein Objekt zu bearbeiten und weitere Daten zu erfassen, wahlen Sie dieses aus
der Objekt-liste im Objektmenu aus.

(11) Klicken Sie auf die Schaltflache Objekt 6ffnen in der FuBleiste oder 6ffnen Sie das
Objekt Uber das Dock (im Hauptmenu).

(12) In der Objektansicht Stammdaten finden Sie rechts oben Registerkarten, deren
Funktionsumfang sich erst durch die weitere Arbeit mit Immoware24 vollumfanglich
erschliefit.

Objekt

Tickets (2) ‘ Dokumente

Vorlagen

P|a1zhaller‘ Verwalterhonorar | Schwarzes Brett | benuizerdef. Felder | Steuer-Angaben | Versicherungen | Craftware24

Tickets Alle mit dem Objekt verkniipften Tickets werden angezeigt.

Dokumente Zum Objekt zugehorige Dokumente, die Immoware24 an verschiedenen
Stellen erzeugt und automatisch im Dokumenten-Management-System
(DMS) archiviert, werden hier angezeigt. Sie kdnnen auch neue
Dokumente zum Objekt hochladen.

Vorlagen Alle bereits aus den Mustern Ubernommenen Mastervorlagen wer-
den angezeigt, die Sie fur das Erstellen von Briefen/Serienbriefen
nutzen kénnen (siehe 7 Kapitel ,19. Master-Vorlagen, Reports und
Serienbriefe/-mails®).

Platzhalter Alle in den Mastervorlagen verwendbaren Platzhalter und deren im
Objekt zugewiesenen Werte werden angezeigt.

Verwalterhonorar Sie kdnnen die Einstellungen zur Berechnung des Verwalterhonorars im
Objekt hinterlegen (siehe 7 Kapitel ,9. Verwalterhonorar-Abrechnung®).

Schwarzes Brett Nutzen Sie neben Immoware24 auch das Immoware24-Portal, kdnnen
Sie aktuelle Mitteilungen erstellen, die Sie fir die Nutzer des Portals
freigeben wollen (siehe Handbuch 24Portal).

benutzerdef. Felder Definieren Sie in den Einstellungen weitere Felder zur Ausgabe
individueller Informationen zum Objekt, Gebaude, Verwaltungseinheit,
Mietvertrag oder Adressbuchkontakt.

Steuer-Angaben Um Umsatzsteuerabrechnungen zu erstellen, kénnen Sie hier den
pauschalen Anteil der anrechenbaren Umsatzsteuer fur das Objekt
hinterlegen, sofern ein solcher Anteil besteht. (siehe 7 Kapitel ,17.1
Umsatzsteuerabrechnung®).
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Versicherungen

Craftware24

Nutzen Sie den Service der Versicherungsmakler, konnen Sie auf dieser
Registerkarte bequem lhre Versicherungsvertrage einsehen.

1. Klicken Sie auf die Registerkarte, um passende Handwerker und
Dienstleister fir dieses Objekt Gibersichtlich anzuzeigen.
Die Ubersicht zeigt alle in Craftware24 registrierten Betriebe nach Ent-
fernung sortiert an.
2. Uber der Ubersicht finden Sie eine Filterfunktion.
Damit kdnnen Sie die angezeigten Handwerksbetriebe filtern:

. nach Name

. nach Gewerk

. nach der maximalen Entfernung zum Ort.
3. In der Spalte Aktionen kdnnen Sie die Detailseite eines Eintrags
offnen. Dort finden Sie weitere Informationen zum ausgewahlten Hand-
werksbetrieb.
4. In der Spalte Aktionen kdnnen Sie auf den griinen Pfeil klicken.
Dadurch wird der Handwerksbetrieb oder Dienstleister direkt in lhr
Adressbuch Gbernommen.
Hinweis: Beim Klick auf Ubernehmen wird der Handwerker per E-Mail
informiert, dass Sie ihn fur kiinftige Anfragen in Ihr Adressbuch vorge-
merkt haben. Eine Verpflichtung zur Beauftragung entsteht dadurch fur
Sie nicht.

(13) Um weitere Objekte anzulegen, schliel3en Sie das gedffnete Objekt und klicken Sie in
der mittleren Spalte auf das Symbol + am unteren Rand der Liste.
Das Formular zum Anlegen der Stammdaten erscheint erneut.

Schnellwechsel zwischen Objekt und objektiibergreifender Funktion

(1) Um aus einem geoffneten Objekt sofort in eine objektibergreifende Funktion zu
wechseln, wahlen Sie die Funktion im Dock aus:

13 MFH mit Leerstand
MIET  Freies Feld 10, 04129 Leipzig

2 Miethaus-Immoware

MIET  Musterstralie 1, 06108 Musterstadt

L1
{y Favoriten-Funktionen () (Al Funktionen [61] Objektiibergreifende Aktionen
[® Objektdaten Objekt erstellen
® autom. Sollst. (Mieter)
= [© Gebaude autom. Solist. (Eigentimer}
B 4| e

+ Gebaude hinzufiigen

[ Umlaoeschiiissal

Abb. 35: Dock — objektubergreifende Aktion

(2) Oder klicken Sie auf das Symbol fiur Objektdaten © und anschlieRend auf die
gewinschte Aktion.

# > Objekidaten » Objekt anzeigen

aa Obiektibergreifende Aktionen
[ autom. Solist.- Mieter

[ autom. Solist - Eigentamer
autom. Verwalterhonorar

& Mahnwesen

[ Leerstandsmanagement

[ Liste exportierter Einheiten
Mieterhohungen

[ Bankkonten

[ Banktransaktionen

& Objektubersicht

Schwarzes Brett

Stammdaten
Eigentiimer:
Objekt-Nummer:
Verwaltungsart:

Objektart:
Beschreibung:

© Eur dieses Objekt wurden Ste

Abb. 36: Objektauswahl und objektiibergreifende Funktionen
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(3) Um von der objektiibergreifenden Funktion in das zuvor gedffnete Objekt zu wechseln,
klicken Sie auf die gedffnete Objekt-Registerkarte.

6.1.2 Abrechnungszeitraume fiir Heiz- und Betriebskosten

(1) &= “ © 0 Definieren Sie den Beginn und das Ende des Abrechnungszeit-
raums, in dem die Heiz- und Betriebskosten gegenuber den Mietern

© Abrechnung

abgerechnet werden sollen. Bei WEG-Objekten oder WEG-Objekten

mit SE-Verwaltung legen Sie stattdessen den Abrechnungszeitraum
Heizkostenabrechnung (extern)

[STS— fur die Hausgeld- und Rucklagenvorschusse fest.

[ §35-Ubersicht
Einnahme-Uberschussrechnung
[B) Bankkonto-Abrechnung

[B) Abrechnung Mietobjekt

Abb. 37: Objektmeni — Auswahl Abrechnungszeitraume

(2) Klicken Sie auf den MenlUpunkt Abrechnungszeitréume in der linken Spalte
Objektmenti.

(3) Flgen Sie einen Listeneintrag hinzu, indem Sie auf die Schaltflache + klicken.

Abrechnungszeitriume > Objekidaten » Abrechnungszeitraume » hinzufugen

@ Betriebskostenabrechnung -
Mieter Mieter

L) BRI = T ) Zeitraum erstellen —+

Anfangsdatum 01.01.2024
@ Heizkostenabrechnung - Mieter

Enddatum 31122024
] 01.01.2023 - 31.12.2023

Zeitraum Heizkostenabrechnung Mieter

Zeitraum erstellen -+
Anfangsdatum 01.01.2024

Enddatum 31122024

Abb. 38: Formular Abrechnungszeitraum hinzufiigen

(4) Tragen Sie das jeweilige Anfangsdatum und Enddatum fur die jeweilige Abrechnung
ein. Sie kdnnen vom Kalenderjahr abweichende und auch unterjahrige Zeitraume
definieren.

Hinweis:
Die Abrechnungszeitraume sind entscheidend fir die korrekte Zuordnung der im je-
weiligen Zeitraum angefallenen Kosten.

6.1.3 Ansprechpartner fiir das Objekt hinterlegen

(1) Fur das Objekt konnen Sie einen Ansprechpartner hinterlegen, dessen Kategorie Sie
zuvor definiert haben. Diese Zuordnung bietet den Vorteil, dass beispielsweise bei
Buchungsvorgangen oder Banking-Transaktionen gezielt nur die Objekte angezeigt
werden, die lhnen zugewiesen sind. Den Menlpunkt Ansprechpartner finden Sie im
Objektmend.
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Objektmeni ® 0,
[#) Objektdaten
Stammdaten
Gebaude
Umlageschiissel
Objekteigentimer
Mietvertrige

Liegenschaften

Abb. 39: Objektmenl — Auswahl Ansprechpartner

(2) Ein Klick darauf fuhrt Sie zur Anzeige der Ansprechpartner.

» - . . ® PR . P———
o a0 E0LE &d =@ o] s a5 22

() e Ansprechpartner

B Stammdten

Kategore

- €
B Gebaude
5 S e

B Umlageschlassel

e T N /s
2 Objekteigentimer

- - ,x
B Mietvertrage

e P T
B Lisgenschafien scniusseigenst 21062022 X iter %

2 Objekizahler

E Bankkonten

A - [

e e
Abb. 40: Ansicht Ansprechpartner

(3) Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache hinzufiigen.Daraufhin erscheint die
Anzeige zur Dateineingabe des Ansprechpartners:

onjexcmena I ——
nsprechpartner hinzufiigen nsprechpartner sortieren

B Ansprechpartner Ansprechpartner hinzufig Ansprechpartner sortic

B Gebaude
Kategorie - ]

(Objeasacnveamete) Peer ungott

2 Uniageschiossel s 5 =

£ Objexteigentumer von - (Obietbuchnater) Pr et

—— V— 7
scnar o El (Hausmerserdensi) Hausmetser Sauber

B Liegenschatten

Objektzatier (Schlissekdiens) Schitsseldenst Weber

enstlister
er

rkiconten

& Sarienung
B Serentrit

Anpassung monall
B Zaingen

B Posteingang
0 Rechnungswesen
® Rockiagen

£ Buctungen

S I —— —— T
Abb. 41: Ansprechpartner hinzufiigen

(4) Hinterlegen Sie hier die den Feldern entsprechenden Informationen.
Wie Sie eine Kategorie definieren, erfahren Sie im nachsten Abschnitt.

(5) Auf der rechten Seite sehen Sie die Sortierung der Ansprechpartner, also von oben
nach unten sortiert, wer der Hauptansprechpartner und an wen man sich au3erdem
wenden kann.

(6) Sie kdnnen diese Sortierung entsprechend individuell verschieben, indem Sie einen
Ansprechpartner anklicken, die Maustaste gedrickt hatlen und diesen an die
gewinschte Stelle der Reihenfolge ziehen. Lassen Sie die Maustaste los, sobald sich
der Ansprechpartner an der richtigen Stelle befindet.

Nehmen Sie auf diese Weise noch weitere Sortierungen vor.
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Ansprechpartnerkategorien erfassen:

(1)

)
®)

Einige der Kategorien wurden aus Ihren bereits angelegten Daten ubernommen.
Weitere Kategorien legen Sie gemaR Ihren internen Vorgaben in den Einstellungen
fest.

Klicken Sie im Hauptmen( auf den Mentpunkt Einstellungen © .

Navigieren Sie zum Bereich Objektdaten und klicken Sie auf
Ansprechpartnerkategorien:

Objektdaten

Objektarten

Gebé&udearten

Bauarten

Zahlerarten
Dienstleistungs-Vertragsart
Haupt-Energietrager
Ausstattungsmerkmal-Kategorien
Ausstattungsmerkmale
Ansprechpartnerkategorien

Abb. 42: Einstellungen — Objektdaten

(4)

®)

I
-

Die Ubersicht der Ansprechpartnerkategorien erscheint. Sie sehen in der mittleren
Liste die bereits Ubernommenen Kategorien. Abhangig von der in der mittleren Liste
ausgewahlten Kategorie sehen Sie auf der rechten Fensterseite in tabellarischer Form,
welchen Objekten diese Ansprechpartnerkategorie bereits zugeordnet ist.

Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache bearbeiten, um ggf. Anpassungen an
einer Kategorie vorzunehmen.

BEeBEORR S S =B @ 2228

# > Enstelungen » Objekidaten » Ansprechpartnerkalegorien » anzeigen

B Objektarten

2 Bavarten Hausmeister
2 Zahlerarten Hausmeisterdienst
2 Dienstleistungs-Vertragsart e

B Haupt-Energietrager Objextbetreuer

PhiNbel | 08122017 |- Mieter, Eigentumer

PiNbel 06102020 |- Mieter, Elgentimer, Dienstieister

Atio
Q

BhiNpel 08122017 - | Eigentumer Q
Q
Q

BhiNbel | 19042022 - Mieter Eigentumer

2 Lategorien

B Ausstattungsmerkmale

Objekdsachbearbeter

Objektverwalter
B Ansprechparterkate-
gorien
Schitsseidienst

Q-9
= =

(6)

)
(8)

9

Klicken Sie in der FuBleiste der mittleren Liste auf die Schaltflache +, um eine neue
Kategorie zu erfassen.

Tragen Sie im Feld Kategoriename die gewtinschte, individuelle Bezeichnung ein.

Wahlen Sie im Feld représentiert die tatsachliche Rolle aus, die dieser Kategorie
entspricht. Zum Beispiel kdnnte Ihre Kategorie Objektbetreuer heilen, in der Software
jedoch die Rolle des Objektverwalters ibernehmen.

Durch diese Funktionalitat konnen Sie entsprechende Filter setzen:
Rufen Sie das Dock im Hauptmeni auf (oder durch Drlcken der Taste D).

(10) Klicken Sie rechts oben auf das Zahnrad-Symbol.

Auf der linken Seite sehen Sie, dass Sie einen Objektverwalter-Filter setzen kénnen.
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Der gesetzte Filter sorgt daflir, dass im Dock Ubersichtlich nur die Objekte angezeigt
werden, die tatsachlich von dem jeweiligen Objektverwalter betreut werden.

Die Werte werden sofort ibernommen

‘Anzahl Objekte \CI
il Favoriten zuriicksetzen

nofwendig. Die Aktion muss aber via Kiick
gestartet werden

Anzahl der angezeigten zuletzt gedfineten
Objekte.

Entferne alle favorisierten Funkfionen.

[ Objektdaten
Stammdaten

Objektverwalter- Filtere die Liste nach Objekien, in welchen einer Ansprechpartner
Filter | i ig | ceravsenanten Koriati e
| ovexwvenvaierrone nat Gobnde
Peer Jungbiut
aktiviere bei e Opjekte und Funktionen werden bei + Gebaude hinzufugen
i i e Mausberunrung aktiviert. £5 ist kein Klick

[ Umlageschlissel
+ Umlageschliissel hinzufiigen
Objekteigentimer
Eigentimer
Mietvertrage

Liegenschaften

+ Liegenschaft hinzufugen
[ Objektzahler

+ Objekizahler hinzufiigen
Dienstieister / Hangwerker

+ Dienstigister hinzufugen
Bankkonten

<+ Bankkonto hinzufligen

™ Qaniaminn

Abb. 43: Ansicht Dock — Objektverwalterfilter

(2R b bR b Db b b b B B b N IR D o b 3

e'ﬂx

(11) Nachdem Sie nun die Kategorien erfasst haben, kdnnen Sie diese Funktionalitat in der

Buchhaltung verwenden.

Beispiel: automatische Sollstellung

(1) Initialisieren 6der 6ffnen Sie eine automatische Sollstellung, indem Sie im
Objektmenu der objektlibergreifenden Aktionen (oder im Dock) auf autom. Sollst.:

(Mieter oder Eigentimer) klicken.

(2) In der Ansicht kdnnen Sie den oder die verknipften Objektverwalter filtern, indem Sie
im Feld Objektverwalter-Filter Ihre Auswahl treffen und anschlieRend die Schaltflache

anzeigen anklicken. In der Ubersicht erscheinen dann nur die Objekte, fiir die Sie

zustandig sind.

@ » Buchhalting » objekiibergreifende Solistellungen » 01 /2025 » Objekle auswahien

- Objekte auswéahlen

Objekte: 08 davon gebucht: 0 davon gesperrt: 0

Objekiverwalter-Filter |
Peer Jungblut

alle auswahlen

—_—
Status letzte Anderung Solistellungen
+ davon geandert

Schulungshaus 3 WEG

O nu Phil Nibel

i}

Schulungshaus 4 WEG

Schulungshaus 5 WEG zu SEV.

WEG DiirerstraBe 17

WEG mit SEV fir HK-Schnitistelle

WEG Neumark 59

WEG Strandweg 53

Oo/o|Cc|O0(0|0O|O

WEG-Immoware ETV

< @~ 8
Abb. 44: Objektverwalter-Filter
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Nutzen Sie diese Funktionalitat nun, um lhre Sollstellungen ins Banking zu tbertragen:
(1) Offnen Sie die im Objektmenii der objektiibergreifenden Aktionen auf der linken Seite
(oder im Dock) die Banktransaktionen.

(2) Offnen Sie die Registerkarte Transaktionen vorbereiten und wahlen Sie eine
Transaktion aus.

(3) Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache néchster Schritt.

(4) In der nachfolgenden Ansicht haben Sie auch wieder die Mdglichkeit, einen
Objektverwalter im Filter zu setzen. Sie haben so die Mdglichkeit, nur die fur Sie
relevanten Transaktionen fir lhre Objekte durchzufiihren.

Abb. 45: Transaktionen vorbereiten — Auswahl Objektverwalter

Hinweis:
Entfernen Sie in Objekten, die Sie nicht mehr betreuen, diese
VerknUpfung wieder, damit diese Objekte nicht weiter fur Sie mitgefiltert werden.

6.1.4 Objekt-Eigentiimer in der Mietverwaltung hinzufiigen

Je nach Verwaltungsart gibt es zwei Moglichkeiten, innerhalb des Objektmends einen
Eigentimer zuzuweisen:

1. allen einzelnen Verwaltungseinheiten, oder
2. dem gesamten Objekt (Mietverwaltung).

Hinweis:
Wie Sie einen Eigentimer einer GAWE zuordnen, erfahren Sie in 7 Kapitel ,6.1.10
Eigentiimer einer GAWE hinzufiigen (WEG-Verwaltung)*“.
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Zuweisung des Eigentiimers in einem Objekt:

Eq§) = =] ™ i vz 2 0 P 10006 MEH Sportforum 2 Do g
B‘»_ﬂ 5] hL B o= & @ MIET  Am Sportforum 2, 01080 Dresden 20 Rmm B
T Objekteigentiimer A » Objekidaten » Objekleigentiimer » hinzufigen [
[® Objektdaten 1 Becker, Sebastian 4.
2NN Eigentiimer seit /19112024
Stammdaten
Eigentiimer — | GreenGroup Hausverwaltung
SrSprechpaney Name des Debitorenkontos
Gebaude @ leeres Feld wird mit "Kontaktname" automatisch befullt
Verwaltervollmacht
Umlageschlussel
Obijekteigentiimer 2
Mietvertrage
Liegenschaften
Objektzahler 3
Objekt schiiefen 1l = {[[8| abbrechen | speichem

Abb. 46: Formular Objekteigentiimer anlegen
Das Feld Objekteigentiimer ist direkt mit dem Adressbuch verknlpft.

(1) Klicken Sie im Objektmendi auf den MenUpunkt Objekteigentiimer.

(2) Um einen neuen Eigentumer zu verknupfen, klicken Sie im mittleren Bereich in der
Fulleiste auf das Plus-Symbol.

(3) Tragen Sie im Feld Eigentiimer seit ein, seit wann das Eigentumsverhaltnis besteht.

(4) Wahlen Sie den Eigentimer aus, indem Sie auf das Feld Eigentiimer auf der rechten
Seite klicken.

(5) Kiicken Sie rechts auf die Schaltflache im Auswahlfeld oder tragen Sie den Namen des
Eigentimers ein. Ihnen wird eine Auswahl von Eigentiimern angezeigt.

(6) Tragen Sie bei Name des Debitorenkontos das zugehdrige Debitorenkonto ein.
Ein leeres Feld wird automatisch mit dem Kontaktnamen befilllt.

(7) Hinterlegen Sie im Feld Verwaltervollmacht, sofern vorhanden, die Datei mit der
entsprechenden Vollmacht, indem Sie in das Feld klicken und die Datei auswahlen.

(8) Klicken Sie auf die Schaltflache Speichern in der FuRzeile der Seite, um den
Eigentimer dem Objekt zuzuweisen.
Der Eigentimer erscheint in der Liste Objekteigentiimer.
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6.1.5 Gebaude hinzufiigen

(1) Um ein Gebaude anzulegen, klicken Sie im Objektmeni auf den Menupunkt Gebdude
und im mittleren Bereich auf die Schaltflache + in der FulRzeile.

Hinweis:

Ein Verwaltungsobjekt kann aus mehreren Gebauden bestehen,

beispielsweise einem Vorder- und einem Hinterhaus. Die zugehdrigen Werte, wie etwa
die Flachen, werden automatisch zu den Stammdaten des Objekts summiert. Fir Ga-
ragen, die als eigene Verwaltungseinheiten erfasst werden, kdnnen Sie ein separates
Gebaude mit der Bezeichnung Garagenkomplex anlegen. Wenn lhr Objekt aus einem
einzigen Gebaude besteht, erfassen Sie dieses an dieser Stelle.

S e wm Beschreibung:

St Vergeben Sie die interne Bezeichnung flr
Beschreibung - das Gebaude.
;":"’ . [ Am Sporfonm 2 Unter dieser Bezeichnung ist es spater in

e Flache 0,00 me
N e der Liste zu finden.
st il ﬁ Strale:
i'hmwad AT Da die Eingange zu den Gebauden in
Bauar o[ At~ verschiedenen Strafden liegen kénnen,
Sebaixlesrt Wi erfassen Sie als Bezeichnung den Stral3en-
i namen mit Hausnummer.
— Der StralRenname des Objektes ist
vorgetragen.
4 Alle weiteren Angaben dienen der weiteren

:::?g‘ Z Qualifizierung des Gebaudes zur
Fensterfache 0,00 me Unterstitzung lhrer Verwaltungsarbeit.
i i 4 Fur die Systemfunktionen werden diese
:m:G"hH :ZZ ": jedoch nicht benétigt.
e 5 Sie kdnnen diese also optional flllen.

Denkmalschutz O nein Qija -

abbrechen | speichemn

Abb. 47: Gebaude hinzufligen

(2) Die Angaben zur Energieeffizienz des Gebaudes gemal’ Energiesparverordnung
(EnEV), einschliellich der Pflichtangabe zum Baujahr, erfassen Sie im oberen Bereich
der Gebaude-Maske unter dem Abschnitt Gebdude-Energieausweis. Diese werden
automatisch in ein Exposé Ubernommen.

(3) Im Anschluss fligen Sie dem Gebaude die einzelnen Verwaltungseinheiten hinzu, die
eine zentrale Rolle in der weiteren Verwaltung spielen.
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Gebéaude-Energieausweis:

qgultig bis 19.11.2024 E
Gesetzesgrundlage EnEV 2014 v
Energieausweistyp Energiebedarfsausweis v
Endenergieverbrauch bzw. kWh/({m**a)

Endenergiebedarf fur Warme

Energieverbrauchskennwert ja ~

beinhaltet Warmwasser

Endenergieverbrauch bzw kWh/(m*a)

Endenergiebedarf fur Strom (nur far

Nichtwohngebaude)

Heizungsart Zentralheizung ~
Haupt-Energietrager

Gas

O Femwarme

Oa

0 solar

[J Geothermal Heizung

O Pellet Heizung

[ Elekirische Heizung
0 Kohle

Abb. 48: Energieausweis in den Gebaudedaten hinterlegen

A > Objelddaten » Gebaude »Verwaltungseinheit » hinzufigen

Verwaltungseinheit hinzufiigen

Gebdude — | Haupthaus v
VE-Nummer

Verwaltungseinheit —+

Lage —+

Art der Einheit —+  Wohneinheit v E

interne Bezeichnung

Anzahl Zimmer 0,0
Anzahl der Schlafzimmer

Anzahl der Badezimmer

Gesamtflache 0,00 m?
Etagennummer

Jahr der letzten Modernisierung

fiktive Einheit o

Ertragsziele {ohne U

1er) fiir Ver

Miete 0,00/ €
Garage 0,00 €
Stellplatz 000 €
Betriebskosten-VZ 0,00 €
Heizkosten-VZ 0,00 €
Eigenschaften der VE
Wohnflache / Gewerbeflache 0,00 m*
Heizflache 0,00 m?

Abb. 49: Formular Verwaltungseinheit hinzufiigen
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6.1.6 Verwaltungseinheit anlegen

Sie kdnnen einem Gebaude beliebig viele Verwaltungseinheiten hinzufligen.
Diese erscheinen als Eintrag in der Liste direkt unter dem jeweiligen Gebaude.

Hinweis:

Die Gesamtwohnflache eines Gebaudes wird automatisch durch die

Summierung der Einzelflachen der angelegten Verwaltungseinheiten berechnet, wobei
Stellplatze und Garagen ohne Flachenangabe erfasst werden.

Um eine Verwaltungseinheit anzulegen:
(1) Klicken Sie in der Listenibersicht auf Ihr zuvor angelegtes Gebaude.

(2) Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache Verwaltungseinheit hinzufligen:

Objekt schiiefen il - |- U heyes Ticket = : rwaltungseinheit IPDF PDF -> DMS

Abb. 50: Verwaltungseinheit hinzutugen

A » Objelddaten » Gebaude »Verwaltungseinheit » hinzufigen @ (I

Verwaltungseinheit hinzufiigen

Gebidude — Haupthaus v
VE-Nummer
Verwaltungseinheit —+
Lage -+
Art der Einheit —+  Wohneinheit v E
interne Bezeichnung :
Anzahl Zimmer 0,0
Anzahl der Schlafzimmer
Anzahl der Badezimmer
Gesamtfliche 0,00 m?
Etagennummer
Jahr der letzten Modernisierung
fiktive Einheit O
Ertragsziele (ohne Ui tzsteuer) fir Vermi
Miete 0,00| €
Garage 0,00| €
Stellplatz 0,00 €
Betriebskosten-VZ 0,00 €
Heizkosten-VZ 0,00 €
Eigenschaften der VE
Wohnflache / Gewerbeflache 0,00 m?
Heizflache 0,00 m?

Abb. 51: Formular Verwaltungseinheit hinzufiigen

Gebdude:
(3) Klicken Sie in die Auswahlbox, um eine Verwaltungseinheit nachtraglich einem
Gebéaude zuzuordnen.

Nummer der Verwaltungseinheit (VE):

(4) Sie kénnen eine interne Verwaltungseinheit-Nummer zur besseren Ubersicht verge-
ben. Diese bendtigen Sie auch, wenn Sie das Objekt als Liegenschaft fir die externe
Berechnung von Heiz-/Wasserkosten verwalten. Sie kdnnen nur ganze Zahlen eintra-
gen. Bleibt das Feld leer, wird von Immoware24 automatisch eine Nummer vergeben.
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Verwaltungseinheit (VE):
Unter dieser Bezeichnung erscheint die Verwaltungseinheit im Register und in der Kontenbe-
zeichnung des zugehdrigen Debitors. Verwenden Sie keine Lagebezeichnung, da diese auf den

Dokumenten zusatzlich ausgewiesen wird.

Lage:
Die Angabe ist ein Pflichtfeld. Fir Wohn- und Gewerbeeinheiten geben Sie hier z.B.
1.0G rechts, fir Garagen und Stellplatze eine Bezeichnung wie z.B. im Hof oder am Haus ein.

Art der Einheit:
Nach dieser Nutzungsart (Wohnung, Gewerbe, Stellplatz, Garage) werden die
Verwaltungseinheiten unter den Stammdaten des Objektes aufgelistet.

Interne Bezeichnung/Anzahl Zimmer/Gesamtflache/Etagennummer/Jahr der letzten
Modernisierung:

Keine Pflichtangaben, dienen der Konkretisierung im Exposé. Die Gesamtflache kann grofier
sein als die mietvertraglich vereinbarte Wohnflache, z.B. wenn grofe Balkons zur Halfte in die
Wohnflache einflieRen.

Grundlage der Kostenumlage nach Flache ist die Wohn-/Gewerbeflache, nicht die
Gesamtflache.

Verringert sich z.B. die vermietete Wohnflache, weil einzelne Rdume in Verwaltungseinheiten
unvermietet bleiben, muss die Gesamtwohnflache des Objektes Uber identischen Flachen-
zuwachs einer fiktiven Leerstands-VE konstant gehalten werden. Fiihrt die Anderung einer
Wohnflache zur Anderung der Gesamtwohnflache im Objekt, erfolgt die Umlage der Kosten in
der Betriebskostenabrechnung

gesplittet nach Zeitrdumen mit gleicher Gesamtwohnflache. Damit die fiktive Einheit nicht im
Leerstandsmanagement erscheint, wird sie als solche markiert.

Hinweis:

Ab hier bis Ende Kapitel 7 ,6.1.8 Kautionsverwaltung (nur Mietverwaltung)“ gilt nur fur
Mietverwaltungen. Fur die WEG-Verwaltung lesen Sie weiter ab 72 ,6.1.10 Eigentimer
einer GAWE hinzufiigen (WEG-Verwaltung)*

Ertragsziel:
(1) Geben Sie Ihr Ertragsziel fiir Kaltmiete und weitere Einnahmen ein. Diese werden
automatisch in die Mietverhaltnisse ibernommen, kénnen dort aber bei Bedarf auch
angepasst werden.

(2) Die Miete fir Stellplatz und Garagen tragen Sie nicht bei Miete, sondern in die gleich-
namigen Felder ein.
Werden auf die Ertragsziele Umsatzsteuer vereinnahmt, geben Sie Nettobetrage an.

Ertragsziele (ohne Umsatzsteuer) fiir Vermietung

Miete 0,00 €
Garage 0,00
Stellplatz 0,00

€
€
Betriebskosten-VZ 0,00 €
€

Heizkosten-VZ 0,00

Abb. 52: Ertragsziele
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Hinweis:

Sind neben den Betriebskosten auch Heizkosten abzurechnen, ohne dass dafir ge-
sonderte Heizkosten-Vorauszahlungen vereinbart sind, legen Sie die
Vorauszahlungsart Betriebskosten-Vorauszahlungen an. Die Heizkostenabrechnung
erfolgt dann als Bestandteil der Betriebskostenabrechnung. Die Betriebs- und Heiz-
kosten je Mieter werden den geleisteten Betriebskostenvorauszahlungen gegenuber-
gestellt.

Eigenschaften der Verwaltungseinheit:
wie Flachen, Anzahl der Einheiten oder externe Abrechnung legen fest, ob und mit welchem
Anteil die Verwaltungseinheit bei einer Kostenumlage nach diesen Kriterien berticksichtigt wird.

Ist die Verwaltungseinheit vermietet, werden fur alle Abrechnungen die im Mietvertrag verein-
barten Eigenschaften zugrunde gelegt.

Bei Leerstand (Verwaltunsgeinheit ohne Mieter) gelten die Eigenschaften der Verwaltungsein-
heit. Legen Sie Leerstand nicht gesondert an!

Eigenschaften der VE
Wohnflache / Gewerbeflache
Heizflache
umbauter Raum
Warmwasserflache
Gewerbemieteranteil
Wohnungsmieteranteil
Miteigentumsanteil
Anzahl Einheit
Personen
Kabel-TV'

Mallentsorgung

Rauchwamnmelder

Festumlage

ext. berechn. Wasser-/sonst. Kosten

ext. berechn. Heizkosten

0,00 m*
0,00 m

0,00] cbm
0,00 me

0,00 m

0,00 m
0,000 Anzahl
1,00 Einh
0,0/ Personen
0,00 Einh
0,00 m

0,00 | Anzahl
O nein

O nein

O nein

Abb. 53: Eigenschaften der Verwaltungseinheit

Flachen:

Die Wohnflache/Gewerbeflache kann geringer als die Gesamtflache sein, wenn Flachenteile

nicht voll angerechnet

werden. Sie ist die Basis fur die Umlage der Kosten.

Eine Flachenangabe als Gewerbe- bzw. Wohnungsmieteranteil ist nur in gemischt genutzten

Objekten, insbesonde

re mit Vorwegabzug von Kosten, ndtig.

Eigenschaften kdnnen Sie auf der Registerkarte VE-Eigenschaften fir konkrete Zeitraume

bearbeiten, I6schen oder hinzuflgen.
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#A » Objekidaten » Gebaude » Verwaltungseinheit » anzeigen

VE-Stammdaten | Eigenschaften der VE Exposé | Tickets (0) | Dokumente | benutzerdef. Felder | Steuer-Angaben

Adressdaten
Objekt: Magdeburger Strae 51
Adresse: Magdeburger Strae 51b
Postleitzahl: 06112
Stadt: Halle (Saale)

Daten der Verwaltungseinheit

VE-Nummer 10003

Gebaude: 2_Gebaude
Beschreibung: VEO03 Wohnung 01
Lage: EG links

Art der Einheit: Wohneinheit
interne Bezeichnung: -

Anzahl Zimmer: 30

Anzahl der Schlafzimmer: 1,0

Anzahl der Badezimmer: 1,0
Gesamtflache: 50,00 m?

Abb. 54: Registerkarte VE-Stammdaten

(3) Loschen Sie einen hinzugefiigten Wert einer Eigenschaft, gilt der zuvor erfasste Wert
unbegrenzt weiter.

(4) Angaben wie zu félligen Provisionen bei Vermietung und verschiedene Ausstattungs-
merkmale sind sowohl fiir das Exposé, als auch fiir die Auflistung einer nicht vermiete-
ten Verwaltungseinheiten im Rahmen des Leerstands-Managements von Bedeutung.
Klicken Sie abschlieRend auf die Schaltflache speichern.

6.1.7 Mietverhaltnis anlegen (nur Mietverwaltung)

(1) Klicken Sie auf den im Objektmeni auf den Menipunkt Gebéude.

(2) Wahlen Sie die betreffende Verwaltungseinheit aus der Liste aus. Ist die Verwaltungs-
einheit ausgewahlt, klicken Sie in der Fullleiste auf die Schaltflache Mietverhéltnis
hinzuftigen. Ein Eingabeformular erscheint:
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#& 3 Objekidaten » Geb3ude w» Verwallungseinheit » Mietvertrag » hinzufiigen

Mietverhaltnis hinzufugen: VEO1 (EG links)

Mieter —.|— |

Virtuelles Konto

fiir Objekibankkonto | virtuelles Konto deakiiviert |

Mandatsreferenzen

Standardmandat

Mame des Debitorenkontos | | E

@ leeres Feld wird mit "VE-B ibung K % isch befiillt

Beginn Mietvertrag
Datum —» I:l Kalender-Eintrag —+ Sysiem w

Ende Mietvertrag (leeres Feld: unbefristeter Vertrag)

Datum Kalender-Einfrag System ~

Umsatzsteuer-Option -D| bitte wahlen ... L | o Achtung: kann spater nicht mehr verandert werden!
Lastschrint a
Mahnsperre a
Mutzenwechselgebiihr O
a

Umlageausfallwagnis

MEH-Sperre © bis zu diesem Datum nicht auf magliche Mieterhéhungen prifen

Bemerkungen

#. Absatz generieren

Monatliche Zahlungen

Zahlung von i Monatsbetrag (netto) Falligkeit

@@ [- ~ | | [= ! | | Betrag 560.00 | € zahlbar bis
Art der Miste Iz ~ |

@ @[ ~ | 1[- ~ | | Betrag 0,00| € zahlbarbis
speichem

Abb. 55: Mietverhaltnis hinzufiigen

Diese basieren auf den Angaben der bereits angelegten Verwaltungseinheit (siehe
7 Kapitel ,6.1.6 Verwaltungseinheit anlegen®).

Wenn im aktuellen Vertrag abweichende Konditionen vereinbart wurden,

kénnen Sie die vorgegebenen Werte einfach tberschreiben.

@ Einige Zahlungen und Eigenschaften sind bereits vorausgefiillt.
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Befiillung der Felder

Mieter

Mandatsreferenzen

Name Debitorenkonto

Beginn/Ende

Umsatzsteuer-Option

Lastschrift

Mahnsperre

Nutzerwechselgebiihr

Umlageausfallwagnis

©2026 Immoware24 GmbH

Verfahren Sie wie beim Objekt-Eigentiimer: Wahlen Sie einen
bereits im Adressbuch angelegten Mieter aus der Auswahlbox aus.
Sollte der Mieter noch nicht im Adressbuch erfasst sein, kobnnen Sie
ihn direkt Gber die Namensfelder neu anlegen.

Zusatzliche Informationen, die iber Name und Adresse
hinausgehen, erganzen Sie anschlieRend im Adressbuch.

Sie kdnnen ein flr das Bankkonto des Mieters zuvor im Adresskon-
takt bereits erfasstes SEPA-Lastschriftmandat auswahlen.

Sie kdnnen SEPA-Lastschriftmandate aber auch spater im Objekt
fur alle Mieter neu erzeugen und erganzen.

Diesen kénnen Sie hier bestimmen; bleibt das Feld frei, wird der
Name automatisch vergeben. Eine Kontonummer wird automatisch
vergeben.

Setzen Sie das Beginndatum des Mietvertrages und ggf. ein bereits
bekanntes Enddatum, z.B. bei befristeten Vertragen ein.

Diese Auswahl ist wichtig fur spatere Buchungen! Ist ein Mieter
gewerblich vorsteuerabzugsberechtigt, wird auf die einzutragenden
Nettobetrage der Mietzahlung automatisch die Umsatzsteuer be-
rechnet. Andert sich die Umsatzsteuer-Option des Mieters, beenden
Sie das Mietverhaltnis und legen ein neues an. Die getroffene
Auswahl der Umsatzsteuer-Option kdnnen Sie nach dem Speichern
am Vertrag nicht mehr &ndern.

Setzen Sie die Markierung, wenn die monatlichen Zahlungen vom
Verwalter als Lastschriften eingezogen werden.

Ohne diese Markierung konnen Sie keine SEPA-Lastschriften
erzeugen!

Setzen Sie die Markierung, werden trotz Zahlungsverzug im
Immoware24-Mahnwesen flr diesen Vertrag keine Mahnungen
erstellt.

Um die von externen Abrechnern bei Mieterwechsel in Rechnung
gestellte Nutzerwechselgebiihr mit der Betriebskostenabrechnung/
Heizkostenabrechnung auf den Mieter umzulegen, setzen Sie eine
Markierung.

Die Markierung kdnnen Sie fur Sozialwohnungen setzen. Den
prozentualen Kostenzuschlag, der in der Betriebskostenabrech-
nung automatisch fur die Mietvertrdge im Objekt erfolgt, haben Sie
bereits in den Objekt-Stammdaten vermerkt. Markieren Sie, ob das
Umlageausfallwagnis auch im konkreten Mietverhaltnis vereinbart
ist, oder ob es sich um einen Vertrag ohne Anwendung des Umlage-
ausfallwagnisses handelt.
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MEH-Sperre

Bemerkungen

Handelt es sich um einen Wohnungsmietvertrag, fur den

Mieterhéhungen nach Mietspiegel anwendbar sind, kann mit einer

Datumseingabe bestimmt werden, bis wann dieses Mietverhaltnis

nicht auf Erhéhung der Vergleichsmiete geprift werden soll.

Sie kénnen eigene Zusatzinformationen erfassen.

Monatliche Zahlungen

monatliche Zahlungen

I o R e e e |
Miete - - =l 500,00 € zahibar bis 3. Werktag ~| monatlich |
Art der Miete  Vergleichsmiete’ ~ | l
Garage - o Bkl 0,00/€ zahibar bis 3. [Werdag +|  [monatlich =l
Stellplatz - =l - =l 90,00 € zahlbar bis 3. Werktag | maonatiich =]
BetriebskostenVZ | [T T4/ - 110,00 € zahlbar bis 3. [Werkiag +| monatiich & |
Heizkosten-VZ - =l - =l 0,00 € zahlbar bis 3. Werktag | maonatiich =]

Abb. 56: monatliche Zahlungen im Mietverhaltnis eingeben

Zahlung

von - bis

©2026 Immoware24 GmbH

Als Zahlung werden die fiir das Objekt im Meniipunkt monatliche

Zahlungen definierten Zahlungen angezeigt. Wird ein Stellplatz oder eine

Garage vermietet, nutzen Sie die passende Zahlungsart Stellplatzmiete
bzw. Garagenmiete.

Sie kdnnen im Objekt verwendete Zahlungen selbst im Menlpunkt
monatliche Zahlungen hinzufligen.

Legen Sie bei Bedarf z.B. Einbaukiichenzuschlag, Kellermiete 0.a. als
Sonstige Miete an.

monatliche Zahlungen # » Objekidaten » Objekizahlungen » hinzul

Miete
Betriebskosten-VZ
Heizkosten-VZ
Garagenmiete
Steliplaizmiete

¥ sonstige Miete

22 Miete

[ Garage Zahlung

|52 Stellplatz
[E: Betriebskosten-VZ

Zahlungsart -+

[E2 Heizkosten-VZ

Ertragskonto neues Ertragskonto erstellen...

Abb. 57: Menlpunkt monatliche Zahlungen im Objekt

Fir die Glltigkeit der Zahlung kdnnen Sie Monat und Jahr erfassen, ab
dem die Zahlung vereinbart ist.

Ein Giiltigkeitsbeginn zu einem konkreten Tag innerhalb eines
Monats ist nicht moglich. Bleibt das Feld leer, gilt der Monat des
Mietbeginns als Beginn der Gliltigkeit.

Beginnt das Mietverhiltnis innerhalb eines Monats, wird bei einer
anschlielfenden automatischen Sollstellung fir den betreffenden
Falligkeitsmonat im Objekt die Sollstellung taggenau ab Mietbeginn
automatisch berechnet. Bei einer manuellen Sollstellung fir den
angeschnittenen Monat mussen Sie den Betrag errechnen.
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Monatsbetrag Die mit dem Mieter vereinbarten Zahlungen sind vorausgefillt, wenn Sie
zuvor fir die Verwaltungseinheit Ertragsziele erfasst haben. Sie kénnen
die Werte mit anderen Eingaben Uberschreiben, z.B. wenn bei der
Vermarktung der Verwaltungseinheit das Ertragsziel nicht erreicht wurde.

Geben Sie die fur das Mietverhaltnis gultigen
Zahlungen als monatliche Betrage ein (fur umsatz-
steuerpflichtige Mieter als monatliche Netto-Betrage).
Bei Auswahl eines quartalsweisen, halbjahrlichen oder
jahrlichen Zahlungsintervalls werden die monatlichen
Betrage in den automatischen Sollstellungsbuchungen
fur den Falligkeitsmonat automatisch zum Gesamt-
betrag addiert.

Solistellung:

gesssssess
HEHHMHHHH

Abb. 58: automatisch erstellte Sollstellung flr ein Quartal

Die Zahlung Miete kénnen Sie als Staffel-, Vergleichs-, Index- oder
Modernisierungsmiete (Miete inkl. Modernisierungszuschlag) definieren.
Diese Angabe ist wichtig, wenn Sie den Immoware24-Mieterhéhungs-
assistenten fur Index- und Vergleichsmieten nutzen wollen.

Eine Miete inkl. Modernisierungszuschlag muss dann z.B. als
Modernisierung gekennzeichnet sein, um im Vergleich zu einer
Vorgangermiete den Modernisierungszuschlag raus rechnen zu kénnen.
Fir eine Index-Mieterhdhung ist die Markierung als Indexmiete erforder-
lich.

Gekennzeichnete Staffelmieten werden nicht zur Vergleichsmieterhéhung
herangezogen, solange es einen Betrag mit zuklnftig beginnender
Gultigkeit gibt.

Falligkeit Geben Sie ein, zu welchem Tag eines Monats die Zahlung fallig ist.
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Zahlungsintervall Das standardméaBige Zahlungsintervall ist die monatliche Zahlung.

(21)

Wahlen Sie ein groReres Zahlungsintervall aus, beachten Sie die dann
festgelegten Falligkeitsmonate:
. quartalsweise im Januar, April, Juli und Oktober jeweils im Voraus
. halbjahrlich im Januar und Juli jeweils im Voraus
. jahrlich im Januar im Voraus

Fir ein z. B. im Februar beginnendes Mietverhaltnis mit quartalsweisem
Zahlungsintervall (ZI) prufen Sie, ob die automatische Sollstellung fur den
Falligkeitsmonat des ZI, also fiir Januar bereits erstellt bzw. gebucht ist.
Ist dies der Fall, missen Sie die Forderungen des angeschnittenen
ersten Quartals manuell fiir Februar und Marz nachbuchen.

Der Wechsel zu einem groReren ZI ist immer nur zum nachst liegenden
Falligkeitsmonat moglich.

Beispiel: bisher monatlich fiir 01/20xx — zuklinftig halbjéhrlich ab 07/20xx.
Korrekturen an Sollstellungen sind dann i. d. R. nicht erforderlich.

Auch die Verkleinerung eines ZI kann nur zu einem nachstliegenden
Falligkeitsmonat fiir das kleinere ZI erfolgen.

Beispiel: bisher jéhrlich ab 01/20xx — zuklinftig monatlich ab 02/20xx

Die ggf. bereits gebuchte Sollstellung fiir den Jahresbetrag ist dann zwin-
gend zu korrigieren, die Forderungen fir die Monate 02-12/20xx missen
ausgebucht werden, damit durch die folgenden monatlichen Sollstellungen
die Forderungen nicht doppelt gebucht werden.

Beachten Sie, dass durch den Mietbeginn innerhalb eines Zahlungsintervalls, fir
das die automatischen Sollstellungen bereits gebucht sind, manuelle Nachbuchun-
gen erforderlich sind. Ebenso kann der Wechsel von Zahlungsintervallen fiir beste-
hende Mietvertrage Buchungskorrekturen erforderlich machen.

Werden die vereinbarten Zahlungen als Lastschriften eingezogen, miissen Sie dem
Mieter ein oder mehrere SEPA-Mandate zuordnen
(siehe 7 Kapitel ,,8.6 SEPA-Basis-Lastschriftverfahren®).

Eigenschaften

Hier definierte Umlageschlissel legen fest, ob und wie der Mieter
bei der Kostenumlage in der Betriebskostenabrechnung oder Heiz-
kostenabrechnung (z.B. Wohn- und Heizflache) berticksichtigt wird.
Eigene Umlageschlissel kénnen Sie unter gleichnamigen Men-
punkt hinzuflgen.

Festumlage/externe Wasser-/Heizkosten-Abrechnung:

Setzen Sie diese Eigenschaft auf ja, wenn fur den Mieter Kosten
aus externen Abrechnungen in die Betriebskosten-/Heizkostenab-
rechnung Ubernommen werden.

(3) Nach dem Speichern aller Daten fiir das Mietverhaltnis erhalten Sie eine Ansicht, in
der Sie die gespeicherten Daten bearbeiten und neue Daten hinzufligen kénnen.

©2026 Immoware24 GmbH Handbuch Update 06/2026 (v26) Revision 1.6 111



L

Objekidaten » Gebaude » Verwaltungseinheit » Mistvertrag » anzeig

Graf, Michael 10001 VEO1 (seit 01.01.2014)

Mieter  Virtuelles Konto
Micter: Graf, Michael
Verwaltungseinheit: VEOI

seit: 01.01.2014

Lastschrift nein

Mahnsperre: nein

Nutzerwechselgebiinr: nein

Umlageausfallwagnis: nein

MEH-Sperre: -

Umsatzsteuer-Option: kein Gewerbe (ohne Umsatzsteuer)
Buchungskonto: 080000 VEO1 Graf, Michael
aktueller Saldo Debitor: 1.500,00 € offene Posten
Bemerkungen:

Stammdaten andern

benutzerdef. Feider

Schiiisselverwaltung ( bearbeiten / PDF )

Wohnungsschliissel Anzahl:
Wohnungsschliissel Nummer:
Briefkastenschliissel Anzahl:
Briefkastenschliissel Nummer:

Vertragsdaten { bearbeiten / PDF )

Mietvertrag:
Ubsrgabeprotokoll:
Ubergabstermin:

Monatliche Zahlungen (hinzufiigen / dndern)

Miete 012014 560,00 € 000€ 0,00 % 560,00 € a3
Steliplatz 012014 = 3000€ 000€ 0,00 % 30,00 € a4
Befriebskosten VZ 012014 % 160,00 € 000€ 0,00 % 160,00 € a4
- S = B =~ S
aktuelle Zahlungssumme z 750,00 € 000€ 750,00 €
valle und Falligkeiten (hinzufugen / andern)
Zahiung —— m Zahibeirag K. Zahlungsintervall m
aktuell
seit 0172014 Miete monatiich 3. Werklag im Monat 560.00 € >

Vorlagen | Platzhalter | benutzerdef. Feider

Steliolatz monatich Werktag im Mon;
‘ Mietvertrag beenden I Mietvertrag loschen I Ablesungen hinzufiigen | FDF i PDF > DMS

Abb. 59: Ansicht Mietverhaltnis

(4) Durch geanderte Zahlungen/Zahlungsintervalle und Falligkeiten wahrend eines Miet-

verhaltnisses entsteht eine Zahlungshistorie.

Zurlckliegende Daten konnen Sie in der Ansicht als friihere Eintrédge anzeigen.

(5) Existieren bereits automatisch erstellte Sollstellungen im Objekt, werden Sie mit einer

Hinweismeldung an ggf. vorzunehmende Buchungskorrekturen erinnert.

6.1.8 Kautionsverwaltung (nur Mietverwaltung)

Hinweis: Hierbei handelt es sich nicht um das separate, kostenpflichtige Kautionsverwaltungs-

modul, das Sie mit Banken verknipfen kénnen. Die hier beschriebene Funktion dient aus-

schlielRlich der Dokumentation.

(1) Nachdem ein Mietverhaltnis angelegt wurde, kdnnen Sie die Modalitédten der
Mietkaution vermerken (dient ausschliellich der Dokumentation).

&

Mentpunkt Mietvertrdge im Objektmen.

©2026 Immoware24 GmbH

Um bereits angelegte Mietverhaltnisse zu bearbeiten, klicken Sie auf den
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(2) Im oberen Bereich klicken Sie auf die Registerkarte Kautionsverwaltung:

Objektmenii @ 0, m: Lste # » Objekidaten » Gebiude » Verwslungseinhit » Mietvertrag » Kaufion = anzeigen 100 [

Objektdaten = ° Graf, Michael 10001 VEO1 (seit Vorlagen Plaizhalier | benutzerdef Feider
01.01.2014)
) am—— Kaution: Graf, Michael 10001 VEO1 (seit 01.01.2014)

B Ansprechpartner Gegenstand: 1234567
Schnittstellenart: Feslgeld
B Gebaude giiltig ab: 01.01.2014
Soll Betrag: 112000 €
B3 Umlageschiiissel Anzahl Raten: keine Angabe
Bemerkungen: Mieter zahit Kaution in 2 Raten
2 Objekteigentimer
auf dem

B Mietvertrage

T
2 Liegenschaften .

01.012014 Einzahlung 56000€ ja 1. Rate Kautionszahlung AR 2
E Objekizihler

19.11.2024 Summe b2 560,00 €

Abb. 60: Kautionsverwaltung im Mietverhaltnis aufrufen

(3) Existiert in der Liste bereits eine Kaution, kénnen Sie diese bearbeiten, I6schen oder
eine Buchung hinzuftigen.
Ist noch keine Kaution hinterlegt, 6ffnet sich das Kautionsformular:

#& > Objekidaten » Gebdude »Verwaltungseinheit » Mielvertrag » Kaution » hinzufiigen

Kaution hinzufiigen

Gegenstand -

Schnittstellenart -+ Kéuﬁcnsversmerung v

guiltig ab —+01.01.2014

quitig bis

Soll-Betrag - € E
Anzahl Raten —+|3

Bemerkungen

#- Absalz generieren

Abb. 61: Formular Kaution hinzufiigen

(4) Im Feld Gegenstand tragen Sie ein, wofur die Kaution angelegt wird.
(z. B. Mietwohnung, Schlisselkarte, etc.).

(5) Wahlen Sie aus, um welche Schnittstellenart es sich handelt.

(6) Unter Bemerkungen kdnnen Sie weitere Daten wie z.B. das betreffende Kreditinstitut
speichern. Sie kénnen, sofern Sie dies nutzen, mit der Schaltflaiche Absatz generieren
einen Text mit Ihren Vorgaben automatisch generieren lassen.

Erganzen Sie den vereinbarten Soll-Betrag, die Anzahl der Raten und das gdiltig ab-
Datum.

(7) Speichern Sie Ihre Angaben Uber die Schaltflache in der FuRleiste.

(8) Offnen Sie die so angelegte Kaution und klicken Sie auf die Schaltflache Buchung hin-
zufiigen in der Fulizeile. Fuigen Sie im Rahmen der Kautionsverwaltung einer Kaution
einzelne Zahlungen hinzu. Dies kdnnen z.B. vereinbarte Ratenzahlungen oder die
Dokumentation von Zinsertragen sein (Auswahlmen).

(9) Wenn am Ende eines Mietverhaltnisses alle Zahlungen gebucht und die Kaution aufge-
I6st wurde, klicken Sie auf die Schaltflache bearbeiten in der Ful3zeile.

(10) Sie kdnnen in der Kautionsmaske ein gliltig bis-Datum erfassen.
Damit erhalt die Kaution den Status inakiv.
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(11) Im Objektmenu finden Sie unter Auswertungen den Punkt Belegungen und dort die
Auswertung Kautionen. Dort wird Ihnen die Aufstellung aller fur das Objekt aktiven und
inaktiven Kautionen angezeigt. Die Liste kdnnen Sie zeitlich und nach dem Status der
Kaution filtern.

Kautionen

im Zei mit allen i 2zu Objekt, Vertrag und Kautionsdetails
Kaution guiltig ab — | 19112024 Kaution gultig bis — | 1911 2024 Betrags-Stichtag —+ 19112024 Kautionsart =]
Mieter 2| nurbeendete Mievertrage () nur Saldoungleich 0.00€ @

Gebaude Verwaltungseinheit Kaution
+ Bezeichnung | Nr. Name | Lage |guitigab | guitig | Debitor- guitigab | guitig | Gegenstand | Type Anzahl IBAN | soll Ist Saldo | Bemerkungen
bis Nr. bis Raten

Haupthaus 10001 | VEO1 EG 01.01.2014 080000 01012014 1234567 Festgeld 112000€ 56000€ 56000€ M\elerzann Kaution in E
M\cnae\

10006-MFH Sportforum 2 ¥ 112000€ 560,00€ 560,00€

Abb. 62: Ansicht Kautionsverwaltung

Die Kautionsverwaltung dient ausschlieBlich der Dokumentation und ist nicht mit
dem Buchungsmodul verbunden. Daher wird die Kaution nicht mit einem im Adress-
buch hinterlegten Bankkonto verknUpft!

6.1.9 Kautionsware24

Mit der eigenen Entwicklung und Integration von Kautionsware24 bekommen Sie kiinftig die
Maoglichkeit, Ihre Kautionen unabhangig vom bereits von Banken zur Verfligung stehenden Kau-
tionsmodul zu verwalten. Das zugehorige Handbuch befindet sich direkt in der Software.

6.1.10 Eigentiimer einer GAWE hinzufiigen (WEG-Verwaltung)

Um erstmalig Eigentimerverhaltnisse fiir ein WEG-Objekt zu erfassen,
verbinden Sie dies mit der Anlage einer Verwaltungseinheit.

Beginnen Sie analog wie im 7~ Kapitel ,,6.1.6 Verwaltungseinheit anlegen“
beschrieben.
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# > Objektaten » GebSule »Verwalungseinhe » hinzufigen

Verwaltungseinheit hinzufiigen

Gebaude -+ Stadivita

WE-Nummer

Verwaltungseinheit -

Lage -+
Art der Einheit -+ omneinnait v |

interme Bezeichnung

Anzahi Zimmer (X

Anzahl der Sehiafzimmer

Anzahl der Badezimmer

Gesamifiache

Jahr der letzten Modemisierung

fiktive Einheit

Eigentiimer

Mandatsreferenzen

| keine

Standardmandat ~ |

Name des Debitorenkontos
Beginn Eigentiimerschaft

Datum - | KalenderEintrag —+| System
| hmsas | |

Ende Ei (leeres Feld: Vertrag)

() teeres Feld wird mit "VE-Beschreibung Kontakiname” automatisch befiilt

~

Datum | | KalenderEiniag | System v
Wit O — (it watien v T
Lastschrift [m]
Mshnsperme O
Nutzenwechseigabihr
i | # Abssiz generieran
Vi

Monatiiche Zahiungen
I = e

® @ | v 1] | v | Setrag o0 € zahibar bis 3| [ Werkiag » manatiich ~

Abb. 63: in der WEG eine Verwaltungseinheit hinzufligen

(12) Fugen Sie im gleichnamigen Abschnitt dieses Formulars das Eigentumsverhaltnis

hinzu.

Eigentiimer

Mandatsreferenzen

Name Debitorenkonto

©2026 Immoware24 GmbH

Wahlen Sie aus der Auswahlbox einen bereits im Adressbuch
erfassten Eigentiimer aus. Falls dieser noch nicht gespeichert ist,
kénnen Sie ihn Uber die Namensfelder neu anlegen.

Die Objektadresse wird automatisch als Postanschrift im Adress-
buch hinterlegt. Falls der Eigentimer kein Selbstnutzer ist, kbnnen
Sie dies spater entsprechend anpassen.

Sie kénnen ein fur das Bankkonto des Eigentimers zuvor in seinem
Adresskontakt bereits erfasstes SEPA-Lastschriftmandat auswah-
len. Sie kdnnen SEPA-Lastschriftmandate aber auch spater im
Objekt fir alle Eigentlimer neu erzeugen und erganzen.

Diesen koénnen Sie hier bestimmen.
Bleibt das Feld frei, wird der Name automatisch vergeben.
Eine Kontonummer wird automatisch vergeben.

Handbuch Update 06/2026 (v26) Revision 1.6 115



Beginn/Ende Setzen Sie das Beginndatum der Eigentimerschaft und lassen Sie
das Enddatum leer.

Ein Eigentimerverhaltnis wird durch den
Eigentimerwechsel beendet.

1. Geben Sie nach Beenden eines zuvor gespei-
cherten Eigentimerverhaltnisses einen Nachfol-
geeigentimer ein.

2. Klicken Sie auf die Schaltflache Eigentiimer
hinzuftigen in der FuBleiste einer angelegten
Verwaltungseinheit. Den neuen Eigentimer
figen Sie wie hier beschrieben hinzu.

3.  Fir die korrekte Erstellung der Plane und Ab-
rechnungen bei Eigentiimerwechsel erfassen
Sie Nachfolge-Eigentimer erst, wenn diese
tatsachlich Eigentimer aufgrund des Grund-
bucheintrages sind.

Umsatzsteuer-Option Diese Auswahl ist fir die spatere Buchhaltung und Abrechnung

Eigentliimer wichtig. Hat die Eigentimergemeinschaft die Austiibung der Option
beschlossen, wahlen Sie fir den Eigentiimer die Option gewerblich
mit vollem Umsatzsteuersatz aus. Dann wird auf die einzutragen-
den Nettobetrage Hausgeld automatisch die USt. berechnet. Die
Zufiihrungen zur Riicklage bleiben umsatz-steuerfrei. Andert sich
die Umsatzsteuer-Option, missen Sie das Eigentiimerverhaltnis
beenden und neu anlegen.

Lastschrift Setzen Sie die Markierung, wenn die monatlichen Zahlungen vom
Verwalter als Lastschriften eingezogen werden.
Ohne diese Markierung konnen Sie keine SEPA-Lastschriften
erzeugen!

Mahnsperre Setzen Sie die Markierung, werden trotz Zahlungsverzug im
Mahnwesen fur diesen Eigentimer keine Mahnungen erstellt.

Nutzerwechselgebithr  Um die von externen Abrechnern bei Eigentimerwechsel in
Rechnung gestellte Nutzerwechselgebihr mit der Hausgeldabrech-
nung auf den Eigentimer umzulegen, setzen Sie eine Markierung.

Bemerkungen Sie kdnnen eigene Zusatzinformationen erfassen.

Monatliche Zahlungen
monatliche Zahlungen

T T .

Hausgeld - = - =l 0,00 € zahlbar bis 15, Tag =l monatlich =l

Instandhaltungsriicklage Bl - = 0,00 € zahlbar bis 15/, | Tag -l monatlich =l

Abb. 64: monatliche Zahlungen fiir den WEG-Eigentimer eingeben
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Beginn/Ende

von-bis

Monatsbetrag

Filligkeit

©2026 Immoware24 GmbH

Die monatlichen Zahlungen werden zur Abrechnung der
Erhaltungsricklage in Hausgeld und Riicklagenzufiih-
rung unterteilt.

Die Zahlung fir die Riicklagenvorschiisse entsteht erst
nach dem Anlegen einer Rucklagenposition im gleich-
namigen MenUpunkt.

Konkrete Werte fur die Zahlungen je Eigentumer
mussen Sie nicht manuell erfassen, sondern kénnen
Sie durch Eingabe und Bestatigung des den Zahlungen
zugrunde liegenden Wirtschafts- und Riicklagen-Planes
automatisch in die Eigentimer-Stammdaten tberneh-
men.

Diese konnen danach uberprift und ggf. korrigiert
werden. Wenn Sie dieser empfohlenen Vorgehensweise
folgen (siehe 7 Kapitel ,6.3 Rucklagenverwaltung®),
lassen Sie die Felder fur die monatlichen Zahlungen
beim Erfassen des Eigentimers vorerst frei.

Tragen Sie Zahlungen manuell ein, kann fir die Gultigkeit der
Zahlung der Monat und das Jahr erfasst werden, ab dem die
Zahlung vereinbart ist. Ein Giiltigkeitsbeginn zu einem konkreten
Tag innerhalb eines Monats ist nicht méglich.

Bleibt das Feld leer, gilt der Monat des Eigentimerbeginns als
Beginn der Gultigkeit.

Sollstellung:

Die durch bestatigte Plane geltenden Zahlungen werden
immer als monatliche Betrage (und fir umsatzsteuer-
pflichtige Eigentimer als monatliche Netto-Betrage)
ausgewiesen. Bei Auswahl eines quartalsweisen,
halbjahrlichen oder jahrlichen Zahlungsintervalls werden
die monatlichen Betrage in den automatischen Soll-
stellungsbuchungen im Falligkeitsmonat automatisch zu
einem Zahlbetrag addiert.

2020-1 HG in 04/2020: 090600 Wohnung 01 Andreas Girtner

Buchungsdatum:
Faligheltsdatum;

31.03:2020
15.04.2020

o o — -

V4830 € (90000 Wohouna 01 Andreas Gérine 20400€ 050 ] 000% 01.04.2020

0.00% 01.04 2000
000% 15.05.2020,
0,00% 15 usm'
0.00% 15,06 2020
0.00% 15,08 2020

Geben Sie ein, zu welchem Tag eines Monats die Zahlung fallig ist.
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Zahlungsintervall (ZI)

Das standardmafige Zahlungsintervall ist die monatliche Zahlung.
Wahlen Sie ein groReres Zahlungsintervall aus, beachten Sie die
dann festgelegten Falligkeitsmonate:
. quartalsweise im Januar, April, Juli und Oktober jeweils im
Voraus
. halbjahrlich im Januar und Juli jeweils im Voraus
*  jahrlich im Januar im Voraus

Fir ein z. B. im Februar beginnendes Eigentimerverhaltnis mit
quartalsweisem Zahlungsintervall priifen Sie, ob die automatische
Sollstellung fur den Falligkeitsmonat des Zahlungsintervall, also flr
Januar bereits erstellt/gebucht ist. Ist dies der Fall, missen Sie die
Forderungen des begonnenen |. Quartals manuell fir Februar und
Marz nachbuchen.

Der Wechsel zu einem groReren Zahlungsintervall ist immer nur
zum nachst liegenden Falligkeitsmonat moglich.
Korrekturen an Sollstellungen sind dann nicht erforderlich.

Auch die Verkleinerung eines Zahlungsintervalls kann nur zu einem
nachstliegenden Falligkeitsmonat fiir das kleinere Zahlungsintervall
erfolgen.

Die ggf. bereits gebuchte Sollstellung fir den Jahresbetrag ist dann
zwingend zu korrigieren, die Forderungen missen ausgebucht
werden, damit durch die folgenden monatlichen Sollstellungen die
Forderungen nicht doppelt gebucht werden.

Beachten Sie, dass durch den Beginn der Eigentiimerschaft
innerhalb eines Zahlungsintervall, fiir den die automatischen
Sollstellungen bereits gebucht sind, manuelle Nachbuchungen
erforderlich sind.

Ebenso kann dieser den Wechsel von Zahlungsintervallen fiir
bestehende Eigentiimer Buchungskorrekturen erforderlich
machen.

Werden die vereinbarten Zahlungen als Lastschriften eingezogen, missen Sie dem
Eigentimer ein oder mehrere SEPA-Mandate zuordnen
(siehe 7 Kapitel ,,8.6 SEPA-Basis-Lastschriftverfahren®).

©2026 Immoware24 GmbH
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Eigenschaften Die Eigenschaften regeln, ob und wie der Eigentimer bei der
Kostenumlage in der Hausgeldabrechnung und bei der Abrechnung
von Rucklagen bertcksichtigt wird (&hnlich wie beim Mietvertrag,
siehe 7 Kapitel ,,6.1.7 Mietverhaltnis anlegen (nur Mietverwal-
tung)“).

Festumlage/externe Wasser-/Heizkosten-Abrechnung:

Setzen Sie diese Eigenschaften auf ja, wenn fir den Eigentimer
Kosten nach Festbetrag umgelegt werden bzw. Kosten aus
externen Abrechnungen in die Hausgeldabrechnung tibernommen
werden.

Am Ende der Eingabemaske kénnen Sie fir die Verwaltungseinheit Ausstattungsmerkmale
erfassen, die bei Erstellen von Exposés hilfreich sind.

Ertragsziele fiir Vermietung (nur fiir WEG mit Sondereigentums-Verwaltung)
(1) Handelt es sich bei der Eingabe der Eigentimerdaten um ein Objekt mit Sondereigen-
tums-Verwaltung, tragen Sie die Ertragsziele im Rahmen der Vermietung ein.
Damit stehen Ihnen diese Informationen fur die Vermarktung und beim Anlegen
spaterer Mietvertrage zur Verfigung.

Ertragsziele (ohne U tzsteuer) fiir Vermietung
Miete 0,00/ €
Garage 0,00 €
Stellplatz 0,00 €
Betriebskosten-VZ 0,00 €
Heizkosten-VZ 0,00 €

Heizkosten in Nebenkosten enthalten nein ja

Abb. 66: Ertragsziele fir die Vermietung
(2) Nach dem Speichern aller Daten fiir das Mietverhaltnis erhalten Sie eine Ansicht, in

der Sie die gespeicherten Daten der Eigentiimer bearbeiten und neue Daten hinzufi-
gen konnen.
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A > Objektdaten » Gebaude »Verwaltungseinheit » Einheiteneigentumer » anzeigen [0 [omn)

Einheiteneigentimer

Becker, Sebastian 10001 ETW 01 (seit 01.11.2016)

Eigentiimer: Becker_Sebastian
Verwaltungseinheit: ETW01

seit: 01.11.2016

Lastschrift: nein

Mahnsperre: nein

Nutzerwechselgebiihr: nein

Umsatzsteuer-Option: kein Gewerbe (ohne Umsatzsteuer)
Buchungskonto: 090013 ETW 01 Becker, Sebastian
aktueller Saldo Debitor: 248,68 € offene Posten
Bemerkungen: e

Stammdaten andem

Monatliche Zahlungen (hinzufiigen / Endern)

Hausgeld 1172016 052017 18900 € 0,00€ 0,00 % 189,00 € a3
0612017 0572022 20000€ 0,00€ 0,00 % 200,00€ Pa3
0612022 12/2023 331.00€ 0.00€ 0,00 % 331,00€ a3
0172024 = 366,00 € 0,00€ 0,00 % 366,00€ 7| (X
Erhaltungsriickiage 1112016 05/2017 4173€ 0.00€ 0,00 % 41.73€ S %X
0612017 1272023 4868€ 0,00€ 0,00 % 4868¢€ a3
01/2024 - 4933€ 0.00€ 0.00 % 49,33 € a3
I S =
aktuelle Zahlungssumme )3 41533€ 0.00€ 41533 €
und Falligkei (hinzufiigen / &ndern)
Zeitraum Zahlung Zahlungsintervall Falligkeit Zahlbetrag It. Zahlungsintervall Aktion

friihere Eintrége (3) anzeigen

aktuell

(e ] =TT o
Abb. 67: Ansicht Eigentumer

6.1.11 Exposés erstellen und in Immobilienportale exportieren

Fir jede erfasste Verwaltungseinheit kdnnen Sie ein Exposé erstellen.
(1) Klicken Sie in der Verwaltungseinheit auf die Registerkarte Exposé, um die Ansicht
den erfassten Informationen der Verwaltungseinheit zu erhalten.
Um Angaben innerhalb des Exposés zu verandern, klicken Sie auf die Schaltflache
bearbeiten (1.).

(2) Klicken Sie auf die Schaltflache Dokumente hochladen (2.), um das Exposé mit
weiteren Bildern oder Dokumenten zu fullen.
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[® Objektdaten

0 i =

Gebaude und Verwaltungseinheiten

5]

(-]

o] @

# > Objetdaten » Exposé

20008 WEG Neumarkt 59
WEG  Neumarkt 59, 06110 Halle (Saale)

) Stadtvilla
Stammdaten ©j2uduita’t = ;
Ansprechpartner 5 10001 ETWO1 xpose
= B Adresse Neumarkt 59
B Gebiude 1 10002 ETW 02 06110 Halle (Saale)
Sachsen-Anhalt
Umlageschlassel E:! 10003 ETW 03 Deutschiand
Objekt anzeigen
Gebaude anzeigen
Eigentimer il 10004 ETW 04 Verwaltungseinheit anzeigen
Liegenschaften Fil 10005 ETW 05 Kein Ansprechpartner hinterlegt. E
Objektzahler °
Neumarkt 59
Dienstleister / Handwerker £ 10006 Garage 61 Art der Einheit Wohneinneit
Beschreibung ETWO1
Bankkonten £] 10007 Garage G2 Verwaltungseinheitenkategorie
‘Anzahl Zimmer 0.0
Sanierung £ 10008 Garage G3 Gesamtfiache 11485m*
‘Wohnflache / Gewerbeflache 1485m*
Eigentimerversammlung £ 10009 Garage G4 Etagennummer -
Lage Erdgeschoss
Verwaltungsbeiratsabrechnung EJ 10010 Garage G5 Baujahr: 1929
Beschluss-Sammlung Zusatzinformationen:
Serienbrief barrierefrei )
Wohnberechtigungsschein
= erforderlich
Bocteioang betreutes Wohnen
Heizkosten in Nebenkosten
@00 Rechnungswesen enthaiten
‘Anzahl der Badezimmer
Ricklagen Anzahl der Schiafzimmer =
Jahr der letzten Modemnisierung -
Buchungen Zustand der Verwaltungseinheit -
Kellernummer
autom. Sollst.: Eigentamer Besonderheiten
autom. Verwalterhonorar Gebiude-Energieausweis
Gesetzesgrundiage
Konten gitig bis R
Energieaysweistyp -
Mahnwesen: Eigentamer e 1. ccenchitversmncnboe. 3+ 4. 5. i
T e T [ e [

Abb. 68: Exposé bearbeiten

(3) Sie kdnnen das Exposé als PDF-Datei (3.) erstellen und in das DMS (4.) ablegen.

(4) Um Daten der Verwaltungseinheit in ein professionelles Immobilienportal zu exportie-
ren (5.), tragen Sie zuvor im Modul Einstellungen © im Bereich Integrationsprofile
unter dem MenUpunkt Immobilienportale eine Schnittschnelle mit den Zugangsdaten
des Immobilienportal-Betreibers ein. AnschlieRend steht auch eine Export-Mdglichkeit
flr das Exposé zur Verfligung.

®)

Im Rahmen des objektibergreifenden Leerstandsmanagements kénnen Sie ebenfalls

auf das Exposé zugreifen bzw. den Datenexport in ein Immobilienportal veranlassen.

6.1.12 Zahler fir die Verwaltungseinheit anlegen

Befinden sich in der Verwaltungseinheit Zahler fiir die Erfassung verbrauchsabhangiger Kosten
und um selbst die Ablesewerte zum Verbrauch zu speichern, legen Sie einen Z&hler an:
(1) Klicken Sie auf die Schaltflache Gebéaude.

(2) Wahlen Sie die betreffende Verwaltungseinheit aus der Liste aus.

(3) In der sich éffnenden Ubersicht finden Sie im oberen Bereich verschiedene Register-

karten. Klicken Sie auf die Registerkarte Zahler.
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| (] o ~
] == S 3 . 10001 Do
1;‘.-_-1 :5] ii: R & (=TI ] @ ‘ < MIET fn&?&i‘."&?&mm 06112 Halle (Saale) Qo £ 2 E

[® Objektdaten @ VE01 Laden
a
B Stammdaten VEO11111 (Heizwarme VEO1) e
Asptetnaicy ki S ) Zahlernummer VEOtTI11
= Zahlername Heizwarme VEO1
B Gebiiude Zahlerort Keller Gebaude 1
X Zahlerart Gas

Umiageschiassel Eichdatum 01.01.2027

Bemerkungen
Objekteigentamer

Ablesewerte
2 Mietvertrage

Jro— JY— st geschtzt [—— Axtion
RSy 01012022 12320500 nein s x
CelE i 31122022 16660.800 nein %
Dienstleister / Handwerker 31122023 19.998,030 nein s x
Bankkonten E
@ sanierung
Serienbrief

v l«@> 2

Abb. 69: eigene Zahler der Verwaltungseinheit in der Ubersicht

(4) Um einen neuen Zahler zu erfassen, klicken Sie im mittleren Bereich in der FulRleiste
auf das Plus-Symbol. Die Eingabemaske Zahler bearbeiten erscheint.

5 (2]
Bal i = > 5 P 10001 DB
€ E e o TRE=T N B s e o prlb 2

admin

@ Objektdaten = © veotLacen

Stammdaten @/ VEO11111 (Heizwarme VEO1) Zihler bearbeiten
2 Ansprechpartner @] VEO11112 (Wasser VEO1)

Zahlerart -+ Gas e
B Gebaude

Umrechnungsfaktor - 100
Umiageschiussel Zahlermummer =
Objekteigentumer Zahlername -~

Zanierort
2 Mietvertrage

Eichdatum -
Liegenschaften

Kalendereintrag (Eichdatum) im | System -~
Objektzahler Kalender

Bemerkungen

Dienstleister / Handwerker 7 Absatz generieren

Bankkonten

Sanierung ﬁ

Serienbrief

Anpassung monatl. Zahlungen
- @2

Objekt schiieien + abbrechen | speichem

Folgende Informationen konnen bei Anlage eines neuen Zahlers erfasst werden:
Zahlerart Zusatzliche Zahlerarten kdnnen Sie im Modul Einstellungen unter
dem Bereich Objektdaten hinzufligen.

Wenn Sie Kosten verbrauchsabhangig berechnen méchten (ohne
die Einbindung eines externen Abrechners), missen Sie die hier
erstellte Zahlerart als Umlage im entsprechenden Kostenkonto
hinterlegen.

Umrechnungsfaktor Verwenden Sie diese Option, wenn ein Zahler direkt an einem
Heizkorper angebracht ist. Hersteller geben abhangig von Typ und
Grolde des Heizkdrpers in der Regel einen spezifischen Wert vor
(meist zwischen 0,5 und 5), den Sie hier eintragen konnen.
Fir alle anderen Zahler geben Sie den Wert 1 ein.

Zahlernummer Referenz-Nummer des Versorgers
Zahlername Ihre interne Bezeichnung
Zahlerort Installationsort des Zahlers (informativ)
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Eichdatum Datum, wann der Zahler zuletzt geeicht wurde. Dient als Hinweis
zu einem anstehenden Zahlerwechsel. Optional kénnen Sie das
Eichdatum in einen Kalender eintragen.

Bemerkungen Dient der naheren Beschreibung wie Herstellerinformationen,
weiterfuhrenden Lagebeschreibungen oder sonstigen Hinweisen.

(5) Klicken Sie auf die Schaltflache speichern.

Wasserkosten einschlieRlich der Zahlerablesung Gbernimmt, ist das Anlegen eines
eigenen Zahlers an dieser Stelle nicht notwendig.

Wenn ein externer Abrechner die verbrauchsabhangige Abrechnung der Heiz- oder

(6) Weitere Ablesewerte fur die jeweiligen Abrechnungszeitraume der Betriebs- und Heiz-
kosten fligen Sie, genau wie den Anfangsstand, hinzu:

(7) Wahlen Sie einen Zahler aus der Liste aus.
Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache Ablesung hinzufiigen:

(8) Wahlen Sie den zugehorigen Abrechnungszeitraum aus und tragen Sie die aktuellen
Ablesedaten ein.

(9) Da bei einem Zahlerwechsel auch Zwischenstande registriert werden missen, gibt es
hierfur ein eigenes Formluar, das Sie aufrufen, indem Sie auf die Schaltflache Zdhler
wechseln in der Ful3leiste klicken.

(10) Tragen Sie hier die Daten des alten und des neuen Zahlers ein:

(2]

- 2]
=TT o -
¥ = TRE= T T g IR P, L=

> Gebaude > Verwaltungseinheit » Zahler » tauschen

# > Objekidaten

[@ oObjektdaten ~ © veotLaden Exposé | Tickets (0) | Dokumente | benuzerdef. Feider | Steuer-Angaben

Stammdaten B VEO11111 (Heizwéirme VEO1) Zihlor wechseln
Ansprechpariner 3] VEO11112 (Wasser VEOT)
Ablesewert alter Zahler - 0,000
Gebiude
s 5
Umlageschlassel Bemerkungen ' Absalz generieren
Objekteigentamer
Mietvertrage
Liegenschatten i
> Ablesewert neuer Zahler - 0,000
Objektzahler
geschatzt o
Dienstleister / Handwerker
Bemerkaingen 7' Absatz generieren
E Bankkonten
B Sanierung
Serienbrief
4
Anpassung monatl. Zahlungen Zahlernummer neuer Zahler -
Posteingang Zahlername neuer Zahler -
Eichdatum neuer Zahler -
B0 Rechnungswesen
Bemerkungen neuer Zahler ' Absatz generieren
Rucklagen
2 Buchungen E
autom. Sollst.: Mieter
4
‘autom. Verwalterhonorar Austauschdatum -y
Konten Kalendereintrag (Eichdatum) im - | System -
Kalender
Mahnwesen: Mieter
- @2

Wie Sie einen Haupt- oder Hauszahler anlegen, wird nachfolgend beschrieben.

Beachten Sie, dass der Zahlerstand entweder der 01.01.des Jahres oder davor
sein muss. Zahlerstdande zum 02.01.des Jahres bleiben unberucksichtigt.

©2026 Immoware24 GmbH Handbuch Update 06/2026 (v26) Revision 1.6 123



6.1.13 Objektzdhler anlegen (Haupt- oder Hauszahler)

Zahler fur den Verbrauch von Wasser und Energie kdnnen objekt-, gebaude- oder z. B.
etagenweise installiert sein. lhre Ablesewerte werden zur Jahresabrechnung an den Energie-
oder Wasserversorger gemeldet.

(1) Klicken Sie im Objektmenu auf den MenUpunkt Objektzéhler.

(2) Klicken Sie im mittleren Bereich in der Ful3leiste auf das Plus-Symbol.

(3) Die Eingabemaske Haus-/Hauptzéhler hinzufiigen erscheint:

[ - = N : ® o 10001 Do
Q) = . v 2 « BKA Miethaus
E‘._.] 23] M H o 4 & ‘ '@ MIET  \agdeburger Strace 51, 06112 Halle (Saale) 20 aﬁm e
@ ©, EEr Objektzihler A > Objekidaten » Objekizahler » hinzufigen
Objektdat = Gaszihler . S
@ i taustiaweaiter binzfiaes
Stammdaten ) Stomzanier

44600637 Zahlerart - Gas b

Ansprechpartner
Wasserzahler Anfangsdatum =
123456

Gebaude Zahlernummer -

Umlageschliissel Zihlername 2y
Objekteigentamer Verbindungstyp = | Hauptanschiuss v
Zahlerort
Mietvertrage

Eichdatum -

Liegenschaften o -
Kalendereintrag (Eichdatum) im | System ~

Kalender

bjektzihler

Bemerkungen ==
Dienstleister / Handwerker 7' Absalz generieren

Bankkonten

Sanierung

Serienbrief E
Anpassung monatl. Zahlungen 2

Posteingang

B0 Rechnungswesen EAE

Objekt schiieien +| - abbrechen | speichemn

Folgende Informationen konnen bei Anlage eines neuen Zahlers erfasst werden:
Zahlerart Zusatzliche Zahlerarten kdnnen Sie im Modul Einstellungen unter
dem Bereich Objektdaten hinzufligen.
Wenn Sie Kosten mit Immoware24 verbrauchsabhangig berechnen
mochten (ohne die Einbindung eines externen Abrechners),
mussen Sie die hier erstellte Zahlerart als Umlage im
entsprechenden Kostenkonto hinterlegen.

Anfangsdatum Gultigkeitsbeginn des Zahlers

Zahlernummer Referenz-Nummer des Versorgers

Zahlername Ihre interne Bezeichnung

Zahlerort Installationsort des Zahlers (informativ)

Eichdatum Datum, wann der Zahler zuletzt geeicht wurde. Dient als Hinweis zu

einem anstehenden Zahlerwechsel.
Optional kdnnen Sie das Eichdatum in einen Kalender eintragen.

Bemerkungen Dient der naheren Beschreibung wie Herstellerinformationen,
weiterfuhrenden Lagebeschreibungen oder sonstigen Hinweisen.
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Die Ablesewerte der Objektzahler dienen ausschlief3lich zur Information und
werden vom System nicht fir die Jahresendabrechnung herangezogen.

Weitere Ablesewerte fiir die jeweiligen Abrechnungszeitraume der Betriebs- und Heizkosten
fugen Sie, genau wie den Anfangsstand, hinzu:
(1) Wahlen Sie einen Zahler aus der Liste aus.

(2) Kiicken Sie in der FuBleiste auf Ablesung hinzufiigen.

(3) Wahlen Sie den zugehdrigen Abrechnungszreitraum aus und tragen Sie die aktuellen
Ablesedaten ein.

(4) Da bei einem Zahlerwechsel (Defekt oder Ablauf der Eichzeit) auch Zwischenstande
registriert werden muissen, gibt es hierfur ein eigenes Formular, das Sie aufrufen,
indem Sie auf die Schaltflache Zéhler wechseln in der FuRleiste klicken:

6.1.14 Dienstleister/Handwerker hinzufiigen

Wenn Sie den Adresskontakt des Dienstleisters oder Handwerkers bereits im Adressbuch mit
der entsprechenden Gruppe und Dienstleisterkategorie erfasst haben, kénnen Sie diesen mit
einem Objekt verknipfen, zu dem eine vertragliche Beziehung besteht.

(1) Rufen Sie den Adressbuchkontakt im Adressbuch auf:

@ = =] Y i v 2 > 10001 BKA Miethaus Do §
& E bi: H & & 8 @ mer Magdeburger Strate 51, 06112 Halle (Saale) Qo ~ ;%,‘...
A% Gruppen =
Gruppe | Mieter - Kategorie Abrechnungsuntemehmen
_ 5 Aareal Bank GF - BKO1 - Mietiteressenten Elecrer
Dienstieister / Handwerker Energieversorger
Makler Gartner
Lesze Bl Aprectes Verwalter o Hafpfichiversicherer  +
Mietinteressenten W Allianz Versicherungs AG
Anrede — [Firma =]
Dienstleister / Handwerker Wi Alte Leipziger
Briefanrede & Sehr geehrte Damen und Herren
Makler Altig, Georg
Verwalter Anwaltskanzlei Richter
4
Eigentumer Arztpraxis Kuhnert
Bank W Bank Waiblingen
Externer Zugriff
sonstige Kontakte: Becker, Sebastian
autom. Zugrifisende laut Enstellungen v
Q. suche Berger, Maria
2ur Weiterg: Daten
Verwalter: GreenGroup Hausverwaltung Bon, Harry
4 Bonn, Lisa
Name
Brink, Silke
Die Namensbestandteile konnen in die gewanschte Reihenfoige geschoben werden.
Brihl, Mario Nur marklerte Bestandteile werden Teil des zusammengesetzten Namens.
e Vorschau  Hausmeister Sauber
Wi Commerzbank Halle * E
@ . @ = =
1 Commerzbank Wuppertal Fima @ | Hausmeister Sauber Leerzeichen
i Dachdecker Meister
Adresse
i Demobank Immoware24
@2 4 - B . o <

Abb. 70: Adresskontakt Dienstleister/Handwerker

(2) Durch die Vergabe einer Kategorie (z. B. Reinigungsfirma) kdnnen Sie den Dienst-
leister bestimmen.

(3) Dienstleisterkategorien kdnnen Sie im Einstellungsmodul im Bereich Adressbuch unter
Kontaktgruppen beliebig hinzufligen.
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(22 ©
2R - = n . 10001 oo LD
y‘“ 5] u R & & = @ MIET Egéféﬁ?gi'r‘;w 51, 06112 Halle (Saale) Qo = '& 54

# > Einstelngen » Adressbuch » Kontakigruppen > anzeigen

Name Dienstieister / Handwerker
Kontakt-Label Mietinteressenten systemrelevant ja
N Elekiriker E: Gartner  H ¥ Kabel- und Klempner
Kontaktnotiz-Kategorien Makler
Sonstige Dienstleister  Tischler
Verwalter
Verwalter
Eigentimer

Bank

sonstige Kontakie:

Abb. 71: Dienstleister-/Handwerkerkategorien hinzufiigen

(4) Daruber hinaus kdnnen Sie im Adresskontakt weitere wichtige Informationen spei-
chern, z. B.

. auf der Registerkarte Konten die Bankverbindung
(bei mehreren ein Konto mit ist standardméfig kennzeichnen)
. auf der Registerkarte Freistellungsbescheinigung geméal § 48 EStG

A » Adressbuch » Hausmeister Sauber » Freistellungsbescheinigungen gema 548 ESIG

Freistellungsbescheinigung gemafR §48 EStG hinzufiigen

Identifikationsnummer

Beschreibung/Nummer
giltig ab -+ | @ Beacnten Sie, dass sich Freistellungsbescheinigungen nicht iberschneiden darfen
gilltig bis -
Kalender-Eintrag Syslem »
Beschretbung #. Absatz generieren

4
Dokumente
ausstellendes Finanzamt -+
Ausstellungsdatum -

Abb. 72: Freistellungsbescheinigung nach § 48 EStG

(5) Um den Dienstleister mit dem Objekt zu verknupfen, 6ffnen Sie das Obkekt und klicken
im Objektment auf der linken Seite auf den Mentpunkt Dienstleister/Handwerker.

(6) Klicken Sie auf die Schaltflache + in der Ful3zeile der mittleren Spalte.
Die Eingabemaske Dienstleister/Handwerker hinzufligen erscheint:

A > Objekidaten » Dienstieister/ Handwerker » hinzufigen

Di: i I}
Dienstleister | Handwerker - El
Anfangsdatum -
Enddatum 0 leeres Feld: unbefristet

Name des Kreditorenkontos
Kategorien Dienstleisterkategorien miissen am Kontakt verkniipft werden

Bemerkungen 7' Absatz generieren

Abb. 73: Im Objekt Dienstleister/Handwerker hinzufugen
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(7) An dieser Stelle erfolgt die Auswahl des Kontakts aus dem Adressbuch nach dem im
Abschnitt Objekteigentiimer beschriebenen Verfahren.
Dabei werden die bereits am Adresskontakt hinterlegten Daten des Dienstleisters oder
Handwerkers automatisch in das Objekt Gbernommen.

(8) Das Anfangs- und optional ein Enddatum legt den Zeitraum der Zusammenarbeit fest
und bestimmt, ob der Dienstleister im Objekt aktuell als aktiv oder inaktiv geflihrt wird.

(9) Durch die Verknupfung des Dienstleisters mit dem Objekt wird im Buchhaltungsbereich
des Objekts automatisch ein Kreditorenkonto erstellt. Lassen Sie das entsprechende
Feld leer, wird der Name des Kontos automatisch vergeben.

Die Kategorie des Dienstleisters/Handwerkers wird aus dem Adresskontakt Gbernom-
men.

(10) Eine freie Eingabe bietet das Feld Bemerkungen.
Klicken Sie auf die Schaltflache Absatz generieren, um anhand lhrer Vorgaben einen
Text automatisch zu generieren.
Klicken Sie auf die Schaltflache speichern.

(2] (]
Bal = = o 5 B 10001 Do g
E‘:} u [ QE TR TR B ‘ @ SE ﬁ'éﬁu'é'éﬁ%@?'%m 51, 06112 Halle (Saale) 3 E

Qo admin

@, ©, EI Dienstieister/ Handwerker (nur aktuelle) A > Objekidaten » Dienstieister / Handwerker » anzeigen o) (om)

[® Objektdaten Dienstleister / Handwerker | Voriagen | Plaizhalter

Stammdaten A e T2 Dienstleister | Handwerker
Ansprechpartner e GreenGroup Hausverwaltung
01.01.2015) Verwalter
" N ‘Verwalter
G Dienstleisterverhiitnis
W Hausmeister Sauber (seit 01.01.2015)
Umlageschliissel Reinigungsfirmen, Hausmeist. Zeitraum seit 01.01.2015
Konto 070002 GreenGroup Hausverwaltung
L | ista Deutschland GmbH, E: it Y
Objekteigentimer oo e e aktive Rechinungspiane 0 (anzeigen)
Abrechnungsuntemehmen
Mietvertrage Adresse
A 1X1 Versicherung (seit 01.01.2015) )
Sachversicherer, Hafipfich Postanschrift Magdeburger Strale 51, 06112 Halle (Saale)
Liegenschaften
 Kiempnerei EX-Rohr (seit 01.01.2015) Telefon
= Kiempner
Objektzahler Arbeit +49 (0) 345 445398 30

” ” b ﬂaﬂ/j@"aﬂ éseﬂ 01.01.2015) Fax Arbeit +49 (0) 345 5587 26 56
B Dienstieister / Handwerker MOjen s Ko Sffentiches Telefon +49(0)345 445 3980

1 Steverramt (seit 01.01.2015)

Bankkonten Kommunen E-Mail
Sanierung W Universaldienstieister (seit 01.01.2015) Arbeit support@immoware24.de
Sonstige Dienstieister
X Bankkonto
Serienbrief W Wasser GmbH (seit 01.01.2015)
Wasserversorger 1BAN DE52860700000181811100
Anpassung monatl. Zahlungen Bic DEUTDESL860
Bank Deutsche Bank Halle
Posteingang i
BB} Rechnungswesen UStdNr. 123-254-201
SEPA Gliubiger-ID DE98ZZ209999999999
Ricklagen Registergericht Amisgericht Halle (Saale)
Registereintrag HRB 12345

Buchungen ~ 1< @ - fio i
Dbl scbesen + | = | aleanzeigen Dienstieisterverhaltnis bearbeiten ] Kontakt anzeigen ] Vertrag hinzufugen I PDF I PDF ->DMS ] neues Ticket ~ _

Abb. 74: Ansicht Dienstleister/Handwerker im Objekt (ggf. noch ohne Vertrag)

(11) Alle bisher erfassten Informationen zum Dienstleister werden in dessen Ansicht ange-
zeigt. In der unteren Maske sind die Beziehungen des Dienstleisters/Handwerkers zu
anderen Objekten aufgeflhrt.

(12) Gibt es reale Vertrage, konnen Sie diese hinzufiigen, indem Sie auf die Schaltflache
Vertrag hinzuftigen in der Ful3zeile klicken.
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A » Objekidaten » Dienstieister / Handwerker »Verirag » bearbeiten

Di i: I Vertrag hi
Vertragsnummer
Kundennummer
=
Gartenarbeiten
Grinflachenpfiege
Hafipflicntversicherung
Hausmeisterdienste
Keeinreparaturen
Sachversicherung
Sanitareparaturen
Beginn Vertrag - (@ Der Vertrag muss innerhalb des Gltigkeitszeitraums des Dienstieisters (01.01.2015 -) liegen
Ende Vertrag (@ Ieeres Feld: unbefristeter Vertrag
Kalender-Eintrag keine v
Vertragsdokumente
Bemerkungen 7 Absaz generieren

Abb. 75: Vertrag hinzufiigen

(13) Geben Sie alle vertragsrelevanten Informationen hier ein.

o

Die Kundennummer spielt eine zentrale Rolle beim Austausch von
Informationen mit Abrechnungsunternehmen, die im Rahmen der Liegenschaftsver-
waltung fir die Erstellung der Heiz- und Wasserkostenabrechnung verantwortlich

sind.

(14) Vertragsarten kénnen Sie im Einstellungsmodul im Bereich Objektdaten und dort

-

€ B &

[

Objektarten

DL-/Vertragsarten beliebig hinzufliigen.

10001 gya Miethaus

(=] ©
= & | i . Do
bi: (R & & & | T MET | pagdeniger State 51, 0612 Hale (Saae) Ro aﬁi" E

Dienstieistungs-Vertragsarten A > Einstelungen » ObjeKidaten » Dienstieistungs-Vertragsarten » anzeigen

Bauleistungen

Name Reinigung

Gebaudearten Gartenarbeiten
Bauarten Grinfiachenpflege
Zahlerarten Haftpfiichtversicherung
Haupt-Energietrager Kleinreparaturen
Kateg
Ansprechpartnerkategorien Sachversicherung

Sanitarreparaturen

Schomsteinfegen

Sonstige Versicherung

Versorgungsvertrag

Versorgungsverirag Gas.

Versorgungsvertrag Strom E

Abb. 76: Vertragsarten hinzufligen

(15) Sie kdnnen vom Dienstleister/Handwerker eine PDF-Datei mit allen gespeicherten

Informationen erstellen.

(16) Im Menu objektiibergreifende Aktionen, das links erscheint, wenn Sie den MenUpunkt

Objektdaten auswahlen, ohne ein spezifisches Objekt zu 6ffnen, finden Sie die Option
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Dienstleister/Handwerker-Beziehungen. Hier kdnnen Sie mithilfe verschiedener Filter
Informationen gezielt eingrenzen oder zu einem beliebigen Stichtag auswerten, zum
Beispiel:

. nach Objekt: Zeigt alle Dienstleister/Handwerker mit einer Beziehung zu diesem
Objekt.
. nach Dienstleistungs-/Vertragsarten.
. nach Status: Alle, nur aktive oder nur inaktive Beziehungen zu einem Objekt.
. nach Freistellungsbescheinigungen gemaR § 48 EStG:
alle, nur gultige oder nur ungultige Bescheinigungen.
(17) Es wird lhnen auch die ggf. am Stichtag noch nicht bezahlte Summe Offener Posten

5] - =) N 1 24 Py o 10001 gya i Do g
= A “ d 1 « liethaus
«© =B b B & & o8 | [ on & A2
# > Objektdaten » Dienstieister / Handwerker |}
A% Objektiibergreifende Aktionen Di i i i im Objekt =
autaSoletihicler stichtag — | 20.11.2024 Objekt | Objexverwalter =l
autom. Solist: Eigentamer Dienstleister / Handwerker | status | Dienstieisterkategorie -

> D A a I
autom. Verwalterhonorar iuf EMEHEESE; | ¥

Mahiessa Objekt Dienstiefster / Handwerker
Leerstandsmanagement + Nr.| + Beschreibung | Name Zeitraum | Anschrift Kontakt Kundennummer | Kreditorenkonto Saldo | Vertrage/Freistellungsbescheinigungen
Kategorien

Liste exportierter Einheiten

1 Schulngshaus  Hausmeister Sauber seit 2 d 070002 0.00€ akiive Verirage: 1
1MV Reinigungsfimen 01.01.2000 06132 Halle (Saale)  +49 (0) 3456 59 82 Hausmeister gilige Freistellungsbescheinigungen: 1
Mieterhohungen Hausmeister, Sauber (01.01.2022 - 31.12.2024)
‘Winterdienstuntemnehmen
Bankkonten 1 Schulungshaus Abrechner seit Franzsir. 12 KD 12456 (seit 070000 0.00€ akiive Vertrage: 1
1MV Abrechnungsuntemehmen  01.01.2008 06108 Halle 01.01.2008) Abrechner
Banktransaktionen 1 Schulungshaus  Energie GmbH seit Strelitzer Weg 12 KD 125698 (seit 070001 Energie  0,00€ aktive Vertrage: 1
1MV Energieversorger 01.01.2008 06120 Halle 01.01.2008) GmbH
Objekttibersicht
1 Schulungshaus ~ GreenGroup seit Magdeburger Strafte 51 support@immoware24 de 070003 000€ aktive Vertrage: 1
iMv Hausverwaliung 01.01.2008 06112 Halle (Saale) +43'(0) 345 44 53 98 30 GreenGroup
‘Schwarzes Brett Verwater ‘Hausverwaitung
D B 1 Schulungshaus  [XI Versicherung seit Frederkenplatz 6 KD12.7892 070004 1XI 000€ akiive Vertrage: 1
=) Dienstleister-/ Handwerker- 1MV Sachversicherer, 01.01.2008 06110 Halle (seit 01.01.2008) Versicherung
Beziehungen Haftpflichtversicherer
. 1 Schulungshaus ~ Schomsteinfeger Schwarz = seit Mallerstr. 4 +49 (0) 1791236 58 94 070005 0.00€ aktive Vertrage: 1
Buchungs-Export 1My Schomsteinfeger 01.012008 04512 Leipzig Schomsteinfeger
Schwarz
Summen-/Saldeniste
1 Schulungshaus  Wasser GmbH seit Wasservieq 1 KD 1278956  070006Wasser 0,00 € akiive Vertrage: 1
1MV Wasserversorger 01.01.2008 06108 Halle (s€it01.01.2008) Gmor

offene Posten stichtagsbezogen
Schulungshaus  Abrechner 000 € aktive Vertrage: 1

seit Franzstr. 12
2Mv Abrechnungsunternehmen  01.01.2008 06108 Halle

KD 12456 (seit 070000
R 01.01.2008) Abrechner
Ust-pflichtige Flachen )

«E)2 3 456789 102 139

Export «

Abb. 77: objektiibergreifende Anzeige der Dienstleister-/Handwerker-Beziehungen

6.1.15 Sanierung

(1) Erfassen Sie an dieser Stelle Erhaltungs- und ModernisierungsmalRnahmen fir Ihr
Objekt oder einzelne Verwaltungseinheiten.

6.2 Bankkonten fiir Objekt anlegen

Sie bendtigen fiir die Verwaltung eines Objektes verschiedene Bankkonten, wie z.B. das Miet-
konto, um den Zahlungsverkehr abzuwickeln.

(1) Um einem Objekt ein Bankkonto zuzuweisen, muss dieses Konto vorher in den Kon-
takten des Adressbuches angelegt werden.

(2) Mietkonten, fUr die Sie Kontoinhaber sind, hinterlegen Sie an lhrem eigenen Adress-
kontakt.

(3) Oder: Falls Sie in Volimacht des Eigentimers Uber sein Bankkonto arbeiten, fiigen Sie
dem Objekteigentiimer das entsprechende Bankkonto hinzu.
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(4) In der WEG-Verwaltung mussen Sie einen Adresskontakt anlegen, um deren Konten
dort zu hinterlegen.
Die korrekte Zuordnung der Konten zum Kontoinhaber ist insbesondere fir die
Glaubiger-IDs im Rahmen der SEPA-Basis-Lastschriften unverzichtbar.

(5) Um die Konten einem konkreten Objekt zuzuweisen, klicken Sie in dessen Objektmen(
auf den Ordner Bankkonten.

Objektbankkonten # » Objekidaten » Objekibankkonto » hinzufiigen

DE20700009971000111185

001200 Mietkonto Objektbankkonto hinzufiigen
Bankkonto - =3
Name des Kontos in der -+
Buchhaltung
Bemerkungen

#- Absatz generieren

Abb. 78: Formular Bankkonto hinzufiigen im Objektmeni

(6) Um ein Bankkonto zu verknlpfen, wahlen Sie dieses in der Liste im Feld Bankkonto
aus.

(7) Sie erhalten automatisch einen Vorschlag fir den Namen des Kontos in der
Buchhaltung.

(8) Fur die Konten, Uber die Sie alle Einnahmen und Ausgaben des Objektes erfassen,
lassen Sie fur Mietobjekte die Bezeichnung Mietkonto und fir WEG-Objekte die
Bezeichnungen WEG-Konto und Rlicklagen-Konto unverandert, um eine korrekte
Ubernahme der Bankverbindungen in die Musterschreiben der Software (z.B. Mahn-
schreiben) zu ermoglichen.

(9) Kiicken Sie auf die Schaltflache Speichem.

Die Nummer des Buchhaltungskontos wird vom System automatisch
vergeben. Klicken Sie bei Bedarf auf Konten, um diese zu andern.

Fir Objekte der WEG mit Sondereigentumsverwaltung lesen Sie hierzu die detaillierten
Hinweise in 7 Kapitel ,,11.2.2 Abrechnungsergebnisse“und 71 Kapitel ,12.4 SEV aktivieren®.
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6.3 Ricklagenverwaltung

Allgemein

Die Erhaltungsricklage in einer Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer (GdWE) ist von
entscheidender Bedeutung, um langfristige finanzielle Stabilitat und die angemessene Pflege
des gemeinschaftlichen Eigentums sicherzustellen.

Diese Rucklage ist ein speziell daflir vorgesehenes Budget, das durch regelmalige Beitrage
der Wohnungseigentimer aufgebaut wird und dazu dient, zukinftige Erhaltungs- und
Reparaturkosten am gemeinsamen Eigentum zu decken.

6.3.1 Neue Riicklage anlegen

Bal — — S w@ 2 o | g 20001 sehyjungshaus 3 WEG Do g
& B ii: B & & &8 @ ‘ @ WEG  an der Post 5, 06110 Halle (Saale) oo af?mhin
X Riicklagen-Positionen A » Buchhating » Riicklagen » hinzufiigen
) Objektdat = i

R Erhaltungsriicklage neue Riicklagen-Position erstellen:
Stammdaten

Bezeichnung -+
Ansprechpartner

Umlageschiussel — | Miteigentumsanteil (Anzahl) v
Gebaude

monatliche Zahlung

Umlageschlussel Zahlungsintervall -+ monatlich - zahibar bis 15| | Tag -

Eigentumer
Liegenschaften
Objektzahler
Dienstieister / Handwerker
Bankkonten

Sanierung
Eigentumerversammiung

, Verwaltungsbeirats-
abrechnung

Beschluss-Sammlung

Serienbrief

B Posingar - @

Objekt schiieen fII8| anbrechen | speichern

(1) Offnen Sie das Objektmenti

(2) Klicken Sie in der Navigationsleiste auf der linken Seite unter Rechnungswesen auf
den Menupunkt Riicklagen.

(3) Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache +

(4) Fullen Sie das Formular aus.

(5) Klicken Sie abschlieftend in der Fulleiste auf die Schaltflache speichern.
Hinweis:
Im Feld zahlbar bis im Bereich monatliche Zahlung ist der Eintrag 15. Tag

voreingestellt.
Sie kdnnen diesen Eintrag entsprechend Ihrer Vorgaben anpassen.

Immoware24 erstellt automatisch eine monatliche Zahlung sowie die neuen Riicklagen (RL) mit
den entsprechenden, verwaltungsrelevanten Standardkonten.

Typ Konto Funktion
Systemkonto: Ertragskonto z. B. 060200 Erhaltungs- Ertragskonto zur Erfassung
fur Sollstellungen ricklage der RL-Vorschiisse
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Systemkonto: passives
Bestandskonto

z. B. 008000 Ricklage
Erhaltungsricklage

passives Bestandskonto
(spiegelt Stand der Ist-
Rucklage wieder)

Systemkonto: Zufiihrung
(passiv)

z. B. 030000 Zufiihrung
Erhaltungsriicklagen

passives Hilfskonto zur
Erfassung von Zufiihrungen
auf das passive Bestands-
konto der Ricklage

Systemkonto: Entnahme
(passiv)

029100 Entnahme
Erhaltungsrucklage

passives Hilfskonto zur
Erfassung von Entnahmen
auf das passive Bestands-
konto der Rucklage

Ertragskonto:
benutzerdefiniert

z. B. 028101 Zinseinnahmen
Erhaltungsricklage

Ertragskonto zur Erfassung
von erhaltenen Zinsen auf ein
eventuelles RL-Bankkonto.

Kostenkonto:
benutzerdefiniert

z. B. 049101 Nebenkosten
Geldverkehr Erhaltungs-
ricklage

Kostenkonto zur Erfassung
von geleisteten Geldverkehrs-
kosten im Zusammenhang
mit einem eventuellen RL-
Bankkonto.

z. B. 049201 Abgeltungs-
steuer Erhaltungsricklage

Kostenkonto zur Erfassung
von geleisteter Abgeltungs-
steuer im Zusammenhang
mit einem eventuellen RL-
Bankkonto

9301 Solidaritatszuschuss
Erhaltungsricklage

Kostenkonto zur Erfassung
des geleisteten Solidaritats-
zuschlags im Zusammenhang
mit einem eventuellen RL-
Bankkonto

053100 Erhaltungskosten

Kostenkonto zur Erfassung
der Kosten, die als Ausgaben
fur die Erhaltung anfallen

6.3.2 Ricklagenposition

In der Ubersicht der Riicklagenpositionen werden Ihnen detaillierte Informationen zur Verfiigung

gestellt:

. Funktion: Diese Spalte erklart die Funktion des Kontos.

. Konto:
. Typ:
. Saldo:

. Umlage:

©2026 Immoware24 GmbH

Hier finden Sie das zugeordnete Konto.
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# » Buchhaltung > Rickiagen » Erhaltungsricklage » anzeigen

Erhaltungsriicklage
Konten:

008000 Rilcklage Test

passives Bestandskonto
2Zufiihrung (passiv) 030000 Zufiihrung Test Kosten 000€|
Entnahme (passiv) 029100 Entnahme Test Ertrag 000 | »
Ertragskonten

benutzerdefiniert 028101 Zinseinnahmen Test Ertrag 000€| »

Kosten 000€| »

‘benutzerdefiniert 049101 Nebenkosten Geldverkehr Test

049201 Abgeltungssteuer Test Kosten 000€|
049301 Solidaritatszuschiag Test Kosten 000€ | »
Kosten 000€ | »

053100 Instandhaltungskosten Test

aktive Bestandskonten

benutzerdefiniert keine

e [ [T

Riicklagenposition bearbeiten
(1) Klicken Sie in der Registerkarte Riicklagenposition in der Fulleiste auf die

Schaltflache bearbeiten.

(2) Die Ansicht zur Bearbeitung der Riicklagenposition erscheint:

A > Buchhaling » Rickiagen » Erhalungsriciiage » bearbeten

Rucklagenposition | Rucklagen-Entwicklung | Dokumente

Riicklagen-Position bearbeiten:

Bezeichnung -+ | Erhaltungsruckiage
Unmlageschlussel -+ [MEAaligemein (MEA)  +

Kontobezeichnung Umlage Kategorie

Typ Konto

Systemkonten

Sollstellungen 060200 (60200 [Erhalungsriciage |

passives. 008000 Riicklage ‘ 8000 ‘ Rackiage Erhaltungsrickiage ‘

Zufuhrung (passiv) 030000 Zutuhrung Erhatungnickiage | 30000 [Catoung Gragiains |

Zufiihrung Zinsertrag ‘g:m Zufiibrung Zinsertrag [30200 [zufah |
altungsrickiage

o [29100 [Entnahme ]

2 nicht umlagefahig (Mieter): Ruckiage v |

benutzerdefniert | 028101 Zi € x @ [28101

®

@ | benutzerdefniert | (030020 Elnnahmen aus . x| [30020 [Eimnahmen aus Waschmarken || it umiagetanig (tite) Rackiage v |

ig (ite) Rickiage |

© @ benizerdefnet (043101 Nebenkosten Gol.. x | [ast01 [ |
@ benutzedefert 045201 Abgelungsstever . x| [as201 [ ] ig (Mister) Ruckiage v |
@  benutzerdefiniert | [gag301 x %j [4s301 [ | | [ nicht umlagefahig (Mister) Rucklage v |
@) | benutzerdefniert | 053000 Instandhaltungsk . * G| (53000 [ Instananaltungskosten aus RL finanziert | | | icht umiagefahiy (Mieter): Ruckiage v |

aktive Bestandskonten

@) | @  benutzerdefinert | 001201 Racklagenkonto x| [1201 [ Rackiagenkonto ]

abbrechen | speichern

Abb. 79: Ansicht Rucklagenposition bearbeiten
Zur Bearbeitung einer Ricklagenposition stehen lhnen verschiedene Optionen zur Verfligung:

(1) Im Feld Bezeichnung tragen Sie die Bezeichnung der Ricklagenposition ein.
In der Aufklappliste Umlageschliissel wahlen Sie den zutreffenden Umlageschlissel.

Konten hinzufiigen:

Ertragskonten

%) | @ | benutzerdafiniert | (028101 Zinseinnahmen E... x F| | 28101 | | zinseinnahmen Erhattungsrackiage | || nicht umiagefahig (Mieter): Ruckiage » |

| | | nicht umlagefahig (Mieter): Ruckage v |

® 030020 Einnahmenaus = | | 30020 || | Einnahmen aus Waschmarken

Abb. 80: Ertragskonten hinzufiigen

(2) Klicken Sie auf die Schaltflache +. Eine neue Konto-Zeile wird hinzugefiigt.
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(3) Tragen Sie eine Kontonummer und eine Kontobezeichnung ein.
(4) Andern Sie ggf. die Umlage-Kategorie
(5) Klicken Sie auf die Schaltflache speichern.

Konten verkniipfen:

W) | [ | benutzerdefiviert | 1028101 ZinseinnahmenE... » T 28101 Zinseinnahmen Erhaltungsriicklage nicht umlagefahig (Mister): Ricklage v

=] D‘”Ufﬁm@ﬁ”’ml 030020 Einnahmen aus .~ » & I 30020 Einnahmen aus Waschmarken nicht umlagefahig (Mieter): Riicklage v

Abb. 81: Konten miteinander verknilpfen

(6) Klicken Sie auf die Schaltflache +. Eine neue Konto-Zeile wird hinzugefiigt.
(7) Wahlen Sie das gewiinschte Konto aus.

(8) Kilicken Sie auf die Schaltflache speichern.

Konten editieren:
(1) Andern Sie die Konto-Nummer, -bezeichnung oder Umlagekategorie.

(2) Klicken Sie auf die Schaltflache speichern.

Konten trennen (Konto wird nicht geloscht):
(1) Klicken Sie auf das Symbol -.

(2) Klicken Sie auf die Schaltflache speichern.

Sie kdnnen aktive Bestandskonten in dieser Ansicht nicht hinzufiigen,
sondern nur mit der Riicklage verkniipfen.

6.3.3 Rucklagenentwicklung

(1) Klicken Sie auf die Registerkarte Riicklagenentwicklung, um die Ansicht zu 6ffnen:

Ricklagenposition | Ricklagen-Entwicklung | Dokumente

Abb. 82: Registerkarte Rucklagen-Entwicklung

(2) Ihnen stehen hier die Registerkarten Soll-/Ist-Riicklage und Aktive Bestandskonten zur
Verfligung.

Soll-/Ist-Riicklage
Die Ansicht zur Soll-/Ist-Riicklage bietet eine umfassende Ubersicht Giber den aktuellen Status
der Rucklage. Sie kdnnen die Soll- und Ist-Rlcklage sowie offene Posten verfolgen.

(1) Klicken Sie auf die Registerkarte Riicklage.
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# » Buchhalung » Rickiagen » Erhaltungsrickiage » anzeigen

Abrechnungszaitraum —» | 01.01.2026 - 31.12.2026 v

Ruckiage | E-A-Rechnung

Antangsbestand 01.01.2026 3 2074566 € 2074586 € 000

060200 | Ethaltungsniciiage q 1.068,75 € 917,13 € - 917,13€

15162¢€

Summe: Vorschilsse Eigentimer b2 1.088,75 € 91713 € o00€ 917,13¢ 15162¢€

Summe: Zufihrung | Entnahme I 1.068,75 € 91713 € o00€ 917,13¢ 15162¢€

Differenz Rilcklage: 008000 Ricklage Erhaltungsriicklage 0 3s25¢ 000¢€ 386.25€
I Zufiihrung buchen

Endbestand 31.12.2026 b3 21.81441€ 21.662,79€ 15162€

Differenz Rilcklage: 008000 Rilcklage Erhaltungsriickiage 3 356.25€

Aktive Bestandskonten
Ricklagenbankkonten und -Kassen

| Antangsbestand 01.01.2026 u Endbestand 31.12.2026

001201 | Riicklagenkonto 20.74566 € 560,88 € 2130654 €

Summe: Aktive Bestandskonten b3 20.745,66 € 560,88 € 2130654 €

Abb. 83: Erhaltungsriicklage Ubersicht

Folgende Komponenten sind in dieser Ansicht enthalten:
1. Soll-Rucklage (Plan-Riicklage)
Die Soll-Riicklage bzw. Plan-Ricklage oder Sollbestand der Riicklage, ist der
geschatzte Betrag, der nach den finanziellen Planungen und Schatzungen fur die
Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums in einem bestimmten Zeitraum benétigt

wird.
Dieser Betrag dient als Referenzpunkt fiir die Beitragsfestsetzung und die finanzielle
Planung.

Betrag Erlauterung

Soll-Saldo Planmafige Veranderung der Ricklage, die sich aus der Soll-

Zufihrung und Soll-Entnahme ergeben.

Soll-Zufiihrung: Buchungsbetrag flir positive Ertrage und
negative Kosten fur Kosten- und Ertragskonten, die mit der
Rucklage verknUpft sind und mit Falligkeit im Abrechnungs-
zeitraum

Soll-Entnahme: Buchungsbetrag flr negative Ertrége und
positive Kosten fiir Kosten- und Ertragskonten, die mit der
Rucklage verknupft sind und mit Falligkeit im Abrechnungs-
zeitraum

2. Ist-Riicklage (tatsachlicher Riicklagebestand)
Die Ist-Rucklage, auch als tatsédchlicher Riicklagebestand oder Ist-Bestand der
Riicklage bezeichnet, ist der tatsachlich vorhandene Betrag in der Erhaltungsricklage
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zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dieser Betrag wird aus den tatsachlichen Beitragen der
Wohnungseigentiimer und den erzielten Zinseinnahmen berechnet. Die Ist-Rucklage
kann von der Soll-Ricklage abweichen, insbesondere wenn unerwartete Ausgaben
aufgetreten sind oder Beitrage nicht plnktlich gezahlt wurden

Betrag Erlauterung

Ist-Zufiihrung Verrechnungs- bzw. Zahlungsbetrage fiir positive Ertrags- und
negative Kostenbuchungen fur Kosten- und Ertragskonten,
die mit der Riicklage verknupft sind und mit Falligkeit im
Abrechnungszeitraum

Ist-Entnahme Verrechnungs- bzw. Zahlungsbetrage fir negative Ertrags-
und positive Kostenbuchungen fur Kosten- und Ertrags-
konten, die mit der Riicklage verknipft sind und mit Falligkeit
im Abrechnungszeitraum

Ist-Saldo Soll-Zufihrung abzgl. Soll-Entnahme =

planmafige Veranderung der Ricklage

3. Offene Posten
Die offenen Posten stellen die Differenz zwischen Soll- und Ist-Ricklage dar. Zahlt ein
Eigentimer die beschlossenen Vorschisse nicht vollstandig oder ist eine bereits f

Passives Bestandskonto

Ein passives Bestandskonto fiir die Riicklage ist ein spezielles Buchflihrungskonto.

Es dient dazu, den Stand der finanziellen Mittel fur die Erhaltungsriicklage zu verfolgen,
unabhangig von deren Aufbewahrungsort auf einem Bankkonto.

Die Ubereinstimmung des passiven Bestandskontos mit dem Ist-Riicklagebetrag ist von groRer
Bedeutung.

Differenzerlauterung

Das passive Bestandskonto sollte bis spatestens per Ende eines Wirtschaftsjahres der
(erwarteten) Ist-Rlcklage entsprechen. In der Differenzerlauterung werden magliche
Abweichungen sowohl fur Vorjahre als auch fur den aktuellen Abrechnungszeitraum aufgefthrt.
Falls Differenzen aus Vorjahren angezeigt werden und im aktuellen Abrechnungszeitraum
korrigiert werden, ist dieser Vorgang transparent und nachvollziehbar.

Die Korrekturen konnen bequem mithilfe der Buchungsassistenten fir Zufiihrung und Entnahme
durchgefiihrt werden.

Differenzerlauterung

Differenz zwischen Ist-Ricklage und dem passiven Bestandskonto

Ist-Rilcklage 34616.42€ 14.258199¢€ 2033443 €

- passives Bestandskonto 3432473 € 1425199¢€ 2004274€

Summe: Differenz aus Vorjahren T 291,69 € 0,00 € 291,69°€
@ zu wenig zugefiihrt

Aktive Bestandskonten

Aktive Bestandskonten oder Riicklage-Bankkonten sind spezielle Bankkonten, die zur
Verwaltung der Gelder der Erhaltungsricklage dienen.

Diese Konten ermdglichen die klare Trennung der Ricklagenmittel von den operativen Geldern.
Beachten Sie jedoch, dass die Rucklage-Bankkonten nicht zwingend mit der Ist-Rucklage
Ubereinstimmen mussen, da die Ist-Rlicklage den tatsachlichen Betrag der finanziellen Mittel
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darstellt, unabhangig von deren Aufbewahrungsort auf einem Bankkonto.
Auf der entsprechenden Registerkarte finden Sie die Einnahmen-Ausgaben-Rechnung flr die
aktiven Bestandskonten.

Die Ist-Riicklage reprasentiert den tatsachlichen Betrag der finanziellen Mittel, die
in der Erhaltungsriicklage vorhanden sind, unabhangig davon, auf welchem Bank-
konto sich dieses Geld befindet.

Dokumente

(1) Klicken Sie auf die Registerkarte Dokumente, um die fur die Rucklage relevanten Do-
kumente hinzuzufiigen und zu verwalten.

(2) Den zugehdrigen DMS-Ordner finden Sie im Pfad alle > Objektdaten - [Objektbe-
zeichnung] > Rechnungswesen - Riicklagen - [Rucklagenbezeichnung]

6.3.4 Rucklagen-Direktbuchung

Buchen Sie Transaktionen direkt auf den Bestandskonten der Ricklagen.

Dabei werden ausschlief3lich die mit den Ricklagen verknupften Konten berlcksichtigt.

Die Nutzung dieses Buchungsassistenten stellt sicher, dass alle Riicklagenbewegungen prazise
und nachvollziehbar verbucht werden.

Der Buchungsassistent fir Riicklagen steht im Banking-Modul nur zur
Verfligung, wenn ein aktives Bestandskonto fiir die Riicklage erkannt wurde.
Negative Ertrage sowie positive Kosten fuihren zu Entnahmen vom passiven

Riicklagenkonto, wahrend positive Ertrage und negative Kosten zu Zufiihrungen
auf das passive Ricklagenkonto fiihren.

(1) Navigieren Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache neue Buchung.
(2) Eine Aufklappliste 6ffnet sich darlber. Klicken Sie auf RL-Direktbuchung.
(3) Die Ansicht fur die RL-Direktbuchung 6ffnet sich:

CEmE B0 LS s

@ 30001 WEG Direrstrae 17 G? LB Do é 2
24 SEV  Direrstrae 17, 04207 Leipzig 405259 (n](m] . RDD

Objektmenii 9, ©, EI Riicklagen-Positionen A » Buchhaltung » Ricklagen » Erhaltungsriicklage » Zuftihrung buchen

a

Buchungen RL-Dir

iicklage

Direktes Buchen von Ertré gegen ein RL-

. autom. Sollst.
Eigentumer
Die P werden erstellt
(

» autom. Sollst. =
Mieter Buchungsdatum — 12032025

Wertstellungsdatum —[12.03.2025
autom
Verwalterhonorar Abgrenzungsdatum — 12032025
Buchungstext -
. autom. Rechn.: SE-
Verwaltergebuhr
Buchungsbeleg
S Konten
BelegNr.
» Mahnwesen Beleg Blatt
Eigentiimer
Mahnwesen: Mieter Riicklagen-Bankkonto —+[001201 Ruckiagenkonto =
Betra,
@ Abrechnung

028101 Zinseinnahmen Erhaltungsriicklage €

. Abrechnungszeit-
raume

Saldo: Ertragskonten z 0,00€

@

Objekt schliefen + abbrechen | speichern

Abb. 84: Ricklagen — Zuflihrung buchen
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(4) Tragen Sie Kosten und Ertrage ein, die als benutzerdefinierte Buchungssatze verarbei-
tet werden. Die resultierenden Zufiihrungen und Entnahmen, die das passive
Rucklagenkonto beeinflussen, werden automatisch kalkuliert und verbucht.

Kontoumsitze verbuchen:
(1) Klicken Sie bei dem betreffenden Kontoumsatz auf das Symbol (e} (manuell buchen).
Klicken Sie in der erscheinenden Aktions-Auswahl auf die Schaltflache
RL-Direktbuchung.

(2) Der Buchungsassistent wird gedffnet.
(1 Hier erfassen Sie die gewlnschten Kosten und Ertrage.
(2) Klicken Sie auf die Schaltflache speichern, um die Bearbeitung
abzuschlief3en.

(3) Die benutzerdefinierten Buchungen fir die Kosten und Ertrage werden erzeugt und mit
dem Kontoumsatz verkn(pft.

(4) Beachten Sie, dass zusatzlich auch die zugehérigen Zufliihrungs- und/oder Entnahme-
Buchungen erzeugt wurden.

“JM- i fich Wathen  oflets Fosten  Jaiiungen of Foded | Rechiengiodis  Fensdenaticiiuice

MTIS Fabiusg: At Saees 0050 Nebenkosen  tenine- | 5131 PR3 90003 orEe s A I} B amd e aen | g S u
e e e T v X
[ T ]

s mlb::nrmml?n ;;:l;:' M2 Mgl [ ¥ 14 4l ¥ 14 W qQ //x
Sncarnite bag 1354
e e CE I e e T N O T
Soistariinruschiag §.0% 4
¥ Esviung Absiiiuss Tiewon 625 Nobmbosien  pevuiner 0001 2023 00 09 2023 | 0388 gl i L 19d 0 = . L LR T
wm:.-"(uwmwlﬂ( Eal X L E ST
L ;m:rmﬁ:‘:“ur-n I;-'s:-'.-“ 0NN 901HI) G1a8 I LAE 8101 Hoteei e FT T i IR G A M
HELA m:rmmmnn?- :1‘".1;? BN P00 e Ll s ! [+ T4 o % 8 A
Rpisa L g S
Abb. 85: Buchungssatze
Beispiele moglicher Buchungssatze:
. Kostenkonto (Rucklage/RL) an aktives Bestandskonto (Rucklage/RL): positiver Betrag
. Kostenkonto (RL) an aktives Bestandskonto (RL): negativer Betrag
. aktives Bestandskonto (RL) an Ertragskonto (RL): positiver Betrag
. aktives Bestandskonto (RL) an Ertragskonto (RL): negativer Betrag
. Zufuihrung (passiv) an passives Bestandskonto (RL): (nur) positiver Betrag
. passives Bestandskonto (RL) an Entnahme (passiv): (nur) positiver Betrag

6.3.5 Plan Riicklage

Der Ricklagenplan ist ein essenzieller Bestandteil des Wirtschaftsplans einer Wohnungs-
eigentimergemeinschaft.
Damit kdnnen Sie die Vorschiisse der Eigentimer fiir Riicklagen planen und die geplante
Entwicklung sowie die Verwendung der Ricklagenmittel im geplanten Zeitraum darstellen.
Plan Riicklage erstellen
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(1) Offnen Sie das Objektmeni.

(2) Klicken Sie in der Navigationsleiste auf der linken Seite unter Abrechnungen auf den
MenuUpunkt Plan Riicklage.

(3) Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache +

(4) Fullen Sie das Formular aus.

| o
s B8 EB DO RBRRB & & 38

@ 20006 WEG Neumarkt 59 E]
7 WEG  Neumarkt 59, 06110 Halle (Saale) )

Plane Ruckiagen

Objektdaten
Stammdaten
Ansprechpartner
Gebaude
Umlageschlissel
Eigentiimer
Liegenschaften
Objektzahler
Dienstleister / Handwerker
Bankkonten

Sanierung
Eigentimerversammlung

» Verwaltungsbeirats-
abrechnung

Beschluss-Sammlung

Serienbrief

Plan Eraltungsriicklage 2024
Klage

(Erhaltungsriic Plan Riicklage erstellen:

01.01.2024 -31.12.2024
Status: bestatigt
Planbezeichnung -
Plan Garagenriicklage 2024
(et e B Rilcklagenposition - | Erhattungsruckiage v
Status: bestatigt
Planzeitraum - 01.012023-31122023 v
Plan Ruckiage 2022
(Erhaltungsrickiage) Plan erstellt fur Stichtag - Hier wird bestimmt, weiche ET die Empfanger des Plans sind

01.01.2022 - 31.12.2022

Status: Ergebnisse erstelt
L Plangrundlage:

Plan Ricklage Garage 2022
(Garagenrickiage)
01.01.2022 - 31.12.2022
Status: Ergebnisse erstellt

Abrechnung E -

Plan (alt) = v

Plan Instandhaltungsriicklage 2017
Erhaltungsriicklage]

01.01.2017 -31.12.2017

Status: bestatigt

Plan Garagenriicklage 2017
(Garagenricklage)
01.01.2017 - 31.122017
Status: bestatigt

Plan Instandnattungsriicklage 2016
(Erhaltungsriicklage)
01.01.2016-31.122016

Status: bestatigt

Plan Garagenricklage 2016
(Garagenriickiage)
01.01.2016 - 31.12.2016
Status: bestatigt

Plan Instandhaltungsniicklage 2015
(Frhaltunasrickiane)

« @ »1 10

(8] speichern

Abb. 86: Plan Ricklage hinzufligen

Betrag

Erlauterung

Plan-Bezeichnung

Vergabe einer Bezeichnung fur die Abrechnung

Rucklagen-Position

Auswahl der Ricklage, soweit mehrere Ricklagen angelegt worden
sind

Planzeitraum

In der Auswahlliste werden nur Planzeitrdume angezeigt, die zuvor im
Objektmenu als Abrechnungszeitraum-RUcklage definiert wurden.

In der Regel entspricht der Planzeitraum dem Wirtschaftsjahr.
Zusatzlich kdnnen Sie einen benutzerdefinierten Abrechnungs-
zeitraum eingeben.

Stichtag Eigentimer

Hier wird das Datum erfasst, zu dem die Eigentiimer als Empfanger
des Planes ermittelt werden sollen. Der Plan sollte immer flr die
zum Zeitpunkt ihrer Beschlussfassung aktuellen Eigentiimer erstellt
werden.

Abrechnungs-
grundlage

Wahlen Sie eine Abrechnungsgrundlage aus, um die Planbetrage auf
Grundlage dieser Auswahl vorzubelegen und durchgefihrte
Abweichungen transparent darzustellen.

(1) Klicken Sie in der Fuzeile auf die Schaltflache speichern.
Sie werden in den nachsten Schritt weitergeleitet:
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Piane Riicklagen

B Pian RL 2023
(Erhaltungsriicklage)
01.01.2024 - 21122024

Status: neu

Plan RL 2023
(Erhaltungsrickiage)
01.01.2024 - 31.12.2024

# » Abrechoungen » PlanRicklage »Plan RL2022 » Assistent Planbetrige erfassen

01.01.2024 - 31.12.2024

Plan RL 2023

Status:

Plan Garagenricklage
2024

(Garagenricklage)
01.01.2024 - 31122024
Status: Ergebnissa erstelit

Plan Erhalfungsricklage
2024
(Erhaltungsriicklage)

01.01.2024 - 31.12.2024
Status: Ergebrissa arstelit

Kostensteigerung %

Plan Riicklage
Erhaliungsriicklage

Abrechnung | Plan

neu

Abweichung: Plan -

Abrechnung

Plan Ricklage Garage N X
2022
(Garagenrickiage) 030000 Zufiihrung Erhaltungsriickiage 100,00% - anteilig - MEA aligemein 3.500,28€ 350028 )€ 350028€ 0.00¢€ 0,00%
.01.2022 - 31122022 (MEA)

Status: Ergebnisse erstelit

Summe: Zufithrung Eigentiimer z | 3.500,28€ 3.500,28€ 0,00€ | 3.500,28¢€ ‘ 0,00€
Plan Riicklage 2022
(Erhaltungsrucklage)
01.01.2022 - 31.12.2022 = " =
Status: Ergatnisse erstelt nicht umlagefahig (Micter): Riicklage
Plan Garagenriicklag 028101 Zi i nicht 000€ € 000€ 0.00€ 000%
2017
(Garagenricklage) 030020 Einnahmen aus Waschmarken nicht verteflungsrelevant 7550 € 75.50€ 75.50€ 0.00€ 000%
01.01.2017 - 31122017
Status: pastatigt

049101 Nebenkosten Geldverkehr nicht vertsilungsrelevant 000€ £ 000€ 0.00€ 000%
Plan Erhaltungsriicklage
Instandhaltungsricklage
2017 048201 icklag nicht 0,00€ € 0,00€ 0.00€ 0,00%
(Erhaltungsriicklage)
01.01.2017 - 31.12.2017
Status: bestaigt 043301 Solidaritatszuschlag nicht 000€ [ omle 000€ 0.00€ 000%
Eon CaScae o 053000 aus RL finanziert nicht € 000€ 0.00€ 000%
(Garagenricklage)
01.01.2018 - 31122016 Summe: nicht umlagefahig (Mieter): Riicklage z| 7550 € 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
Status: bestatigt
Plan

Z | 3.57578€ 3.575,18 € 0,00 €| 357578 € 0,00€

2018

(Erhaltungsriicklage)
01.01.2016- 31.12.2016
Status: bestatigt

w [« 12

|-

speichem

nachster Schritt

(2) Erfassen Sie in diesem Formular die planungsrelevanten Kosten- und Ertragskonten
der gewahlten Ricklage.

(3) Tragen Sie die jeweiligen Planbetrage ein.

(4) Klicken Sie auf die Schaltflache ndchster Schritt. Die Abrechnungsergebnisse werden
berechnet und in der Ubersicht dargestellt.

= Mahnwesen: Eigentiimer

B Bankiransaktionen

Plane Ricklagen

B Pian RL 2023
(Erhaltungsriicklage)
01.01.2024 - 31122024
Status: Ergebnisse erstellt

Plan RL 2023

@ Abrechnung

= Abrechnungszeitrdume

[ Informationsbiatt fur Eigentumer

2 Wirtschaftsplan

= Sonderumlagen

2 Hausgeldabrechnung

= Abrechnung Riicklage

= Umsatzsteusrabrechnung
2 §35a-Anlage

B Einnahme-Uberschussred

= Bankkonto-Abrechnung

hnung

D Auswertungen

01.01.2024 - 31.12.2024
Status: Ergebnisse erstellt

Plan Garagenriicklage
2024

(Garagenrucklage)
01.01.2024 - 31.12.2024
Status: Ergetnisse erstelit

Plan Erhaltungsriicklage
2024
(Erhaliungsriicklage)
01.01.2024 - 31.122024
Status: Ergebnisse erstellt

Plan Riicklage Garage
2022

{Garagenricklage)
01.01.2022 - 31.12.2022
Status: Ergebnisss erstelit

Plan Riicklage 2022
(Erhaltungsmickiage)
01.01.2022 - 31.12.2022
Stetus: Ergebnisse erstelit

Plan Garagenriicklage
2017

{Garagenricklage)
01.01.2017 - 31122017
Status: bestatigt

Plan
Instandhaltungsriicklage
2017

dﬁ Einstellungen

2 Untergemeinschaiten

01.01:2017 - 31122017
Status: best3figi

Plan Garagenriicklage
2016

{Garagenricklage)
0101 2018 - 21 17 7018

s Abrechnungen » Plan Ricklage = Flan R 2023

Ubersicht

e T N S N

Plan RL 2023

Ubersicht

Einstellungen

Status

erstellt von

Art der Abrechnung
Abrechnungszeitraum
Plan erstellt fur Stichtag
Name

Statistik

Verwaltungseinhsiten

Plan Riicklage
Erhaltungsriicklage

Ergebnisse erstellt
admin am 30.11.2023
Plan Riicklage
01.01.2024 - 31.12.2024

30.11.2023

Plan RL 2023

01.012024-31.122024

Anzahl geplanter VEs
davon gewerblich

davon nicht gewerblich
Anzahl nicht geplanter VEs

Plan Vorschiisse Eigentimer
RL-Vorschuss Soll
RL-Vorschuss Soll monatl.
Veranderung Ricklage

Zufiihrung
Entnahme
Saldo

wom o w

3.500,28 €
29169¢€

35T5TS€
0,00€
3575.75€

Ergebnisss srstell

Diese Felder liefern eine umfassende Ubersicht Uber die finanzielle Entwicklung der Riicklage,
einschliellich der Vorschusse der Eigentiimer, der Geldbewegungen auf den Ricklagenkonten
und des Endbestands. Dies ermoglicht den Wohnungseigentimern und der Verwaltung eine
transparente Uberwachung der finanziellen Situation und stellt sicher, dass ausreichend Mittel
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fur die langfristige Instandhaltung des gemeinsamen Eigentums vorhanden sind.
Diese Ubersicht besteht aus folgenden Elementen:

Einstellungen

Status

Hier wird der aktuelle Status des Plans angezeigt.
Folgende Status sind moglich:
. neu: grundlegende Daten zum Plan wurden gespeichert, die fur die
Berechnung notwendigen Schritte wurden noch nicht abgeschlossen
. Ergebnisse erstellt: alle Informationen fiir die Berechnung und Vertei-
lung liegen vor, so dass der Plan erstellt werden kann.
. bestétigt: Plan wurde beschlossen und ist guiltig
. hinféllig: Plan ist fehlerhaft bzw. veraltet

erstellt von Anzeige, von wem der Plan wann erstellt wurde

Art der Dieses Feld gibt an, welche Art der Abrechnung vorliegt.

Abrechnung In diesem Fall handelt es sich um eine Plan Riicklage speziell fir eine Riick-
lage

Abrechnung Dieses Feld gibt an, fur welchen Stichtag der Plan erstellt wurde.

erstellt fur

Stichtag

Name Hier wird die Planbezeichnung angezeigt

Statistik

Verwaltungs- | Anzahl der Verwaltungseinheiten

einheiten

Anzahl der Zeigt die Gesamtzahl der Eigentiimer an, die in diesem Plan bertcksichtigt

Eigentimer werden.

davon Hier wird angegeben, wie viele der Eigentimerverhaltnisse eine relevante

gewerblich Umsatzsteuer-Option besitzen.

davon nicht Hier wird angegeben, wie viele der Eigentimerverhaltnisse keine relevante

gewerblich Umsatzsteuer-Option besitzen.

Anzahl nicht Anzahl der Verwaltungseinheiten, fur die kein Plan erstellt wurde, da kein

geplanter VEs | Empfanger ermittelt werden konnte.

Vorschiisse Eigentiimer

RL-Vorschuss
Soll

Der Betrag, den die Eigentimer insgesamt an Vorschissen im Planzeitraum
leisten sollen.

RL-Vorschuss
Soll monatl.

Der Betrag, den die Eigentumer monatlich an Vorschussen leisten sollen.

Plan Riicklagenentwicklung

Zufuihrung Summe der geplanten positiven Veranderung der Ricklage im Planzeitraum
Entnahme Summe der geplanten negativen Veranderung der Riicklage im Planzeitraum
Veranderung | Saldo aus Zufiihrung und Entnahme. Erwartete Gesamtveranderung der

RL Rucklage im Planzeitraum.

(5) Sie kdnnen die Erfassung abschlie3en, indem Sie in der Fuleiste auf die Schaltflache
Plan bestétigen klicken.

(6) Klicken Sie auf die Schaltflache PDF, um eine PDF-Datei aus der Ubersicht zu
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generieren, bzw. auf die Schalflache PDF -> DMS, um die generierte PDF-Datei im
System zu archivieren.

6.3.6 Plan Riicklage verwalten

Bestandteile der Plan Ricklage:
Betrag Erlauterung

Ubersicht Diese Seite innerhalb der Plan Ricklage bietet eine Zusammenfassung
wichtiger Informationen Uber die Planbetrage der Wohnungseigentiimerge-
meinschaft (WEG) im Zusammenhang mit der Ricklage sowie Einstellungs-
moglichkeiten fur die Erstellung der PDF-Dateien

(Erklarung im ~ Kapitel ,,6.3.5 Plan Ricklage®)

Rucklagen- Diese Seite enthalt wichtige Informationen zur Soll-/Ist-Riicklage und
entwicklung Vergleiche von rlicklagenrelevanten Forderungen und Verbindlichkeiten (Soll)
mit den tatsachlichen Zahlungen und Verrechnungen (Ist) nach Wertstellung
bzw. Falligkeit, sowie dem Stand des passiven Ricklagenkontos.

Sind Differenzen zwischen Ist-Ricklage und passiven Ricklagenkonto
vorhanden, werden diese in einer Differenzerlduterung ausgewiesen.

Zusatzlich steht, soweit ein oder mehrere aktive Bestandskonten fir die
Rucklage definiert wurden, in der untergeordneten Registerkarte Aktive
Bestandskonten eine Einnahmen-Ausgaben-Rechnung zur Ansicht zur
Verfligung.

Konten Auf dieser Seite werden die geplanten Zuflihrungen und Entnahmen fir die
Ricklage nach ihrer Relevanz fiir die Verteilung unterteilt. Dabei erfolgt die
Verteilung ausschlief3lich fur die Zufiihrungen der Eigentiimer, die zur
Berechnung der Rucklagen-Vorschisse herangezogen werden.

Die weiteren geplanten Zufihrungen und Entnahmen unterliegen gemaf

§ 10 Abs. 7 Satz 1 des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) nicht der
Verteilung, da die Riicklage dem Vermogen der gesamten Eigentiimer-
gemeinschaft gehort und nicht einzelnen Eigentiimern.

Diese rechtliche Grundlage wurde durch das Urteil des Landgerichts
Darmstadt vom 03. Dezember 2014, Aktenzeichen 25 S 130/14, bestatigt.
Informativ erfolgt eine Darstellung der Abweichung zwischen den Plan-
betragen und den tatsachlich angefallenen Betrage der gewahlten
Abrechnungsgrundlage.

Debitoren Hier sind die Einzelergebnisse in Form von RL-Vorschuss Soll und
RL-Vorschuss Soll monatl. je Empfanger (Eigentimer) ersichtlich.
Klicken Sie auf den jeweiligen Empfanger, gelangen Sie in den Einzelplan.

Der Einzelplan selbst liefert Informationen zur anteiligen Verteilung der fur die
Rucklagen geplanten Zufihrungen und Entnahmen.

Dokumente Die fir die Plan Rucklage relevanten Dokumente kénnen Sie auf der
Registerkarte Dokumente hinzufiigen und verwalten.

Den zugehdérigen DMS-Ordner finden Sie im Pfad alle > Objektdaten >
[Objektbezeichnung] = Abrechnungen - Plan Riicklage -
[Planbezeichnung]
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Differenz Diese Registerkarte wird erst mit Bestatigung des Plan Riicklage aktiv.
RL-Soll

Konten
(1) Klicken Sie auf die Registerkarte Konten.
Die vorliegende Ubersicht enthalt Informationen zu den geplanten Betragen der
Konten, die mit der Ricklage verknlpft sind. Bei Auswahl der Abrechnungsgrundlage
werden die Abrechnungsbetrage sowie die Abweichung von den geplanten Betragen
angezeigt.
Dies erleichtert die Uberpriifung der Planung.

(2) Klicken Sie auf das jeweilige Konto, kénnen Sie die Verteilung auf die einzelnen
Eigentimer einsehen.

~ (] e S P—
) = y ' g 20006 markt oo D
& B i, B & L = @ @ WEG ﬁ%"ﬁ«"sg 0615190 Halle (Saale) Qo ~ %‘"

@, EEI Plane Rickiagen

Mahnwesen: Eigentimer [B Plan Erhaltungsriickiage 2024
(Erhaltungsricklage)
01.01.2024- 31.12.2024
Status: bestatiqt
i [ N = [ R == N

Pian 2024
© Abrechnung (Garagenrickiage) Plan Erhaltungsrickiage 2024 Plan Rickiage 01012024 - 31.12.2024

07.01.2024-31.122024 Erhaltungsrickiage Talig ab: 01/2024

Status: bestatigt Beschiussdatum: 30,06 2024

Abrechnungszeitraume
Plan Ricklage 2022

(Eraltungsrickiage)
Informationsblatt fur (St d)
Eigentamer Status: Ergebnisse erstellt ‘
Plan-
2 Plan Rilckiage Garage 2022 | grundiage
Wirtschaftsplan e |
01012022 -31.12.2022
o Plan Instandhaltungsrickiage 2017 ST T
& Plan Riicklage :,E'gfggv?“;‘ff‘;gg}, 030000 Zufiihrung Erhaltungsriicklage MEA aligemein (100,00%) | -1 355000€ - 3550,00€ 3.550,00 €
Status: bestatigt MEA 100,00 %
[ Hausgeldabrechnung
‘Summe: Zufiihrung Eigentimer s -| sss000¢€ - 3ss000¢€ 3.550,00€

Plan Garagenriickiage 2017
Abrechnung Ricklage (Garagenrucklage)

Status: bestatgt ey s
Umsatzsteuerabrechnung —‘mal (Mieter): Riicklage

Plan Instandhaltungsriickiage 2016 028101 Zinseinnahmen Erhaltungsrickiage 000€ z 000€ 000€
= (Erhaltungsrickiage) o 000%
§35-Ubersicht 01.012016- 31122016
S 030020 Einnahmen aus Waschmarken 0.00€ 0,00€
000%
. Einnahme-
Plan Garagenriickiage 2016
Uberschussrechnung (Garagenricklage) 049101 Nebenkosten Geldverkehr 000€ 000€ 0.00€
Sisteaes 122ne Emaltungsriickiage 000%
) Bankkonto-Abrechnung
C] ung 049201 Abgetungssteuer Ermaltungsriickilage nicht verteilungsrelevant . , 000€ 000€ 000€
Plan 201 000%
P, (Erhaltungsriickiage) |
B o Gorane szt T —— e P pp— E o] ome ocoe
Status: bestatgt 000%
© Kontakte 1
Plan Garagenriickiage 053000 Instanchaltungskosten aus RL finanziert nicht verteilungsrelevant - -|  oome 000€ 0.00€
(Garagenrickiage) 000%
© Belegungen 01.012015-31.122015
Status: bestatigt Summe: nicht umlagefahig (Mieter): Ruckiage z 000€ 000€ 000€ 000€ 0,00€
© Dienstleister
© Zihlermanagement Gesamtsumme 34 0,00 € | 3.550,00 € 0,00€ 3.550,00 € 3.550,00 €
- @1 ~

Feld Beschreibung

Konto gibt an, um welches Konto es sich handelt

Umlage Die Umlage gibt Auskunft dartiber, wie die Planbetrage verteilt werden.
Abrechnung Hier werden die Betrage der gewahlten Abrechnungsgrundlage zur Informati-
Saldo on und Plausibilisierung dargestellt.

Plan Planbetrage, die zu einer Mehrung der Ricklage fuhren

Zufuhrung
Plan Planbetrage, die zu einer Minderung der Riicklage fihren
Entnahme
Plan Saldo aus Plan-Zufiihrung und Plan-Entnahme
Saldo geplante Gesamtveranderung der Riicklage

Abweichung Absolute und relative Abweichung zwischen Abrechnungsgrundlage und
Plan Planbetrédgen zur Information und Plausibilisierung.
Abrechnung

Debitoren
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(1) Klicken Sie auf die Registerkarte Debitoren. In dieser Tabelle sind die relevanten
Eigentimer-Ergebnisse der Ricklagenplans aufgefihrt.

(2) Klicken Sie auf einen Eigentimer/Debitor, gelangen Sie in den jeweiligen Einzelplan.

- » z (] - [2] 20006 DE
€ B a o e Lo fe| v r BB .. =220

Objektmend @, I Pane Rickiagen # > Abrechnungen » Plan Rickiage » Pian Erhalungsrickiage 2024 » anzeigen I

autom. Verwalterhonorar L)
01012024 31.42.2024
5 Status: bestatigt
Konten Abrechnungsname | art der Abrechnung Zeitraum status

Plan Garagenriicklage 2024

Mahnwesen: Eigentumer (Garagenrickiage) Plan Erhaltungsriickiage 2024 Plan Rilciage 01.01.2024 - 31.12.2024 bestatigt
01012024 -31.122024 Eraltungsrickiage fallig ab: 01/2024
= Status: bestatigh Beschiussdatum: 30.06.2024
B Banktransaktionen
Plan Rilckiage 2022
(Eraltungsriickiage) [Deblorsacen
© Abrechnung 01.01.2022-31.12.2022 i
Status: Ergebnisse erstelt
[ Abrechnungszeitraume Plan Rickiage Garage 2022 Anteile der Eigentiimer:
(Garagenrickiage)
01012022 - 31.12.2022
'E"I'g"e’:";:‘r“"’:f”'a" for Status: Ergebnisse erstelt * Eigentiimer * RL-Vorschuss Soll * RL-Vorschuss Soll monatl.
Plan Instandhaltungsrickiage 2017 030001 ETW 02 Leonardo Hut 91900€ 7658¢€
® Wirtschaftsplan (Eraltungsriickiage)
;:a:“szggt-éa;“z 2017 090003 ETW 04 Fischer, Maria & Ernst 45187€ 3766€
Sonderumagen 090004 ETW 05 Rosental, Rosa 81876 € e823€

Plan Garagenriicklage 2017

B Plan Riicklage (el s 030006 ETW 03 Lorenz, Jenni 76848€ 6104€
Stats: bestaigh

090013 ETW 01 Becker, Sebastian 591.89€ 4933€

[ Hausgeldabrechnung

Plan Instandhaltungsriickiage 2016

(Emaltungsricag) Summe 34 3.550,00 € 29584 €
2 01.012016- 31.122016
Abrechnung Ricklage L
Umsatzsteuerabrechnung Plan Garagenriickiage 2016
(Garagenrickiage)
o 01012016 - 31.122016
§35-Ubersicht Status: bestatigt
Plan Instandhaltungsrickiage 2015
S'ge"a":‘& A (Erhaltungsrickiage)
BRI LY 01.01.2015-31.12.2015
Status: bestatigt

/2 Bankkonto-Abrechnung
Plan Garagenricklage

0101.2015-31.122015
O Auswertungen St e
© Kontakte
© Belegungen
> @ 10 <@ 5

Feld Beschreibung

RL-Vorschuss | Dies ist der Betrag, den die Eigentiimer insgesamt an Vorschissen im Plan-
Soll zeitraum leisten sollen.

RL-Vorschuss | Dies ist der Betrag, den die Eigentimer monatlich an Vorschissen leisten
Soll monatl. sollen.

Einzelplan

(1) Klicken Sie auf einen Eigentiimer/Debitor, gelangen Sie in den jeweiligen Einzelplan.
Der Einzelplan der Rucklage gibt dariber Auskunft, welche Zufuhrung durch die
Eigentimer in Form von Rucklage-Vorschissen geleistet werden sollen.
Daruber hinaus werden die nicht verteilungsrelevanten geplanten Veranderungen der
Rucklage ausgewiesen.
Die Eigentiimer erhalten somit einen transparenten Uberblick tiber die zu erwartende
Veranderung der Rucklage im Planzeitraum.

(2) In der Ergebnistibersicht wird nur die Zuflihrung Eigentiimer bericksichtigt, da alle
weiteren Veranderungen der Ricklagen nicht verteilungsrelevant und somit informativ
sind.

Verteilungsergebnis:

Entnahme | Saldo

Zufithrung Eigentiimer

030000 Zufiihrung Erhaltungsriicklage MEA allgemein (100,00%) | MEA 995,000 165,897 3.500,26 € - 3.500,28 € 583,60 €

Summe: Zufilhrung Eigentiimer Z 3.500,28 € - 3.500,28 € 583,60 €
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Feld Beschreibung

RL-Vorschuss | Dies ist der Betrag, den die Eigentimer insgesamt an Vorschissen im Plan-
Soll zeitraum leisten sollen.

RL-Vorschuss | Dies ist der Betrag, den die Eigentimer monatlich an Vorschissen leisten
Soll monatl. sollen.

Das Verteilungsergebnis gibt Aufschluss dartber, wie sich die Riicklage im Planzeitraum
verandert und welche Anteile auf die Eigentimer entfallen.

Die mit der Rucklage verbundene Zuflhrung der Eigentimer wird nach einem vorher an der
Rucklage festgelegten Umlageschlissel auf die Eigentiimer aufgeteilt.

Das Verteilungsergebnis zeigt die Plan-Betrage fur Zufuhrungen und Entnahmen sowie den
individuellen Anteil jedes Eigentimers an diesen Betragen.

Beachten Sie, dass das Verteilungsergebnis Transparenz schafft und detaillierte
Informationen bereitstellt, insbesondere zu Positionen, die nicht verteilt werden.
Das bedeutet, dass nicht verteilungsrelevante Betrage nicht in die

Berechnung der individuellen Ricklagenvorschisse einflieen.

Stattdessen dienen sie den Eigentiimern als Grundlage zur Bewertung der
Entwicklung der Ricklage.

Dokumente generieren
(1) Klicken Sie in der Registerkarte Dokumente in der Ful3zeile auf die Schaltflache alle
PDFs generieren. Eine Auswahl fir die Einzelplane erscheint.

alle PDFs generieren ‘
Einzelpline:
Kopf
Verteilungsergebnis
O kenten

Ihnen stehende folgende Auswahlmadglichkeiten zur Verfugung:

Option Beschreibung

Kopf Ergebnisubersicht des Einzelplans

Verteilungs- Verteilungsergebnis des Einzelplans zum Ausweis der Verteilung der

ergebnis Planbetrage auf die Eigentiimer.

Konten Ubersicht tiber geplante Riicklagenbetrdge und Abweichungen ggii. der
optional gewahlten Abrechnungsgrundlage

Plan Riicklage bestitigen
Nachdem die Plan Riicklage von der Eigentiimerversammlung fur korrekt befunden wurde:
(1) Klicken Sie auf die Schaltflache Plan bestétigen.

(2) Geben Sie das Beschlussdatum sowie das Falligkeitsdatum, ab dem der Plan
rickwirkend guiltig ist, ein.
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Plan besttigen:

Beschlussdatum

fallig ab

oz |
e +]

Differenz RL-Soll

Sobald ein Ricklagenplan bestatigt wurde, steht die Registerkarte Differenz-RL-Soll zur
Verflgung.

Dieser Assistent unterstitzt Sie bei der Berechnung, Buchung und Kommunikation von
Anpassungen, die sich aus einem riickwirkend gultigen Ricklagenplan ergeben.

(1
)

@)

(4)

®)

(6)

Klicken Sie auf die Registerkarte Differenz RL-Soll.

Erfassen Sie, bis zu welchem Monat die Differenz zwischen bereits sollgestellten
RL-Vorschissen und dem sich aus dem Rucklagenplan ergebenden neuen Plan-RL-
Vorschuss ergeben.

Klicken Sie auf die Schaltflache Differenz berechnen.

) | pe—— D
d I P WEG Neumarkt 55 :
Ry T v R B Rl e e (sanke) el = 2 I

> Plan Rickiage » Plan Garagenrickiage 2017

» anzeigen

[@ objektdaten

(Em:
Stammdaten ‘Status: bestéigt
T & gy
berechnet.
Pran Ric

Plan Garagenriickiage 2024

B Ansprechpartner (Garagenrinilage) Plan Garagenrickiage 2017 ckiage 01012017 -31.12.2017 i
07012024-31.122028 Garagenrickiage fallg 2b: 0672017
Gebaude bestatigt Beschiussdatum: 14.06.2017
Plan Rickdage 2022 .
2 Umlageschlussel (Ehaltungsruckiage) Berechnung: Differenz RL-Soll:
01012022 31122022
Status’ Ergebnisse erstelit
Eigentumer ‘Garagenriickiage von 06/2017 bis Ende —» | 11 o 1[200
Plan Rickiage Garage 2022
(Garagenruck:
B Liegenschaften 01012022-31.122022 . .
Status’ Exgebnisse ersteit Debitoren mit Differenz
insgesamt 5/5
D Plan Instandhattungsrickiage 2017
(Emaltungsriickiage) Unsrdeckngen 518
01012017 - 31122017 Uberdeckungen /5
B Dienstleister / Handwerker e g
2 Bankkonten [B Plan Garagenriicklage 2017
01.01.2017 - 31122017 e (e
B sanierung Status: bestatigt
090005 Garage G1 Leonardo Hut s3se 75060€ T886€ 2174€
Plan Instandnaltungsrickiage 2016 |
@ Egentmencranmiung T e T = T e
01012016 31.122016 |
T Sis becngi 090008 Garage G3 Fischer, Mar 8 Emst | ssue 5060€ mssse nse
B Zorechnung - |
Rosental, Rosa 83s€| 75060€ 72886 € 2174€
(Garagenrickiage)
B Beschluss-Sammiung oll0i20185a1 122018 090010 Garage G5 Keller, Franz s3te 75060€ T886€ 274€
Status: bestatigt
e e Summe | a.70€| 3753,00€ 364430 € 108,70 € 05
(Eraltungsruckiage)
01012015 31.122015
B Posteingang Status: bestatgt
Pian Garagenrickiage
QB0 Rechnungswesen (Gawmkjaggm
01012015 -31.122015
Rockiagen Status”bostatiot
2 Buchungen
autom. Sollst - Eigentiimer v <@ 10 <G5

Klicken Sie in der FuBzeile auf die Schaltflache Differenz-Buchungen erstellen und
legen Sie die Félligkeit der Sollstellungen fest.

PlanRickage » Pian RL 2023

# - Abechnungen »

» Buchungen ezeugen

Abrechnungsname Artder Abrechnung | Zeitraum

Plan RL 2023 01.01.2024-31.122024 bestatigt
falig a

b: 012024
Beschiussdatum: 01122023

Plan Rucklage

Ethatungsrucklage

Differenz-Buchungen erstellen: a
Vorschau: erstelite Buchungen

Bu
Bu

gen (insgesamt) 5
jen (Nachzahlung) 5

Faligkeit der Sollstellungen -+ 01012025

Erstellen Sie bei Bedarf ein Anschreiben, indem Sie im Bereich Differenz RL-Soll: alle
PDFs generieren ein Anschreiben auswahlen und entscheiden, ob Sie nur das
Anschreiben oder zusatzlich dazu den Einzelplan generieren wollen.

Generieren Sie die Anschreiben, indem Sie auf eine der Schaltflachen in der FulRzeile
klicken (je nach gewinschter Freigabe).
Dies informiert gesondert tiber den riickwirkend fallig werden Betrag.
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# » Abrechnungen » PlanRicklage = PlanRL2023 » alle PDFs generieren » Plan Riicklage » Plan RL2023 » anzeigen

Ubersicht | Konten | Debitoren | Differenz RL-Soll | Dokumente

e VN ey
Plan RL 2023 Plan Racklage 01012024 -31.122024 bestatigt
Erhaltungsricklage fallig ab: 01/2024

Beschlussdatum: 01.12.2023

Differenz RL-Soll: alle PDFs generieren:

Inhalt — @ nur Anschreiben () Anschreiben inkl. Einzelplan

6.3.7 Rucklagenabrechnung

Die Riicklagenabrechnung ist ein wichtiger Bestandteil der Jahresabrechnung.

Sie dient dazu, die finanzielle Situation im Hinblick auf Riicklagen zu dokumentieren und den
Wohnungseigentiimern transparent zu machen, wie die Mittel in den Rlcklagen verwendet
wurden.

Die Riicklagenabrechnung erfolgt in der Regel einmal jahrlich im Rahmen der Jahres-
abrechnung.

In dieser Abrechnung wird die Entwicklung der Riicklagen wahrend eines Wirtschaftsjahres
aufgefihrt.

Riicklagenabrechnung erstellen
(1) Offnen Sie das Objektmeni.

(2) Klicken Sie auf den MenlUpunkt Abrechnung Riicklage.
(3) Kiicken Sie in der FuBRzeile auf die Schaltflache +.

(4) Fullen Sie das Formular aus.

CcEeaE 0 e e

@

iy
B
K

20008 imarkt 59
WEG  Neumarkt 53, 06110 Halle (Saale)

Abrechnungen Riickiage # » Abrechnungen » Abrechnung Rickiage » hinzufigen

[® Objektdaten Abrechnung
(Ealtungsrickiage)
01012023 31122023
B stammdaten Status: bestatigt
Abrechnungsname -
Abrechnung Garagenrckiage 2023
B Ansprechpartner Corsgenrtiiaage : = e
01012023 - 31.12.2023 | Eshattungsruckiage v |
2 Status”vestatgt
B Gebaude [ 01012024 31122024 v
‘Abrechnung Erhaliungsrickiage 2022
B Umlageschlgssel (Ematungsrucioge) Abrechnung erstelt fur Stichtag  —» Hier wirg bestmm, welche ET die Empfanger der Abrechnung Sind.
N S R , €
(Garagenriickiage)
[ Liegenschaften 0101202231 122022
Status: bostagt
B Opjeldzatier Abrechnung Erhattungsriickiage 2021
(Eattungsrickiage)
B 01012021 -31.12.2021
B Dienstleister / Handwerker i o
2 Bankkonten Abrechnung Garagenriicklage 2021
(Garagen
01012021 -31.122021
2 sanierung Status' bestatigt

B Eigentamerversammiung Abrechnung Instandhaltungsrickiage

(Emattungsriciage)

01012015-3112.2015
Verwaltungsbeirats-
)Y Status. bestatgt
‘Abrechnung Garagenricilage 2015
B Beschluss-Sammiung (Garagen
01012015- 31.12.2015
Status: bestagt
B serienbrief
B Posteingang
Q00 Rechnungswesen
2 Racklagen
g
B Buchungen
9
 autom. Sollst.: Eigentamer « @8
ige

‘Objekt schiieen + = speichem
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Ihnen stehende folgende Auswahlmaoglichkeiten zur Verfiigung:

Feld Abrechnungsname
Abrechnungs- | Vergabe einer Bezeichnung fiir die Abrechnung, z.B. Ricklagenabrechnung
name 2022
Rucklagen- Auswahl der Riicklage, soweit mehrere Ricklagen angelegt worden sind
position
Abrechnungs- | In der Auswabhlliste werden nur Abrechnungszeitrdume angezeigt, die zuvor
zeitraum im Objektmen( definiert wurden. In der Regel entspricht der Abrechnungs-
abweichendes | zeitraum dem Wirtschaftsjahr.
Anfangsdatum | Zusatzlich kdnnen Sie einen benutzerdefinierten Abrechnungszeitraum
abweichendes | eingeben.
Enddatum
Durch das Einsetzen eines abweichenden Anfangs- oder Enddatums kénnen
innerhalb des definierten Zeitraums auch Zwischenabrechnungen erstellt
werden.
Zwischenabrechnungen sind so auch im Rahmen noch nicht abgelaufener
Abrechnungszeitraume maglich.
Diese dienen allerdings nur der Information und lassen sich nicht bestatigen.
Stichtag Hier wird das Datum erfasst, an dem die Eigentiimer als Empfanger der
Eigentimer Abrechnung festgelegt werden sollen.
Dies ist insbesondere bei bevorstehenden Eigentimerwechseln von ent-
scheidender Bedeutung.
Die Abrechnung sollte stets fiir die Eigentiimer zum Zeitpunkt der Beschluss-
fassung erstellt werden.

(1) Klicken Sie auf die Schaltflache speichern, werden Sie in den nachsten Schritt weiter-
geleitet. Hier finden Sie eine Ubersicht der Riicklagenentwicklung sowie der aktiven
Bestandskonten. Plausibilisieren Sie die angezeigten Daten.

[® Objektdaten
Stammdaten
Ansprechpartner
Gebaude

Umlageschlussel

=l [B Abrechnung Erhattungsriickiage 2023
(Erhaltungsriicidage)
01.01.2023 - 31.12.2023
Status: bestatigt

- | (2]
CE®sE 0B & e

o @

20006 WEG Neumarkt 53 °
WEG  Neumarkt 59, 06110 Halle (Saale) o

# > Abrechnungen » Abrechnung Ricklage » Abrechnung Erhaltungsrilcklage 2023 » Ubersicht

Abrechnungsname Art der Abrechnung | zeitraum Status
Abrechnung Garagenriicklage 2023 "
(Garagenritkiags) Abrechnung Ehaltungsriickiage 2023 Abrechnung Rucklage 01.01.2023-3112.2023 bestatigt
01012023 - 31.12.2023 Erhattungsrickiage Beschlussdatum: 30062024
Status’ bestatigt

Abrechnung Erhaltungsricklage 2022 Ubersicht: Abrechnung Riicklage:

(Erhaltungsriick

01.012022-31.122022 §
Status: bestatgt Einstellungen
Eigentumer
Abrechnung Garagenriickiage 2022 Status bestatigt

> (Garagenrickiage) erstelit von ‘admin am 19.07.2024

Liegenschaften 01.012022-31.122022
Siatus: bastii Art der Abrechnung Abrechnung Rickiage (Emaltungsrickiage)

X Abrechnungszeitraum 01.01.2023 - 31.12.2023
B Objektzahler
B o ;gﬁmuw Eraanungsnkklage 2021 Abrechnung erstellt fir Stichtag ~ 19.07.2024

altungsriic
X 5 Name Abrechnung Ehaltungsriickiage 2023
01.012021-31.12.2021
Dienstleister / Handwerker e e
Ergebnisse
[ Bankkonten Abrechnung Garagenriicklage 2021 v
(Garagenrickiage)

N 01012021 -31.12.2021 Anzahl VEs °
Sanierung Status: bestatigt Anzahl abgerechneter VE 5
Eigentdmerversammiung Abrechnung Instandhattungsriicklage davon mit Uberzahlung 0

Emungsioci davon mit Riickstanden 0
01.012015-31.12.2015
\alsmrw;ll:‘;\'gsbe\mw gl davon mit Planerfillung 5
g 2015
Beschluss-Sammiung (Garagenrickiage)
01012015 -31.122015 AR SEIEE
Status: bestatigt PVorachurss!
Serienbrief -RL-Vorschuss Ist 350028€
Y = Differenz (Ruickstand) 000€
osteingang
U0 Rechmungewesen passives Bestandskonto
Anfangsbestand 1720947 €
Ruckiagen +2Zufiihrung 350028¢€
-Entnahme -
Buchungen
= Endbestand 2070975€
autom. Sollst : Eigentimer v k@ 8 ) -
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Sollten Eigentimerwechsel im Abrechnungszeitraum stattgefunden haben, wird der Schritt
Eigentiimerwechsel angezeigt. Hier kdnnen Sie Zahlungsricksténde eines Voreigentimers dem
Empfanger-Eigentiimer tbertragen. In der Regel wurde diesbezliglich eine Vereinbarung im
Kaufvertrag getroffen.

(2) Klicken Sie anschlielend auf die Schaltflache nédchster Schritt. Die Abrechnung wird
nun berechnet und die Ergebnisse erstellt.

6.3.8 Rucklagenabrechnung verwalten

Bestandteile der Rucklagenverwaltung:

Bestandteil

Erlauterung

Ubersicht

Diese Seite innerhalb der Ricklagenabrechnung bietet eine
Zusammenfassung wichtiger Informationen Uber die finanzielle Situation der
Wohnungseigentimergemeinschaft im Zusammenhang mit der
Erhaltungsricklage sowie Einstellungsmdglichkeiten fur die Erstellung der
PDF-Dateien.

Rucklagen-
entwicklung

Diese Seite enthalt wichtige Informationen zur Soll-/Ist-Ricklage und
Vergleiche von ricklagenrelevanten Forderungen und Verbindlichkeiten (Soll)
mit den tatsachlichen Zahlungen und Verrechnungen (Ist) nach

Wertstellung bzw. Falligkeit, sowie dem Stand des passiven Riicklagen-
kontos.

Sind Differenzen zwischen Ist-Ricklage und passivem Ricklagenkonto
vorhanden, werden diese in einer Differenzerlduterung ausgewiesen.
Zusatzlich steht, soweit ein oder mehrere aktive Bestandskonten fiir die
Ruicklage definiert wurden, in der Registerkarte Aktive Bestandskonten

eine Einnahmen-Ausgaben-Rechnung zur Ansicht zur Verfiigung.

Konten

Auf dieser Seite wird die fir die Abrechnung relevanten Konten unterteilt
nach verteilungsrelevant und nicht verteilungsrelevant ausgewiesen. Die
Kostenverteilung erfolgt nur informativ (z. B. fur die Steuererklarung) und ist
daher als nicht abrechnungsrelevant gekennzeichnet.

Debitoren

Hier sind die Einzelergebnisse in Form von RL-Vorschuss Soll, RL-Vorschuss
Ist und der Zahlungsdifferenz je Empfénger (Eigentimer) ersichtlich.

Klicken Sie auf den jeweiligen Empfanger, um die (informative) Einzel-
abrechnung zu erhalten.

Die Einzelabrechnung selbst liefert Informationen zur anteiligen Verteilung
der mit der Riicklage verbundenen Kosten- und Ertrage sowie zu den steuer-
begunstigten Leistungen gemaR § 35 EStG (soweit vorhanden).

Ubersicht
§ 35

Sollten steuerbeglnstigte Leistungen gem. § 35 EStG erfasst worden sein,
werden hier die Gesamtbetrage nach Tatigkeitsart und Leistungsart getrennt
ausgewiesen.

Dokumente

Die fir die Rucklagenabrechnung relevanten Dokumente kdnnen Sie in der
Registerkarte Dokumente hinzufiigen und verwalten.

Den zugehdrigen DMS-Ordner finden Sie im Pfad alle > Objektdaten >
[Objektbezeichnung] = Abrechnungen > Abrechnung Riicklage > [Abrech-
nungsname]
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Split-
Abrechnungen

Sollten Eigentimerwechsel stattgefunden haben, ist die Registerkarte
aktiviert und es kénnen zusatzliche informative Split-Abrechnungen fiir alle
Eigentimer im Abrechnungszeitraum erstellt werden.

Registerkarte Ubersicht:

Diese Felder liefern eine umfassende Ubersicht Uber die finanzielle Entwicklung der Riicklage,
einschliellich der Vorschusse der Eigentiimer, der Geldbewegungen auf den Ricklagenkonten
und des Endbestands. Dies ermoglicht den Wohnungseigentiimern und der Verwaltung eine
transparente Uberwachung der finanziellen Situation und stellt sicher, dass ausreichend Mittel
fur die langfristige Erhaltung des gemeinsamen Eigentums vorhanden sind.

- (2] (2] o
Epa! — =) ™ M 20006 Do
W 8 o Lole o B 228

[® Objektdaten

2 Stammdaten
Ansprechpartner
Gebaude
Umlageschlussel
Eigentamer
Liegenschaften
Objektzahler
Dienstleister / Handwerker
Bankkonten

Sanierung

[ Eigentumerversammiung
ko

Beschluss-Sammiung

# > Abrechnungen »

Abrechnung Rilcklage » Abrechnung Erhaltungsriiciage 2023 » Ubersicht

Opersicht ‘ Rikckiagen-Entwickiung | Konten | Debitoren

[l Abrechnung Erhaltungsriickiage 2023
(Erhaltungsriickiage)
01.01.2023 - 31.12.2023
Status: besttigt
Abrechnungsname Art der Abrechnung | zettraum Status
Abrechnung Garagenriicklage 2023
(Garagenrickiage) Abrechnung Emaltungsriickiage 2023 Abrechnung Riickiage 01.01.2023-31.12.2023 bestatigt
01012023 -31.122023 Eraltungsiickiage Beschiussdatum: 30.06.2024
Status: bestatigt
Abrechnung Erhaltungsriicklage 2022 Ubersicht: Abrechnung Riicklage:
(Erhaltungsriick
01.012022-31.12.2022 §
Status’ bestatigt Einstellungen ﬁ
Abrechnung Garagenriicklage 2022 Status bestatigt
(Garagenrickiage) erstelit von ‘admin am 19.07.2024
e e Art der Abrechnung Abrechnung Rilcklage (Eraltungsrickiage)
Abrechnungszeitraum 01.01.2023 - 31.12.2023
Abrechnung Erhaltungsriickiage 2021 Abrechnung erstellt fur Stichtag ~ 19.07.2024
(Erhaltungsriick
010120213113 3021 Name Abrechnung Erhaltungsrickiage 2023
Status: bestatigi
Ergebnisse
Abrechnung Garagenriicklage 2021
(Garagenrickiage)
01012021 -31.12.2021 Anzahl VEs 1
Status: bestatigt Anzahi abgerechneter VE 5
Abrechnung Instandhaltungsriickiage davon mit Uberzahlung 0
2015
Ermanungsriciage) davon mit Riickstinden 4
WAL LD davon mit Planerfiillung 5

Status: bestatig

g
(Garagenrickiage)
01012015 31122015

s s —
Posteingang (Ruckstand) 000e
- e e
@ Rocksgen e ey
autom. Solist.: Eigentimer v k@8 ) i
Diese Ubersicht besteht aus folgenden Elementen:
Einstellungen
Status Hier wird der aktuelle Status des Plans angezeigt.
Folgende Status sind maéglich:
. neu: grundlegende Daten zum Plan wurden gespeichert, die fur die
Berechnung notwendigen Schritte wurden noch nicht abgeschlossen
. Ergebnisse erstellt: alle Informationen fiir die Berechnung und Vertei-
lung liegen vor, so dass der Plan erstellt werden kann.
. bestétigt: Plan wurde beschlossen und ist gultig
. hinféllig: Plan ist fehlerhaft bzw. veraltet
erstellt von Anzeige, von wem der Plan wann erstellt wurde
Art der Dieses Feld gibt an, welche Art der Abrechnung vorliegt.
Abrechnung In diesem Fall handelt es sich um eine Plan Riicklage speziell fur eine
Rucklage
Abrechnung Dieses Feld gibt an, fur welchen Stichtag der Plan erstellt wurde.
erstellt fur
Stichtag
Name Hier wird die Planbezeichnung angezeigt
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Ergebnisse

Anzahl VE Anzahl der ermittelten Verwaltungseinheiten

Anzahl abge- | Anzahl der von den ermittelten Verwaltungseinheiten abgerechneten

rechneter VE | Verwaltungseinheiten

davon mit die Anzahl der von den abgerechneten Verwaltungseinheiten Uberzahlten

Uberzahlung | Riicklagen-Vorschiissen. Eine Uberzahlung kann dadurch auftreten, dass
eine im Abrechnungszeitraum geleistete Zahlung mit einer Ricklagen-
Vorschuss-Forderung eines abweichenden Abrechnungszeitraums verrech-
net wurde.

davon mit die Anzahl der von den abgerechneten Verwaltungseinheiten rickstandigen

Ruckstanden | (nicht im Abrechnungszeitraum gezahlten) Ricklagen-Vorschissen.

davon mit die Anzahl der Verwaltungseinheiten mit im Abrechnungszeitraum

Planerfullung | ausgeglichenen Ricklagen-Vorschissen

Vorschiisse Eigentiimer

RL-Vorschuss
Soll

Der Betrag, den die Eigentiimer insgesamt an Vorschissen im Abrechnungs-
zeitraum leisten sollten.

RL-Vorschuss
Ist

Hier wird der tatsachlich im Abrechnungszeitraum eingegangene Betrag an
Vorschiissen aufgefihrt.

Differenz

Diese Zeile zeigt an, ob es noch ausstehende Zahlungen von Eigentiimern
gibt, indem sie die Differenz zwischen Soll und Ist berechnet

Passives Bestandskonto

Anfangs- Kontostand des passiven Bestandskontos der Rucklage zu Beginn des

bestand Abrechnungszeitraums

Zufuhrung Zufuhrungen, die wahrend des Abrechnungszeitraums in die Ricklage
geleistet wurden

Entnahme Entnahmen, die wahrend des Abrechnungszeitraums aus der Ricklage
getatigt wurden

Endbestand Kontostand des passiven Bestandskontos der Riicklage zu Ende des

Abrechnungszeitraums

aktive Bestandskonten

Anfangs- Kontostand der aktiven Bestandskonten (Ricklagen-Bankkonten) zu Beginn

bestand des Abrechnungszeitraums

Zufuihrung Hier werden alle Einnahmen aufgefihrt, die wahrend des Abrechnungs-
zeitraums fir die Ricklage verbucht wurden

Ausgaben Die wahrend des Abrechnungszeitraums getatigten Ausgaben fiir die
Rucklage.

interne Enthalt interne Ubertrage, also Umbuchungen zwischen Bankkonten der

Ubertrage WEG.

Endbestand Kontostand der aktiven Bestandskonten (Riicklagen-Bankkonten) zu Ende

des Abrechnungszeitraums

Registerkarte Riicklagen-Entwicklung
Diese Ansicht entspricht der im ~ Kapitel ,6.3.3 Rucklagenentwicklung® beschriebenen Ansicht
und Funktionsweise.
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Registerkarte Konten
Diese Ubersicht enthalt Informationen zu den verteilungsrelevanten Konten und der damit
verbundenen Verteilung auf die Eigentimer.
(1) Klicken Sie auf das jeweilige Konto, um die Verteilung auf die einzelnen Eigentiimer
aufzurufen.

@ > Abrechnungen » Abrechnung Riicklage » Abrechnung Erhallungsriicklage 2022  » anzeigen

Ubersicht Dokumente

Rilckiagen-Entwickiung Debitoren | §35-Unersicnt

2022 Abrechnung Riicklage 01012022 - 31122022 Ergebnisse erstellt
2022 Erhaltungsrickiage

(Garagenriickiage)
01.01.2022 - 31.12.2022
Status: Ergebnisse erstelit il Konten (nicht )

Abrechnung - -
(Erhaltungsrickiage)
S bt _ pruto bruto oruto
Status: bestatig!
nicht umiagefahig (Mieter): Riickiage

Abrechnung Garagenriicklage
2021

028101 Zinseinnahmen Erhaltungsricklage Ertrag | 100,00% - anteilig - MEA allgemein (MEA) 0.00€ 0,00€ 0.00€
(Garagenrickiage)
e 2 030020 Einnahmen aus Waschmarken Ertrag | 100.00% - antzilig - MEA aligemein (MEA) 7550 € 7550 € 0.00€

alus. bestalig]
5% .

pr— 049101 Kosten | 100,00% - anteilig - MEA allgemein (MEA) 0.00€ 0,00€ 0.00€
Instanchaltungsrucklage 2013 049201 Abgeltungssteuer Erhaltungsriickiage Kosten | 100,00% - anteilig - MEA aligemein (MEA) 0,00€ 0,00€ 0,00€
(Erhaltungsruckage)
01.01.2015- 31.12.2015 o
Status bestaigi 049301 Solidaritatszuschlag Erhaltungsriicklage Kosten | 100,00% - anteilig - MEA allgemein (MEA) 0.00€ 0,00€ 0.00€

053000 Instandhaltungskosten aus RL finanziert Kosten | 100,00% - anteilig - MEA allgemein (MEA) 0,00€ 0,00€ 0,00€
2015

Summe: nicht umlagefahig (Mieter): Riicklage by T550€ 75,50 € 0,00€
01.012015 - 31.122015
Status. bestaligt

Gesamtsumme b2 -75,50 € -75,50 € 0,00€

< @ 3

Bestandteile der Ansicht Konten:

Feld Beschreibung

Konto Name Name des verteilungsrelevanten Kontos. Gibt an, um welches Konto es sich
handelt.

Konto Typ Gibt an, um welche Art von Konto es sich handelt (Ertrag oder Kosten)

Umlage- Der Umlageschlussel gibt an, wie die Kosten auf die Eigentiimer verteilt
schlussel werden.

verteilungs- Hier werden die Kosten aufgeflhrt, die fir die Verteilung auf die Eigentiimer
relevante relevant sind.

Kosten

verteilte Betrag, der auf die Eigentimer verteilt wurde

Kosten

Registerkarte Debitoren
In dieser Tabelle sind die relevanten Eigentimer-Ergebnisse der Ricklagenabrechnung
aufgefuhrt.

(1) Klicken Sie auf einen Eigentimer/Debitor, erhalten Sie die jeweilige Einzelabrechnung.
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Abrechnungen Riicklage # » Abrechnungen s Abrechnung Riicklage » Abrechnung Erhaltungsriickiage 2022 » anzeigen

Ubersicht | Rucklagen-Entwickiung

2022 Abrechnung Rucklage 01.01.2022 - 31.12.2022 Ergebnisse erstelit
2022 Erhaltungsriicklage

(Garagenricklage)

01.01.2022 - 31.12.2022

Status:

Debitoren | 535-Ubersicht | Dokumente

\ =

Abrechnung

Erhalitungsruckiage 2021

(Erhaltungsriicklage) Liste Ergebnisse Eigentimer: E
01.01.2021 - 31.12.2021

Status: bestatigt
Abrechnung Garagenriicklage
2021

090001 ETW 02 L eonardo Hut 905,04 € 905,04 € 000€ 924,59 €
(Garagenriicklage)

TR TR oS Pz 090003 ETW 04 Fischer, Maria & Ernst 446,88 € 446,38 € 0,00€ 456,49 €
Status: bestatigt

090004 ETW 05 Rosental, Rosa 806,76 € 806,76 € 0,00€ 824,17 €
Abrechnung
Instandhaltungsriickiage 2015
DL LIRS 20D 090006 ETW 03 Lorenz, Jenni 75744 € TET AL € 0,00€ T3,T8€
01.01.2015- 31.12.2015
Status: bestatigt 090013 ETW 01 Becker, Sebastian 584,16 € 584,16 € 000€ 596,75 €
Abrechnung Garagenricklage Summe z 3.500,28 € 3.500,28 € 0,00€ -3.575,78 €
2015
(Garagenriicklage)
01.01.2015- 31.12.2015
Status: bestatigt

« @ 6 « @ 2 5

T Lo [T o

Ihnen stehen folgende Informationen zur Verfligung:

Feld Beschreibung

Eigentimer Namen der einzelnen Eigentimer/Eigentiimer in der Wohnungseigentimer-
gemeinschaft

RL-Vorschuss | Vorschuss fur die Ricklage, den jeder Eigentimer gemaf Ruicklagenplan

Soll zzgl. moglicher Sonderumlagen im Abrechnungszeitraum leisten sollte.

RL-Vorschuss | Tatsachlich geleisteter Vorschuss fir die Ricklage (inkl. Verrechnungen mit

Ist anderen Sollstellungen), der von jedem Eigentiimer im Abrechnungszeitraum
geleistet wurde.

Zahlungs- Differenz zwischen dem Soll-Betrag und dem Ist-Betrag.

Differenz Wenn diese Differenz 00,00 € betragt, bedeutet dies, dass jeder Eigentiimer
den erwarteten Betrag eingezahlt hat und keine ausstehenden Zahlungen
vorliegen.

Abrechnungs- | Verteilungsergebnis des Einzelplans zum Ausweis der Verteilung der Plan-

saldo betrage auf die Eigentimer.

Einzelabrechnung:
Gemal der aktuellen Gesetzgebung besteht keine zwingende Verpflichtung oder rechtlicher
Anspruch auf die Erstellung einer individuellen Ricklagenabrechnung.
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Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) dem Gesamtvermdgen der Wohnungseigen-
timergemeinschaft zugeordnet ist und nicht dem individuellen Vermogen einzelner
Wohnungseigentimer. Ein konkreter, direkt zuordenbarer Anteil an der Erhaltungs-
ricklage steht daher keinem einzelnen Wohnungseigentiimer zu (vgl. LG Darm-
stadt, Urteil vom 03. Dezember 2014, 25 S 130/14).

@ Beachten Sie, dass die Erhaltungsriicklage gemaR § 10 Abs. 7 Satz 1 des

Trotzdem kann es aus steuerlichen Griinden sinnvoll sein, diese Abrechnungen den
Eigentiimern zur Verfiigung zu stellen.

(1) Klicken Sie auf die Registerkarte Debitoren. Sie erhalten die Ergebnistbersicht, indem
Sie auf einen Eintrag klicken.

Abrechnungen Riicklage @ > Abrechnungen » Abrechnung Riicklage » Abrechnung Erhallungsriickiage 2022 » anzeigen

Ubersicht | Ricklagen-Entwicklung | Konfen | Debitoren | §35-Ubersichi | Dokumente =

2022 12.2022
i e T S N
2022 Abrechnung Riicklage 01.012022 - 31122022 Ergebnisse erstellt
2022 Erhaltungsrickiage

(Garagenruckiage)
01.01.2022- 31.122022
Status: i

[ F| [anzeigen ]

Abrechnung

Erhaltungsriicklage 2021

(Erhaltungsriicklage) ~ -
01.01.2021 - 31.12.2021 Eigentimer: 0380013 ETW 01 Becker, Sebastian
Status: bestatigt Verwaltungseinheit: ETW 01

Abrechnung Garagenrickiage Lage: Erdgeschoss

2021

(Garagenrickiage)

01.01.2021- 31122021
Stalus: bestaigt Berechnung Inres Anteils Objekt gesamt m © Die Erhaltungsriickiage zahit zum Vermdgen der Eigentimergemeinschaft, nicht

Abrechnung RL-Vorschuss Sol 350028 € 584,16 € EEETE IR
Instandnaltungsriicklage 2015 (510 Abs. 7 Satz 1\WEG, LG Darmstadt, Urteil v. 3.12.2014, 25 § 130/14)
{Erhaltungsriicklage) - RL-Vorschuss st 350028 € 584,16 € e Kosten ung der e o
e = Zahlungsdifferenz 0,00€ | Planerfiillung 0.00€ relevant und nicht
T5.50€ 1259€
2015 - RLVorschuss Ist 350028 € 584,16 €
(Garagenrickiage)
01012015 - 31122015 = Abrechnungssaldo 596,75 €
Status’ best3ligt
Vertei gebnis (nicht )
Konto Umiageschlissel Ihr Anteil
von bis Tage Details anzeigen brutto brutto
nicht umlagefahig (Mieter): Riicklage
028101 i 01012022 | 31122022 | 385 | MEA aligemein (100,00%) | MEA 0,00€ 0.00€
030020 Einnahmen aus Waschmarken 01.01.2022 31.12.2022 365 | MEA aligemein (100,00%) | MEA 75,50 € -1259€
049101 Geldverkehr iicklage 01012022 | 31122022 | 365 | MEA allgemein (100,00%) | MEA 0,00€ 0.00€
049201 i 01012022 | 31122022 | 365 | MEA allgemein (100,00%) | MEA 0,00€ 000€
a 049301 Solidarit iicklage 01012022 | 31122022 | 365 | MEA allgemein (100,00%) | MEA 0,00€ 0,00€
’ 5 E

(2) Um ein individuelles Anschreiben fur einen Eigentimer zu verwenden, klicken Sie in
der FuRleiste auf die Schaltflache Anschreiben.
Sie kdnnen so ein individuelles Anschreiben hinterlegen.

Bestandteile der Ergebnisubersicht:

Feld Beschreibung

RL-Vorschuss | Der Betrag, der gemaf dem Riicklagenplan und eventuellen Sonderumlagen

Soll fur die Erhaltungsriicklage im Abrechnungszeitraum hatte gezahlt werden
sollen.

RL-Vorschuss | Hier wird der tatsachlich im Abrechnungszeitraum von lhnen geleistete

Ist Vorschuss fur die Erhaltungsrucklage angezeigt.
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Zahlungs- Hier wird die Differenz zwischen Ihrem tatsachlichen Vorschuss

differenz (Hausgeld-Vorschuss Ist) und dem erwarteten Betrag (Hausgeld-Vorschuss
Soll) angezeigt. Wenn diese Differenz 0 betragt, bedeutet dies, dass der
erwartete Betrag vollstandig bezahlt wurde. Ein negativer Wert zeigt eine
Uberzahlung an, wahrend ein positiver Wert auf eine noch ausstehende
Zahlung hinweist.

Gesamtkosten | Der Gesamtbetrag der im Abrechnungszeitraum angefallenen Kosten oder
Ertragen im Zusammenhang mit der Erhaltungsrucklage.

Abrechnungs- | Der Abrechnungssaldo stellt die Differenz zwischen den (theoretischen)

saldo Gesamtkosten und lhrem geleisteten Vorschuss (Hausgeld-Vorschuss Ist)
dar.
Verteilungsergebnis:

Das Verteilungsergebnis einer Abrechnung, insbesondere im Zusammenhang mit der
Erhaltungsriicklage einer Wohnungseigentimergemeinschaft, zeigt auf, wie bestimmte Kosten
oder Einnahmen theoretisch auf die einzelnen Eigentimer verteilt wirden, sofern sie
abrechnungsrelevant waren.

Die Kosten, die mit der Erhaltungsriicklage verbunden sind, werden gemaf dem zuvor
festgelegten Umlageschlissel auf die Eigentimer verteilt.

Das Verteilungsergebnis gibt sowohl einen Uberblick tiber die Gesamtkosten als auch Uber den
individuellen Anteil jedes Eigentimers an diesen Betragen.

Beachten Sie, dass das Verteilungsergebnis Transparenz schafft und
wertvolle Informationen liefert, insbesondere zu Positionen, die nicht in die
eigentliche Abrechnung einflieRen. Die aufgefuhrten Betrage werden nicht zur

direkten Berechnung der individuellen Ricklagenbeitrage herangezogen, sondern
dienen den Eigentiimern lediglich als Grundlage fur steuerliche Zwecke.

Verteilungsergebnis (nicht abrechnungsrelevant):

Konto Umlageschlussel Gesamtkosten | Ihr Anteil

Tage [ Details anzeigen brufto brutto

nicht umlagefahig (Mieter): Riicklage

028101 Zinseinnahmen Erhaltungsriicklage 01.02.2023 | 01.12.2023 | 304 | MEA allgemein (100,00%) | 0,00€ 0,00 €
MEA

030020 Einnahmen aus Waschmarken 01.02.2023 | 01.12.2023 | 304 | MEA allgemein (100.00%) | 0,00 € 0,00 €
MEA

049101 Nebenkosten Geldverkehr 01.02.2023 | 01.12.2023 | 304 | MEA allgemein (100,00%) | 0.00€ 0,00€

Erhaltungsriicklage MEA

049201 Abgeltungssteuer Erhaltungsriicklage 01.02.2023 | 01.12.2023 | 304 | MEA allgemein (100,00%) | 0,00 € 0,00 €
MEA

049301 Solidarititszuschlag Erhaltungsriicklage 01.022023 | 01.12.2023 | 304 | MEA allgemein (100,00%) | 0,00€ 0,00€
MEA

053000 Instandhaltungskosten aus Rl finanziert 01.022023 | 01.12.2023 304 | MEA allgemein (100,00%) | 1.000,00 € 166,73 €
MEA

Summe: nicht umlagefahig (Mieter): Rucklage 7 1.000,00 € 166,73 €

Gesamisumme ¥ 1.000,00 € | 166,73 €
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Ausgaben i. S. d. § 35 EStG Einzelabrechnung:

Der Ausweis der Ausgaben nach § 35 des Einkommensteuergesetzes (EStG) dient dazu,
steuerlich relevante Kosten flr haushaltsnahe Dienstleistungen und Handwerkerleistungen
transparent darzustellen.

Dieser Ausweis ermoglicht es Steuerzahlern, die entsprechenden Ausgaben in ihrer
Einkommensteuererklarung geltend zu machen und dadurch potenzielle Steuervorteile zu

nutzen.

Bestandteile der Ergebnistbersicht sind:

Feld Beschreibung

Konto Die Bezeichnung des Kontos, auf dem die Kosten verbucht sind.

Es beschreibt die Art der Ausgaben, z. B. Reinigungskosten oder
Gartenarbeiten.

umgelegte Dieser Betrag reprasentiert die Gesamtkosten fur die entsprechende Kosten-

Kosten art. Es ist der Betrag, der insgesamt fiir dieses Kostenkonto im Abrechnungs-

Gesamtkosten | zeitraum angefallen ist.

umgelegte Dieser Betrag zeigt den Teilbetrag der Gesamtkosten, der gemaR § 35 des

Kosten § 35 Einkommensteuergesetzes (EStG) steuerlich absetzbar ist.

Es sind die Kosten, die in der Einkommensteuererklarung geltend gemacht
werden kénnen.

Umlage- Der UmlageschlUssel gibt an, wie die Kosten auf die einzelnen Eigentimer

schlissel aufgeteilt werden.

Anteil Kosten | Dieser Betrag zeigt den individuellen Anteil jedes Eigentimers an den
Gesamtkosten fir die entsprechende Kostenart.

Anteil § 35 Dieser Betrag zeigt den individuellen Anteil jedes Eigentimers an den
Kosten, die gemaf’ § 35 des Einkommensteuergesetzes (EStG) steuerlich
absetzbar sind.

Es ist der Betrag, den jeder Eigentimer in seiner Einkommensteuererklarung
geltend machen kann.

Registerkarte § 35-Ubersicht
(1) Klicken Sie auf die Registerkarte § 35-Ubersicht.
Diese Tabelle enthalt Informationen Uber die Kosten und deren Verteilung auf die
Eigentiimer, insbesondere hinsichtlich der steuerlich absetzbaren Kosten gemaR § 35
des EStG.

Bestandteile der Ergebnistibersicht sind:

Feld Beschreibung
Konto Die Bezeichnung des Kontos, auf dem die Kosten verbucht sind.
Es beschreibt die Art der Ausgaben, z. B. Reinigungskosten oder
Gartenarbeiten.
Kosten Dieser Betrag reprasentiert die Gesamtkosten flr die entsprechende Kosten-
Gesamtkosten | art. Es ist der Betrag, der insgesamt fir dieses Kostenkonto im Abrechnungs-

zeitraum angefallen ist.

Kosten anteilig
§35

Dieser Betrag zeigt die Kosten, die gemaf § 35 des Einkommensteuer-
gesetzes (EStG) steuerlich absetzbar sind. Es sind die Kosten, die in der
Einkommensteuererklarung geltend gemacht werden kénnen.

Umlage-
schlissel

Der Umlageschlussel gibt an, wie die Kosten auf die einzelnen Eigentimer
aufgeteilt werden.
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Registerkarte Dokumente
Die fur die Rucklagenabrechnung relevanten Dokumente kdnnen Sie auf der Registerkarte
Dokumente hinzufligen und verwalten.

Den zugehoérigen DMS-Ordner finden Sie im Pfad alle > Objektdaten - [Objektbezeichnung]
- Abrechnungen - Abrechnung Riicklage - [Abrechnungsname]

. PN . o .,
e a6 B0 wWE & &

fio @

20006 WEG Neumarkt 53
WEG  Neumarkt 59, 06110 Halle (Saale)

[® Objektdaten

2 Stammdaten
Ansprechpartner
Gebaude
Umlageschlassel
Eigentamer
Liegenschaften
Objektzahler

2 Dienstleister / Handwerker
Bankkonten

Sanierung
Eigentumerversammiung

, Verwaltungsbeirats-
abrechnung

Beschluss-Sammiung
Serienbrief
Posteingang

080 Rechnungswesen
Rucklagen
Buchungen

autom. Sollst.: Eigentimer

Objekt schiieRien + Abrechnung venwerien | alle PDFs genereren | Dolument hochiaden | Freigate | Frega | o

=l B Avrechnung Erhaltungsriickiage 2023
(Erhaltungsrucklage)
01.01.2023- 31.122025
‘Status: bestatigt

Abrechnung Garagenriicklage 2023
(Garagenrickiage)

01.01.2023 - 31.12.2023

Status’ bestatigt

Abrechnung Erhaltungsriickiage 2022
(Eraltungsriickiage)

01.01.2022 - 31.12.2022

Status’ bestatigt

Abrechnung Garagenriicklage 2022
(Garagenrickiage)

01.01.2022 - 31.12.2022

Status’ bestatigt

Abrechnung Ethaltungsriickiage 2021
(Erhaltungsriickiage)

01.01.2021 - 31122021

Status” bestatigt

Abrechnung Garagenriicklage 2021
(Garagenrickiage)

01.01.2021 - 31.12.2021

Status” bestatigt

Abrechnung Instandhaltungsriickiage

015
(Erhaltungsriickiage)
01.01.2015-31.12.2015
Status: bestatigt

Abrechnung Garagenriicklage 2015
(Garagenrickiage)
01.01.2015-31.12.2015

Status: bestatigt

<@ 8

Split-Abrechnung
Eine Split-Abrechnung wird in der Regel eingesetzt, um Kosten und Ertrége innerhalb eines
Abrechnungszeitraums klar voneinander zu trennen, insbesondere flr Zeitraume, in denen
friihere Eigentiimer beteiligt waren. Ihr Hauptzweck besteht darin, bei Anderungen der
Eigentumsverhaltnisse eine transparente und nachvollziehbare Verteilung von Kosten und

Ertragen sicherzustellen.

Dokumente generieren
Klicken Sie in der FuRleiste eines beliebigen Registers auf alle PDFs generieren, um die
Abrechnungsdokumente zu erstellen. Sie werden anschlieRend zu einer Seite weitergeleitet,
auf der Sie die gewlinschten PDF-Bestandteile fur die individuellen Abrechnungen der

Eigentimer auswahlen kdnnen.

# > Abrechnungen

» Abrechnung Riicklage » Abrechnung Erhaltungsriickiage 2023 » anzeigen

Abrechnungsname Art der Abrechnung Zeitraum status
Abrechnung Eraltungsriicidage 2023 Abrechnung Rilckiage 01.01.2023-31.122023 bestatigt
Erhaltungsrickiage Beschiussdatum: 30062024
Dokumente in der Kategorie alle » Objektdaten » WEG Neumarkt 59 » » Riicklage » 2023
=
W | : Dateiname Kategorien * DateigroBe |  erstelitam | erstelit | Aktion
I von
‘ intern extern
(O Abrechnung i 2023 Ei Abrechnung 2023 - 35320KB 20112024  admin
' Eigentumer (zusammengefugt).pdf 1341 daaeix
([ Abrechnung 2023 - Abrechnung E: 2023 - 21260KB 29112024  admin x
(zusammengefigt).pdt 1341 QB
O Abrechnung 2023 - 090013 Becker, Sebastian  Becker Sebastian - 7051K8 29112024 admin amE®Ex
7 Erdgeschoss. pat 1341
Abrechnung Erhaltungsrickiage 2023
(O Abrechnung 2023 - 090006 Lorenz. Jenni Jenni Lorenz - 7087KB 29112024  admin x
— 1.0G rechts paf = 1341 QL=
Abrechnung Erhaltungsriickiage 2023
Abrechnung 2023050004 Rosental Rosa  Rosental Rosa : 7052K8 29112024 admin
O | Dochoscss tochis o 1341 ABo@Ex
Abrechnung Erhaltungsrickiage 2023
() Abrechnung 2023 - 090003 Fischer Maria&  Fischer, Maria & Emst - 7124KB 29112024 admin x
Emst Dachgeschoss links.paf 1340 QL=
Abrechnung Erhaltungsriickiage 2023
Abrechnung 2023-090001 Hut Leonardo  Leonardo Hut = 7067KB 29112024 admin
O o ineo 1340 d8amx
Abrechnung Erhaltungsrickiage 2023
(O Abrechnung 2023 R Entwickiung - Abrechnung £ 2023 - 5101KB 20112024  admin x
' Aiive Besiandskonten paf 1340 L=
(O Abrechnung. 2023 - Riickdagen- Abrechnung E: 2023 - 5128KB 20112024  admin AamEE X -

<@ 2

Nach Abschluss Ihrer Auswahl klicken Sie erneut auf alle PDFs generieren.
Die PDF-Dateien werden daraufhin erstellt und kdnnen anschlielend auf der Registerkarte

Dokumente verwaltet und bearbeitet werden.

6.4 Objekt schlieRen

Um die Liste aller Objekte erneut zu 6ffnen und von dort aus
1. ein weiteres Objekt anzulegen oder
2. ein anderes Objekt zu bearbeiten,
(1) klicken Sie auf die Schaltflache Objekt schlieBen in der FuBleiste links unten.
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6.5 Umlageschliissel definieren

Uber das Objektmeni kénnen Sie unter dem Punkt Umlageschliissel Inrem Objekt zuséatzliche
Schlussel hinzufigen, um beliebige Kostenarten gemaf den von lhnen festgelegten Umlage-
kriterien zu verteilen. Dies ist besonders relevant, wenn bestimmte Kosten nur eine spezifische
Gruppe von Mietern oder Eigentimern betreffen.

1. Im Mentipunkt Umlageschliissel eine-neue-Umilageart-definieren s

(1) Klicken Sie auf die Schaltflache + in der Fufleiste, um einen neuen Umlageschlissel
hinzuzufigen.

E@@Dmmgéa

4 20006 \WEG Neumarkt 59 Dis
@ WEG  Neumarkt 59, 06110 Halle (Saale) Qo = 2

admin

Objektmenii @, I Umlageschiussel # » Objekidaten » Umlageschiiissel » bearbeiten

Objektdat ] Anzanl Einheit i
@ . - Umlageschlissel
Stammdaten Personen
Name — | Wohnflache/Gewerbeflache
Ansprechpartner Kabel TV S
Einheit e ]
> Rauchwarnmelder .
Gebaude Stondarc K =
Umlageschliissel Festumiage -2 ~ | Achtung: Der Wert kann spater nicht wieder verringert werdent
Eigentumer ext. berechn. Wasser-/sonst. Kosten
Liegenschaften ext. berechn. Heizkosten
Objektzahler MEA Garage
Dienstleister / Handwerker MEAaligemein
Bankkonten -} a a =
B -~ @15
v 0T

Abb. 87: Formular Umlageschliissel hinzufiigen

(2) Tragen Sie die Informationen den Feldern entsprechend ein.
Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache speichern.

(3) Die Anzeige des neuen Umlageschlissels erscheint.

(5]
4 a B — o @
& & =B TP MET N Svate 51, 06112 Halle (Sask) 2. B ,zm

Umlageschlissel: Gartennutzungsgebhr

Einheit €
Standardwert i
B Mietvertrage

Statistik

@ Liegenschaften
Verwaltungseinheiten
(Anzaht)

) Objekizanler (Anzahi)

2 Gebaude = 4

Dienstiester /
B Handwerkor

Personen Summe T o 0
B) Bankionten Kabel TV
Venvaltungseinheiten
B saneung Rauchwarnmelder (Anzab)

‘Wohneinheit - 4

& Serentrit
summe : o .
& Anpassung monat
Zangon
B Posteingang
B Suchngen R
e [ T Y - T srscrten e [ egcrsensemenmen [ ror [ o~ v [

Die Statistik schliisselt dabei tbersichtlich die Verwaltungseinheiten und Anzahl der Miet-
vertrage je nach Gebaude und Art der Einheit auf.

(4) Schaltflache Eigenschaften setzen: Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache
Eigenschaften setzen, um die Eingabe fir die Eigenschaften des Umlageschlissels zu
offnen.

(5) In dieser Ansicht tragen Sie die festen Werte fir die Eigenschaften des Umlageschlis-
sels ein:
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A > Objelddaten »

‘:@

MIET

Umiageschiissel » Gartennutzungsgebahr

10001 BKA Miethaus
Magdeburger Stralie 51, 06112 Halle (Saale)

» Eigenschaften setzen

B 0,

s

B Umlageschliissel Wohnflache /
Gewerbeflache

Objekteigentimer
Mietvertrage

B Liegenschaften
Objektzahler

» Dienstleister /
Handwerker

Bankkonten
Sanierung
Serienbrief

» Anpassung monatl
Zahlungen

Posteingang
0] Rechnungswesen
Rucklagen
Buchungen

Objekt schliefien

EI Umlageschlissel

Eigenschaften setzen

Feste Werte fir die des setzen.
Heizflache
N ®©
umbauter Raum
neuer Wert - Oia © nein
Warmwasserfiache giiitig ab =y
Gewerbemieteranteil gultig bis.
Wert setzen fur alle v
Wohnungsmieteranteil
Filter
Miteigentumsanteil
Gebaude
Anzahl Einheit
Art der Einheit =
Personen
Kabel-TV
Rauchwammelder
Festumlage
ext. berechn
Wasser-/sonst. Kosten
ext. berechn. Heizkosten
v @ 18

Je nach Umlageeinheit kdbnnen Sie den Verwaltungseinheiten/Mietern/Eigentimern
konkrete Standardwerte oder flr die spatere Eingabe von Festbetrdgen die Kostenumlage

bei neuer

Wert mit ja oder nein vermerken.

(6) Wahlen Sie auRerdem bei Wert setzen fiir, ob diese Eigenschaft fur alle oder jeweils
nur flr Verwaltungseinheiten oder Gebdude gesetzt werden soll.

(7) Nutze

n Sie die Filterfunktion, wenn Sie diese Eigenschaften nur flr bestimmte

Gebéude und Arten der Einheit verwenden mochten.

8)

Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltfache speichern, um die gesetzten Eigen-

schaften zu sichern.

©)

Schaltflache Eigenschaften iibernehmen:

Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache Eigenschaften libernehmen, um
bereits in einem anderen Umlageschlissel gesetzte Eigenschaften in den aktuell
geodffneten bzw. neu angelegten Umlageschlissel zu Gbernehmen:

(@ 10 Bwamiethaus
MET  prag, ati 51,0812 Halle (Saale)

B) Umiageschiissel

2 Objekleigentimer

Eigenschaften ibernehmen
Werte aus ei

Warmwasserfache

Gewerbemisteraneil
B Metvertiage - ©

Wohnungsmieterantei

B Liegenschaften
Mieigentumsantei

B Objektzahler

Anzani Einheit giitg ab

Dienstieister /
& Handwerker quiigbis
Fiter

2 Bankkonton
Gebaude

o o

B Sanierung
Artder Einbeit

B Serienbrief

& Anpassung monall
Zahlungen

ext berechn. Heizkosten

[E e ——

Wohnfiache/Gewerbeflich

B Postingang
00 Rechnungswesen

B Rucklagen

B Buchungen

B B

Objekt schlieien

(10) Wahlen Sie in der Liste Werte (ibernehmen von den Umlageschlissel aus, dessen
Werte Sie ibernehmen mdéchten.

(11) Bestimmen Sie in der Liste Anwenden fiir, auf welche Konstellation des Verhéltnisses
zwischen Mietvertrag zu Verwaltungseinheit (oder auf alle) die Eigenschaft angewen-
det werden soll.
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(12) Verwenden Sie die Filterfunktion, um die Eigenschaften gezielt auf bestimmte Gebéau-
de oder Einheitstypen anzuwenden.

(13) Klicken Sie in der FuRleiste auf die Schaltflache speichern, um die Ubernahme der
Eigenschaften fir diesen Umlageschlissel durchzufiihren.

2. Im Mentipunkt-Mietvertrége die-einzelnen Datenséatze 6ffnenrricins

(1 4) Eigenschaften (hinzufiigen)

- " , I S N R N
Dle Umlageart Gaﬂenpﬂege fugen Sle Wohnfiache / Gewerbeflache 01.01.2009 50,00 m* Zx
bei den von der Kostenumlage Hertzene oo 200m 0| = ZE

) ) . Wehnungsmieteranteil 01.01.2009 5000 m 2]
betroffenen Mietern hinzu und fillen p— poyep— T E—
diesen mit dem jeweiligen Anteil (in pugszng o1 enz00e o | ZE]

. . . - . externe Heizkosten-Abrechnung 01.01.2000 ja E
diesem Fall die jeweilige Wohnflache) p— oy A ZE
aus IGar\enpﬁege 01.01.2013 50,00 E |

Um auch bei spaterem Leerstand die Abb. 88: Eigenschaften des Mietvertrags
Verwaltungseinheit bei der Kostenumla-

ge zu berlicksichtigen, miissen Sie die Wohnflache auch unter GEBAUDE —> VE —> Eigenschaf-
ten der VE als Eigenschaft Gartenpflege hinzufugen.

3. Im Mentipunkt Konten-ein-Kostenkonto-hinzufigen-oder-bearbeiten .

(15) Wahlen Sie aus der Auswahlbox fir Umlageschlissel die Gartenpflege (m?) Mieter aus
und speichern Sie, indem Sie auf die Schaltflache speichern klicken.

Ergebnis:

Die auf das Konto Gartenpflege gebuchten Kosten werden im Rahmen der Betriebskosten-
abrechnung ausschlieBlich auf die Mieter der Verwaltunsgeinheit 1 und 2 umgelegt.

Die Ubrigen Mieter erhalten keinen Kostenanteil.

Vorwegabzug:
Fir die Verwaltung gemischt genutzter Immobilien mit Wohnungs- und Gewerbemietern kann
es notwendig sein, ausschlieRlich auf den Gewerbeanteil anfallende Kosten vorweg zu
ermitteln, diese von den allgemeinen Kosten abzuziehen (Vorwegabzug) und ausschlieRlich auf
Gewerbemieter umzulegen.
(16) Fillen Sie fur Gewerbemieter in der Verwaltungseinheit und im Mietvertrag das Feld
Gewerbemieteranteil m? aus.

(17) Speichern Sie den Umlageschliissel Gewerbemieteranteil (m?) fir das jeweilige
Kostenkonto speichern.

(18) Fullen Sie bei Kosten, die ausschliel3lich Wohnungsmieter betreffen, im Mietvertrag der
Verwaltungseinheit das Feld Wohnungsmieteranteil m? aus.

(19) Speichern Sie den Umlageschlissel Wohnungsmieteranteil (m?) fur das jeweilige
Kostenkonto.
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|Zl Geschafft!
Sie wissen nun, wie Sie in Immoware24 ein Objekt anlegen kénnen und alle zugehdrigen

Objekt-Funktionen anwenden kénnen.
Erfahren Sie im nachsten Kapitel, wie Sie, falls vorhanden, lhre Liegenschaften mit

Immoware24 verwalten.
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