8. Rechnungswesen

Bis auf die objektlibergreifenden automatischen Sollstellungen und die objektiibergreifenden
Banktransaktionen werden alle Buchungen und Abrechnungen objektbezogen durchgefinhrt.
Das Rechnungswesen ist direkt im jeweiligen Objektmen( verankert.

(1) Offnen Sie das Objektmeni: Klicken Sie auf das Modul Objektdaten r
(2) Wahlen Sie das gewiinschte Objekt aus.

(3) Kiicken Sie auf die Schaltflache Objekt 6ffnen in der FuRleiste oder steuern Sie das
Objekt Gber das Dock an.
Onensine |

(4) Klicken Sie auf den MenUpunkt Buchungen im Objektmen( links, um das Rechnungs-

wesen zu 6ffnen.
Buchungen

(5) Im Fenster rechts erscheint eine Ubersicht Ihrer letzten Buchungen.
Bei einem neu angelegten Objekt ist dieses noch leer.
Das Buchungsjournal dient dem Nachweis der tatsachlichen und zeitgerechten
Verarbeitung der Geschaftsvorfalle. Alle buchungspflichtigen Geschaftsvorfalle werden
zeitnah nach ihrer Entstehung vollstdndig und verstandlich in zeitlicher Reihenfolge
dort aufgezeichnet.
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2 autom Sollst - Mieter
. -

2 autom Verwatterhonorar

“Buchung * WerlsL/Fallg.  Abgrenzung =

() 2024589 Zahiung Miete in 12:2022 VEOG Wohnung 04 Lemke, Gerd Zanung Debior | 25.01.202¢ 0312202 03122022

() 202455 Zahlung Miete in 1112022 VEDS Wohnung 04 Lemke, Gerd Zahung Debior | 25.01.2024 ou112022| 0411202

(1) 2024:587 Zahlung Miete in 1012022 VEOG Wohnung 04 Lemke, Gerd Zahlung Debior | 25.01.2024 05102022 05102022

(1) 2024:5% Zahlung Miete in 0812022 VEOS Wohnung 04 Lemke, Gerd Zanung Dedior | 25.01.202¢ 03002022 03092022

e (1) 2024585 Zahlung Miete in 0812022 VEOG Wohnung 04 Lemke, Gerd Zanung Debior | 25012024 05082022 05082022

888 8§

() 202534 Zanlung Miete i 0712022 VEOS Wonnung 04 Lemke, Gerd ZanungOestor | 25012024 oo072022| 00072022
2 Betrebsiostenabrechnung =

(1) 2024583 Zahlung Miete in 0812022 VEQG Wohnung 04 Lemke, Gerd Zahiung Debior | 25.01.2024 03062022 03062022

&

£ Heizkostenabrechnung (extern)

() 2024552 Zahlung ietein 0512022 VEQS Wohnung 04 Lemke, Gerd Zahung Deior | 2501200 06052022 | 06052022 =

B Umsatzsteuerabrechnung

(7 2024581 Zahiung Miete In 0412022 VEDS Wohinung 04 Lemke, Gerd ZanwngDevtor | 25012028 03042022 03082022 =
B §35-Ubersicht

() 2026550 Zahiung Miets in 0312022 VEDS Wohnung 04 Lemke, Gerd Zanungebror | 2501206 04002022 04032022 =
£ Einnahme Oberschussrechnung

() 2024579 Zahiung Mietsin 0212022 VEDS Wohnung 04 Lemke, Gerd ZaningDebior | 2501206 05022022 05022022 =
£ Bankkonio-Abrechnung

(1) 2024578 Zahlung Mietein 01/2022 VEQS Wohnung 04 Lemke, Gerd Zahlung Debior | 2501200 07012022 | 06012022 IS
£ Abrechnung Mietobjekt

() 2024577 Zahlung Miete in 12/2022 VED1 Laden Sportgeschaft ZanungDevtor | 2501200 0322022 | 03122022 =
[Cp— P e T e e e i =

© Kontakte ) 2026575 Zanlung Mete in 1012022 VEO1 Lacen Sportgeschatt Zanungestor | 25012024 05102022 | 05102022

8 &

© Betegungen ) 262574 zahlung Miee in 0512022 VEOt Lacen Sporigeschatt Zamungosonor | 25012024 caoszmz | caoszuze

© Dienstister ) 2024572 Zahlung Miste i 0812022 VED1 Laden Sportgeschatt ZanungOebtor | 25012024 0sc02022| 0502022 coras0 etonto sxXE

a0 780 10 o 58

"=
Abb. 122: Buchungsjournal

T

Objext scnleien

[Por > ouss | Export

Zur Ubersicht werden alle Buchungen im Buchungsjournal mit dem genauen Buchungstyp
gekennzeichnet.

et |

<N < Text =yp

20215 Skonto: uhr 08/2021 benutzerdefiniert
20214 ‘Skonto: gew. Skonti: Hausmestergebiihr 08/2021 Kreditoren-Skonto
20213 Zahlung Hausmeistergebiihr 08/2021 Zahlung RE
20212 Hausmeistergebuihr 08/2021 RE

Abb. 123: Buchungstypen
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Uber die Registerkarten oben rechts kénnen Sie diese Ubersicht gruppieren:

Journal:

gruppiert nach Konten:
offene Posten:

Zahlung offener Posten:
Rechnungspléne:

alle Buchungen

alle Buchungen nach Kontenarten gruppiert

alle unbezahlten Forderungen und Verbindlichkeiten
alle Zahlungen von Forderungen und Verbindlichkeiten
Gruppe von wiederkehrenden Rechnungen

Periodenabschliisse: siehe 7 Kapitel ,8.2.13 Periodenabschliisse nach GoB*

Durch die passende Filtereinstellung konnen Sie die Buchungen zeitlich eingrenzen, basierend
auf dem Entstehungsdatum, dem Falligkeits- oder Wertstellungsdatum oder der Zuordnung zu
bestimmten Abrechnungszeitrdumen.

(1) Sie konnen die Filter erweitern: Beispielsweise auf der Registerkarte gruppiert nach

Konten kdnnen Sie nach abgegrenzten umlagefahigen Ausgaben (im Abrechnungszeit-
raum gezahlt, aber nicht abgerechnet oder abgerechnet, aber nicht gezahlt) suchen:

Kategorie

®

nurumlageféhige Ausgaben  ~| Kategorie [ vu nUT Umlagefahige Ausgaben |
Wertstellung / Faligkeit | |zwischen | 01012014 | [31.12.2014 (=) |Abgrenzungsdatum | |zwischen | 01012014 | [31.12:2014

Abgrenzungsdatum | fauerhaib von: ~| 01.01.2014 | [31.12.2014 Wertstellung | Falligkeit: -| |aufterhalb von ~| (01012014 | [31.12:2014

(<]

Buchungstyp Solistellung anzeigen Buchungstyp Solstellung
Rechnung Rechnun
Zahlung Debitor Zanlung Debitor
Zanhlung Kreditor 2Zahlung Kreditor

Aus dem Journal heraus kdnnen Sie die Einzelansichten der Buchungen 6ffnen:
(2) Klicken Sie hierfir in der Ansicht auf das Lupen-Symbol. Die Buchung 6ffnet sich.

# » Buchhalting » Buchungen » 2011-1-Zahiung Brennstoffcosten » anzeigen

Joumal | gruppiert nach Konten | offene Posten | Zahlungen off Posten | Rechnungspline | Periodenabschiiss

Zahlung Kreditor:
20111 Zahlung Brennstoffkosten
Buchungsdatum: 26.012011
Wertstellungsdatum: 28012011
o pre—
Betrag Konto Betrag Konta

262,00€ | 070000 Energie GmbH 262,00€ | D01200 WEG 19,00 % 26012011

offener Posten: 0.00€

bezahit folgende Posten:
2021-52 Brennsfoffkosten  iHv. 262,00€ | [T

Abb. 124: Einzelansicht Buchung

Klicken Sie auf die Schaltflache neue Buchung in der FuRleiste. Geben Sie einzelne Buchungs-
vorgénge ein. Uberpriifen Sie vor der Durchfiinrung der ersten Buchung den Kontenrahmen des
Objekts. Passen Sie diesen ggf. an.

8.1 Buchungskonten

Wenn Sie beim Anlegen des Objektes den Musterkontenrahmen (siehe 7 Kapitel ,,6.1.1 Objekt
anlegen®) ibernehmen, sind bereits alle fiir die Verwaltung benétigten Konten hinterlegt.

Der jeweiligen Verwaltungsart entsprechend sind unterschiedliche Musterkontenrahmen fir
Mietverwaltung, WEG-Verwaltung sowie WEG mit SE-Verwaltung vorhanden.

(1) Klicken Sie auf den Menlpunkt Konten. Der Objekt-Kontenrahmen 6ffnet sich. Dort
konnen Sie die eingerichteten Konten verwalten sowie ggf. an lhre internen Bezeich-
nungen anpassen.
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Auch wenn der Musterkontenrahmen beim Anlegen des Objekts nicht
Ubernommen wurde, sind dennoch einige Standardkonten hinterlegt.
Diese Konten werden fir systeminterne Buchungsassistenten sowie das
Modul Abrechnung benétigt.

Sie kdnnen diese Konten nach lhren individuellen Vorgaben anpassen.

Die Buchungskonten im Uberblick

(1) Um ein bestehendes Konto zu bearbeiten, klicken Sie auf die Schaltflaiche ¢ neben
dem entsprechenden Eintrag.

(2) Um dem Kontenrahmen des Objektes ein neues Konto hinzuzufiigen, klicken Sie auf
die Schaltflache hinzufiigen.

N I

IS 5 1901 gkamiethaus o0 D o
d MET  Magdeburger Strale 51, 06112 Halle (Saale) Qo " admn

# > Buchhatung > Konten » Liste

[@ Objektdaten | Konten (Mietverwaltung) sadenftem ()

B stammdaten =] Sachkonten

<N Name
B ceb =) Emnahmen
2 Gebaude 001200 Mietkonto
 Umlageschiassel =] Bestands/Anlagekonten e = e - >
= Anfangsbestande :'\:
B Objekteigentamer 001400 Uberzaniungen aus Vorjahren at 000€e Qs E
) Banken  Kassen
B Mietverirage 008500 Darienen passv | -1.00000€ Qs
| Ruckiagen, Dariehen, Hypotheken,
2 Liegenschafien Dutchasposten 006500 Hypotneken passv | oooe QAZR
B Objekizahler ] Debitoren 003000 Anfangsbestandskonto neutral | -16.713.47 € Qs
A e e &) Mieter 003388 Durchlaufposten Kautionen passiv | 20000€ Qs
= 003999 Durchiaufposten v 000€ ,
B Bankkonten Eigentimer ufpe pass| Q s/
= i 8
B Sarienrg sonsiige 026000 Vorsteuerriickerstattungen aktiv 000€ Qs
027000 Durchiaufposten Skonti passiv 000€ Qs
B Serienbrief =] Kreditoren
028100 Zinseinnahmen Mietkonto Enrag 000€ Qs
& Anpassung monatl. Zahlungen
028000 Zufuhrung Mietkonto durch passiv 000€ Q/
B Posteingang Eigentumer
= 040100 Hausmesterkosten Kosten|  40344€ | Mieter: 1 ellg: Wohnfiache Qs
Rechnungswesen
040200 Hausmestergenalt Kosten 000€ | Mieter: 100, eilg: Wohnfiache Qs x
2 Rcklagen
040300 Reinigungskosten Kosten|  288.16€ | Mieter: Wonnfiache Q7
2 Buchungen
040400 Gartenarbeten Kosten 000€ | Mieter: Wonnfiache Qs x
B autom. Sollst: Mieter
040500 Winterdienst Kosten 000€ | Mieter Wonnfiache Qasx
B autom. Verwalterhonorar
2. 041000 Bremsbffosten Kosten | 5.372.52 € | Mieter: Heizkostenabrechnung Heizkosten, 100,00% Festbetrag: ext. berechn. Heizkosten (€) Qs 4
B Konten - g s O

Abb. 125: Ubersicht der Buchungskonten des Musterkontenrahmens, hier: Mietverwaltung

Die Buchungskonten sind nach den Anforderungen der doppelten Buchfiihrung kategorisiert in:
. Sachkonten (Einnahmen und Ausgaben),
. Anlage- oder Bestandskonten
(Anfangsbestande, Kassen/Banken, Ricklagen/Hypotheken/Darlehen),
. Debitoren (Bewohner, Eigentimer, Sonstige),
. Kreditoren (Lieferanten und Dienstleister)

Konten fiir Debitoren und Kreditoren sowie Bankkonten werden automatisch generiert.

Durch die Zuordnung von Mietern und Eigentiimern zu einem Objekt werden automatisch
entsprechende Debitorenkonten im Kontenrahmen angelegt. Ebenso wird bei der Zuordnung
eines Handwerkers oder Dienstleisters automatisch ein Kreditorenkonto erstellt. Werden die im
Adressbuch hinterlegten Bankkonten mit einem Objekt verkniipft, entstehen im Kontenrahmen
spezifische Objektbankkonten wie Mietkonten, WEG-Konten oder Ricklagenkonten. Diese
Konten finden Sie zusammen mit allen anderen Ubersichtlich in den jeweiligen Kategorien der
Kontenubersicht. Dadurch kénnen alle Einnahmen und Ausgaben prazise sowohl den Sach-
und Anlagekonten als auch den jeweiligen Schuldnern (Debitoren) und Glaubigern (Kreditoren)
zugeordnet und verbucht werden.
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8.1.1 Buchungskonten einrichten und bearbeiten

Bearbeiten Sie ein bestehendes Konto, kénnen Sie hier die voreingestellten Werte prifen und
ggf. Ihren internen Vorgangen anpassen. Auch der Name und die Nummer des Kontos sind
variabel.

(1) In der Kategorie legen Sie fest, welchem Kontenbereich das Konto zugeordnet wird.

(2) Bei der Kontenart definieren Sie, ob das Konto auch in der Einnahme-Uberschuss-
Rechnung (EUR) abgebildet (Kosten/Ertrag) oder nur als Einnahme/Ausgabe bei der
Bankkontenabrechnung bertcksichtigt wird.

(3) Vergeben Sie entsprechend lhres internen Systems eine Nummer sowie einen
Kontonamen.
Ausnahme: Die Kontenbereiche

. zwischen 090000 und 999999 und

. zwischen 006000 und 006999

sind fiir Konten in der Sondereigentumsverwaltung fir die Vergabe eigener
Kontonummern gesperrt.

Die Umsatzsteuer-Option bezieht sich auf die in den konkreten Leistungen enthaltene
Umsatzsteuer. In Immoware24 werden alle Betrage Brutto gebucht.

Bei aus dem Musterkontenrahmen tbernommenen Konten ist der enthaltene
Umsatzsteuer-Satz voreingestellt.

Angaben zur Umsatzsteuer (USt.) sind ausschlief3lich fiir Objekte relevant,

deren Eigentiimer vorsteuerabzugsberechtigt sind und bei denen Umsatzsteuer
vereinnahmt wird. In allen anderen Fallen kénnen die standardmafig hinterlegten
Werte unverandert bleiben. Ist die Umsatzsteuer relevant, prifen Sie die
voreingestellten Konten auf den korrekten Umsatzsteuer-Satz und passen Sie
diese bei Bedarf an lhre individuellen Anforderungen an.

Anrechnungsfahige Umsatzsteuer:
Fir die Berechnung der anrechnungsfahigen Umsatzsteuer (abzugsfahige Vorsteuer) bendétigen
Sie den Wert, den Sie am jeweiligen Konto im Kontenrahmen eingestellt haben.
Méglich sind:
1. ein frei definierbarer Wert zwischen 0 % und 100 %
. 0 %, wenn die Kosten z.B. ausschlieflich auf Wohnungsmieter umgelegt werden,
. 100 %, wenn die Kosten ausschlieRlich auf umsatzsteuer-pflichtige Mieter umge-
legt werden
. ein individueller Wert, wenn fir Sie spezifische steuerliche Gegebenheiten gelten
2. die Berechnung entsprechend dem umsatzsteuer-pflichtig vermieteten Gewerbeflachen-
anteil gemafl Stammdaten
Die Berechnung gemaR Punkt 2 basiert auf dem umsatzsteuer-pflichtig vermieteten Gewerbe-
flachenanteil am Falligkeits-/Wertstellungsdatum jeder Buchung.

EUR/Umsatzsteuer-Abrechnung:
(1) Markieren Sie, um das Konto in 0.g. Abrechnungen einzufligen.
Aktive Ausgaben (z.B. Privat-Entnahmen) oder passive Einnahmen (z.B. Zufiihrungen
gegen Liquiditatsengpass) zahlen nicht dazu.
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Sichtbar in Auswahl:

Uber dieses Feld steuern Sie die Sichtbarkeit des Kontos in den Buchungs-Eingabemasken.
Mit der Einstellung sichtbar erscheint das Konto im Auswahimenu der Buchungssatze.
Einmalig genutzte oder in der Buchhaltung nicht mehr bendtigte Konten kénnen Sie auf
unsichtbar schalten, um die Auswahlmenis zu bereinigen.

Umlagen:
Bestimmte Ausgaben kénnen im Zuge der Betriebs- und Heizkostenabrechnung bzw. der Haus-
geldabrechnung direkt auf Mieter oder Eigentimer umgelegt werden.
Hinterlegen Sie dies im zutreffenden Konto:
(1) Entscheiden Sie, in welcher Abrechnungsart die Umlage erfolgt
(Auswahlmenu Art der Abrechnung).

(2) Die weiteren Eingabefelder erscheinen.
Weisen Sie den konkreten Umlageschlissel zu.

Die Konten im Musterkontenrahmen sind standardmafig mit Voreinstellungen zur
Umlagefahigkeit versehen. Wenn mehrere Umlageschlissel genutzt

werden, missen die Prozentwerte in der Summe genau 100 % ergeben.

Priifen Sie, ob diese Einstellungen lhren Anforderungen entsprechen, und passen
Sie diese bei Bedarf an.

Heizkosten, die verbrauchsabhangig abgerechnet werden, kdnnen als Festbetrage
fur jeden Mieter oder Eigentimer in die Betriebskosten-, Heizkosten- oder Haus-
geldabrechnung einflieBen. Voraussetzung dafir ist, dass diese Betrage zuvor von
einem externen Abrechnungsdienst ermittelt wurden. Verwenden Sie hierfir die
Abrechnungsart Heizkosten.

8.1.2 Buchungskonten anzeigen (Kontenblatt)

(1) Um ein Konto mit dessen Eigenschaften und Buchungseintrdgen anzuschauen, klicken
Sie in der Konteniibersicht rechts neben dem Konto auf die Schaltflache O

Kategorien # » Buchhaltung » Konten » 040300 Reinigungskosien » anzeigen

=| Konten

[Z] sachkonten

[—— 040300 Reinigungskosten
o Konto-Kategorie Ausgaben
[Z] Einnahmen W Koo
aktuelle Umlage Mieter: Betriebskostenabrechnung Betriebskosten, 100,00% anteilig: Wohnfiache / Gewerbeflache (m?)
[Z] Bestand: Option voller USt -Satz
anrechenbare USt. aus
| Anfangsbestande =
EUR / USt.-Abrechnung ja
- sichtbar in Auswahllisten ja
[Z] Banken/Kassen
__ Ricklagen, Darlehen, Hy- Buchungen fiir dieses Konto:
[=] potheken
Durchlaufposten
%) | Buchungsdatum v| [awischen  v| (01012005 | 31122005 | [anzeigen ]
[=] Debitoren
inkl.
[ Eigentumer “Typ ©Buchung * Werist / < Abgrenzung
Fallig
B sonstige 2025- R-Nr.: 12345 / K-Nr.: RE |27.01.2025 27.012025| 27.01.2025 | 070002 GreenGroup Hausverwaltung | 1.332,80 € 1900% | @ | Q) & X [
1 YYYYYYYYYYYY
[= Kreditoren Summe im Zeitraum I| 1.33280€ 0,00€
Saldo im Zeitraum 3 11.33280€
l« @0 » 1

_l Export | hinzuftigen | bearbeiten | Ioschen | PDF ] PDF -> DMS
Abb. 126: Kontenblatt
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8.1.3 Konten lI6schen
(1) Sie kdnnen ein Konto I6schen, auf dem noch keine Buchungen vorgenommen wurden,
indem Sie auf die Schaltflache ¥ klicken (auler bei systemrelevanten Konten).
8.2 Buchungen

Das Buchungssystem arbeitet nach dem Prinzip der doppelten Buchfiihrung. Ein gebuchter
Betrag erscheint somit stets auf zwei Konten (Soll und Haben).

Beispiel Miete:
Die Sollstellung erzeugt einen offenen Posten:

Debitor Einnahmekonto
- AN
080003 Mieter Hans Meyer 060000 MIETE
(SOLL-Konto) (HABEN-Konto)

Der Mietbetrag erscheint als Forderung des Verwalters auf dem Debitorenkonto und als
Einnahme auf dem Sachkonto. Die Forderungen des Verwalters gegentber dem Debitor durch
Buchung des Zahlungseingangs auf der Bank werden ausgeglichen:

Anlagekonto Debitor
001200 Bank 080003 Mieter Hans Meyer
(SOLL-Konto) AN (HABEN-Konto)

;E o Die Funktionsweise des Buchungssystems wird im
echnung

[ i Buchung | Folgenden anhand von Buchungsvorgangen erlautert.

Bankumbuch: Bankumbuch: . . . . . .

T Um eine Buchungsiibersicht mithilfe des Assistenten zu

B Anfangsbestandsuchung erhalten, klicken Sie auf die entsprechende Schaltflache

Zahlung ET Zahlung Debitor- Eigentimer

Zahlung M Zahlung Debitor- Mieter heue BUChung in der Furyeiste-

Verw. M-=HG Verwertung Miete als Hausgeld

Ausz. E-Ubersch. Auszahlung Einnahmedberschuss

ET Umb. Ertr. Umbuchen von Mieteriragen zwischen ET

SE-Rechnung SE-Rechnung

SE-Ri lan SE-R

Riicklagen

neue Buchung a || PDF -» DMS | | Export |

Abb. 127: Assistent - Buchungsibersicht
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8.2.1 Anfangsbestandsbuchung

RE

Rechnung

Bankumbuchung
Ki

Bankumbuchung

AB

wung

Zahlung ET

Zahlung Debitor: Eigentimer

Zahlung M Zahlung Debitor: Mister

Verw. M-=HG Verwertung Miete als Hausgeld

Ausz. E-Ubersch. Auszahlung Einnahmedberschuss

ET Umb. Erir. Umbuchen von Mieteriragen zwischen ET
SE-Rechnung SE-Rechnung

R >

SE-Ri lan SE-R slan

Riicklagen

neue Buchung ~ |[ PDF > DMS | [ Export |

Abb. 128: Assistent—Buchungsubersicht

(1) Ein neues Objekt erfassen Sie, indem Sie die

()

Anfangsbestande der zugehdrigen aktiven
Anlagekonten (z. B. Bankguthaben, Kassenbe-
stande, Festgelder) und eventuell vorhandener
passiver Anlagekonten (z. B. Erhaltungsrick-
lagen) anlegen.

Uber das Anfangsbestandskonto buchen Sie
diese Betrage auf die einzelnen Konten.

Die Bankkonten des Objekts sind im Musterkontenrahmen nicht enthalten, da diese
erst durch die Zuordnung eines realen Bankkontos hinzugefligt werden. Ordnen Sie
dem Objekt ein Bankkonto zu, um die entsprechenden Bankkonten in den Auswahl-
menUs der Buchungssatze verfligbar zu machen.

(siehe 2 Kapitel ,6.2 Bankkonten fir Objekt anlegen®).

(3) Um einen Anfangsbestand zu buchen, klicken Sie in der Buchungsubersicht auf die
Schaltflache Anfangsbestand. Die Buchungsmaske 6ffnet sich.

Anfangsbestandsbuchung:

Buchungsdatum — |05,
Wertstellungsdatum - 31

Buchungstext

Buchungsbeleg

.01.2015
122014

— |AB Mietkonto

Beleg-Nr 365

Beleg-Blatt 10

Buchungspositionen

—" 001200 Mietkonto

= ‘ 008000 Anfangsbestandskonto

L]

o]

Aktiv- oder Passivkonto
Anfangsbestandskonto

Betrag -+
Abgrenzungsdatum —+ 31

Abb. 129: Formular: Anfangsbestandsbuchung

© 2026 Immoware24 GmbH

2156,23|€

Az.2014

Buchungsdatum:
Tag der Buchung.

Wertstellungsdatum:

Tag des tatsachlichen Geldflusses, Nachweis
wird durch Datum auf Kontoauszug gefiihrt;
bei Anfangsbestand: Saldo zum Stichtag.

Als Wertstellungsdatum der
Anfangsbestandsbuchung
tragen Sie den Tag vor Beginn
des aktuellen Abrechnungs-
zeitraums ein.
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Buchungstext:

Bezeichnung des jeweiligen Anfangsbestandes, z.B. Bankguthaben. Bezeichnen Sie Eintrage
eindeutig und leicht nachvollziehbar.

Aktiv- oder Passivkonto:
Konto, fiir das Sie Anfangsbestand buchen.

Anfangsbestandskonto:
Gegenkonto flr die Anfangsbestandsbuchung

Betrag:
der jeweilige Anfangsbestand in Euro

Der Buchungssatz wird vom System automatisch zwischen Soll- und Haben-Konto
gebildet.

Abgrenzungsdatum: Das Abgrenzungsdatum tragen Sie ein, um Buchungen in einen
Abrechnungszeitraum der Betriebskostenabrechnung, der Heizkostenabrechnung und in WEG-
Objekten der Hausgeldabrechnung zuzuordnen.

Nur die Rucklagenabrechnung in WEG-Objekten basiert auf dem Wertstellungsdatum der
Buchung.

Das Abgrenzungsdatum muss innerhalb des Abrechnungszeitraumes liegen, in
dem die Buchung angerechnet werden soll.

(4) Klicken Sie auf die Schaltflache speichern, um die Buchung zu tGbernehmen.

8.2.2 Sollstellung buchen, automatische Sollstellung

IRE — | Sollstellungen sind erwartete Einnahmen, wie z.B.

echnung
benuizerdsfiniert  benutz te Buchung . monatliche Mietzahlungen und Vorauszahlungen
Bankumbuchung Bankumbuchung . . . . .
Kostenumbuchung  Kostenumbuchung flr Betriebs- und Heizkosten (Miet- und WEG mit
AB Anfangsbestandsbuchung SE‘VerWaltu ng)
Zahlung ET Zahlung Debitor: Eigentimer
Zahiung M Zahlung Dekitor: Mister . monatliche Hausgeldzahlungen und Ruicklagen-
Verw. M-=HG Verwertung Miete als Hausgeld . . -
Ausz. E-Ubersch. Auszahlung Einnahmelberschuss ZUfUhrungen von Elgentumern (WEG- Und WEG
ET Umb. Erir. Umbuchen von Mieteriragen zwischen ET mlt SE'VerWaltU ng)
SE-Rechnung SE-Rechnung
SE-R SE-R
Riicklagen
neue Buchung a || PDF == DMS | [ Export

Abb. 130: Assistent — Sollstellung

Diese werden als Soll-Buchung auf den Debitorenkonten der Mieter bzw. Wohnungseigen-
timer erfasst.

(5) Um eine einzelne Sollstellung manuell zu buchen, klicken Sie auf die Schaltflache
Sollstellung.
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Buchungsdatum:
Tag der Buchung

Falligkeitsdatum:
Datum der Falligkeit, die im Vertrag vereinbart ist

Buchungstext:
eindeutige Bezeichnung der erfassten Buchung

Debitor:
Wahlen Sie aus der Auswahlbox der Debitorenkonten den jeweiligen Mieter oder Eigentiimer.

Haben-Konto:
Wahlen Sie die zutreffende Einnahmeart aus den hinterlegten Sachkonten (z.B. Miete).

Betrag:
Sollstellung (brutto) in Euro.

Nutzen Sie die Funktion monatliche Zahlungen aus Vertrag tibernehmen, um Soll-
stellungen fiir vereinbarte Mietzahlungen aus dem Mietvertrag oder Hausgelder aus
dem Wirtschaftsplan automatisch zu ibernehmen.

Klicken Sie auf die entsprechende Schaltflache , um Buchungsbetrage bei
Bedarf auf mehrere Konten aufzuteilen.

Umsatzsteuer: Wahlen Sie den in der Sollstellung enthaltenen Umsatzsteuer-Satz aus.

Abgrenzungsdatum: Das Datum muss innerhalb des Abgrenzungszeitraums liegen, fur den
Sie die Zahlung anrechnen.

A > Buchhaltung » Buchungen » Buchung hinzufiigen

Splitbuchungen:

Solistellung:
Klicken Sie auf eine der Schaltflachen
+ oder [=. Sie 6ffnen bzw. schlieBen so ein

Buchungsdatum —+ 12.05.2020

Falligkeitsdatum —+ 03.06.2020

weiteres ,Haben“-Konto. Splitbuchungen sind Buenungstext - e 052020

erforderlich, wenn Sie die Miete als Gesamt- Buchungsposiionen

betrag einnehmen und auf die Konten ,Miete*, - ’ — uLi
,Betriebs- und Heizkostenvorauszahlung* 1

verteilen mochten.

Haben-Konto — | 060000 Miete Wiss

Das Ergebnis ist beispielhaft in der Abbildung Betrag - mmj
rechts und im Schema unterhalb dargestellt: avgrozungecatum s
SOLL HABEN Haben-Konto | 080100 Betriebskosten-VZ | =
Betrag - 84,00 €
. Miet USt. Inkl. | 000% ~|
Debltor AN iete Abgrenzungsdatum —03.06.2020
BK-Vorausz.
| neue Buchung « || abbrachen || emeuem || speichern || speicher und neu |
HK-Vorausz. Abt?. 131: Formular neue Sollstellung mit
Splitbuchung
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Die Betrage werden entweder automatisch anhand der Werte aus dem
jeweiligen Mietvertrag oder Wirtschaftsplan berechnet oder kbnnen manuell nach

einem individuellen Verteilungsschlissel eingegeben werden.

Positive und negative Betrage kénnen Sie in einer Splitbuchung nicht gleichzeitig buchen.

(6) Klicken Sie auf die Schaltflache erneuern. Die Sollstellungssumme wird aktualisiert.
Sie kdnnen Uberprifen, ob die Gesamtsumme der einzelnen Splitbetrage mit der

bendtigten Belastung des Debitorenkontos Ubereinstimmt.

(7) Klicken Sie auf die Schaltflache speichern. SchlieRen Sie die Buchung Sollstellung ab.

(8) Die Buchung ist in den Buchungsubersichten zu finden. Wenn Sie eine Sollstellung
ohne Bezahlung buchen, ist zudem ein neuer Offener Posten entstanden

(siehe 7 Kapitel ,8.2.14 Offene Posten®).

Automatische Sollstellung (objektiibergreifend und objektbezogen)

(1) Um Sollstellungen fir eine Reihe Mieter/Eigentiimer fiir ein Objekt gleichzeitig zu
buchen, wahlen Sie den gleichnamigen Menutpunkt im Objektmend.

(2) Um Sollstellungen fir eine Reihe Mieter/Eigentiumer fir mehrere Objekte gleichzeitig

zu buchen, klicken Sie auf den gleichnamigen MenUpunkt in objektlibergreifenden

Aktionen.

(3) In beiden Fallen wahlen Sie den Monat aus und tragen die Jahreszahl ein, fir die Sie

die Sollstellung buchen. Monat ! Jahr — 11 v|i]2023 | | erstelien |

(4) Klicken Sie auf die Schaltflache erstellen.

In der objektibergreifenden Sollstellung erhalten Sie eine Liste aller Objekte gleicher Verwal-
tungsart.

A >

Buchhaltung » objektibergreifende Sollstellungen » 11/2023 » Objekte auswahlen

Ubersicht

Objekte

Sol]stellung(%

objektiibergreifende Sollstellungen - Objekte auswahlen

Objekte: 11/11  davon gebucht: 11 davon gesperrt: 0

alle Objekte v

* status * letzte * Sollstellungen

Anderung

“davon * davon

geéndert bezahit

BKA Miethaus bestétigt: 09.11.2023 11:27:14 - 6/6 0 0
(admin)

BKA Miethaus - inkl bestatigt: 09.11.2023 11:27:13 - 6/6 0 0
Liegenschaft (admin)

MFH Sportforum 2 bestétigt: 09.11.2023 11:27:14 - 8/8 0 0
(admin)

MFH Sportforum 4 bestétigt: 09.11.2023 11:27:15 - 12/13 0 0
(admin)

Miethaus DATEV Export bestétigt: 09.11.2023 11:27:14 - 5/5 0 0
(admin)

Mietschuldenhaus bestétigt: 09.11.2023 11:27:14 - 3/3 0 0
(admin)

Schulungshaus 1 MV bestétigt: 09.11.2023 11:27:14 - 5/5 0 0

<« @ > n

Abb. 132: Auflistung Objekte in objektlibergreifenden Sollstellung
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(5) Uber die Auswahl in der ersten Spalte bestimmen Sie, welche Objekte in die
Sollstellungsliste aufgenommen werden sollen. Als Voreinstellung sind alle Objekte
ausgewahlt.

(6) Entfernen Sie Markierungen fiir einzelne Objekte, missen Sie die Anderungen fir
jede Seite speichern, indem Sie auf die Schaltflache Werte auf dieser Seite speichern
klicken.

(7) Sind keine Anderungen notwendig bzw. alle Anderungen erfolgt, klicken Sie auf die
Schaltflache fertigstellen. Eine Sollstellungsliste fur die markierten Objekte wird
erzeugt.

Gleichzeitig wird die Bearbeitung dieser Sollstellungen im Objektmenu flir mogliche
Nutzer mit geringeren Administrationsrechten gesperrt.

Die Sollstellungen zur Buchung sind vorbereitet.
Diese sind jedoch noch nicht als Buchungen bestatigt.

(8) Klicken Sie auf eine der Schaltflachen PDF fiir alle Objekte bzw. PDF fiir ausgew.
Objekte im unteren Bildbereich.

(9) Sie kdnnen PDF-Dokumente fur eine effektive Kontrolle bzw. zur Archivierung erzeu-
gen.

(10) Es wird eine Ubersicht aller Sollstellungen des Objekts angezeigt. Diese werden ent-
weder aus zuvor im Objekt erstellten Sollstellungslisten iGbernommen oder, sofern noch
keine vorhanden sind, aus den Stammdaten der Mieter bzw. Eigentiimer abgeleitet.

(11) Sie kdnnen so die im Objektmenu erstellten Sollstellungslisten durch eine weisungsbe-
fugte Person prifen lassen, ggf. korrigieren und dann buchen.

(12) Eine erstellte Sollstellungsliste fur einen bestimmten Monat kdnnen Sie jederzeit erneut
aufrufen. Noch nicht gebuchte Objekte kdnnen Sie bearbeiten, entfernen und noch
nicht enthaltene Objekte erganzen.

Speichern Sie die Liste eines gleichen Zeitraums erneut im DMS, wird das
archivierte Dokument immer durch die aktuellste Version uberschrieben.

Um Sollstellungen zu &ndern, kdnnen Sie
(1) einzelne Objekte in der letzten Spalte der Objektliste entsperren bzw. auf der
Registerkarte Ubersicht auf alle entsperren klicken. Im Objekt kénnen Sie die
entsperrte Sollstellungliste bearbeiten, I6schen und neu erstellen

oder:

(2) Fuhren Sie Anderungen in der objektiibergreifenden Funktion aus:
Wechseln Sie zur Registerkarte Sollstellungen.
Wahlen Sie das Objekt aus der Liste aus. Klicken Sie auf die Schaltflache anzeigen.
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W = PRE= T JIPOR- " 0 e Pl

admin

&& Objektiibergreifende Aktionen 1212004 Upersicht ‘ Objekte | Solistellungen

e i

Do e Ers Objet - BA etvas Gesa)

[ autom. Verwalterhonorar

Monat 12/2023  Status [~/ bestatigt

S 19042024 141516 (admin)  Zulttbearbeet: 12,04 2024 141516 (samin)  besi: 10042024 14151 (aamin)

[B Leerstandsmanagement
aktive 66 0 davon 5

2 Liste exportierter Einheiten

2 Mahnwesen

Debitoren (Mieter):
2 Mieterhohungen (Heten

[ Bankkonten

Banktransaktionen
80563 €

Obijektubersicht T1466€

2 Schwarzes Brett 535,00€

080003
[ Dienstleister- / Handwerker-Beziehungen 080004 51300€
08000

537.50€

(SRR AR AR URS

2 Buchungs-Export
54950€

B Summen-/Saideniiste: Summe 5 3.665,29 €

[ offene Posten stichtagsbezogen

2 ustpfiichtige Flachen

< @2 <@ 6

Abb. 133: Anzeige der Sollstellungen fir ein Objekt

Alle Debitoren des jeweiligen Objektes werden mit den zu buchenden Sollstellungen angezeigt.
Sind an den Stammdaten der Mieter/Eigentimer andere als monatliche Zahlungsintervalle fest-
gelegt, werden nicht in jedem Monat die Sollstellungen aller Mieter/Eigentimer gebucht

(z. B. fur quartalsweise Zahlung nur im Januar — April — Juli und Dezember).

Fir erfasste Mieter, fir die Sie im Rahmen der Sondereigentumsverwaltung keine Mietenbuch-
haltung durchfihren (keine SEV+), werden keine Sollstellungsbuchungen erstellt.

Diese Mieter stehen zur Kontrollibersicht auf der Registerkarte Debitoren ohne féllige
Zahlungen.

(1) Klicken Sie auf die Schaltflache bearbeiten, um:

. das Falligkeitsdatum fir alle zu andern

. die Betrage oder das Falligkeitsdatum einzeln zu andern

. Debitoren fiir die Sollstellung zu deaktivieren

. die gleichzeitige Zahlungsbuchung durch Auswahl eines Bankkontos vorzubereiten
(2) Klicken Sie auf die Schaltflache Werte auf dieser Seite speichern.

(3) Speichern Sie alle Anderungen fiir jede Seite. Sind die vorbereiteten Buchungen
gepriift und ggf. korrigiert, klicken Sie auf die Registerkarte Ubersicht.

(4) Fuahren Sie die Buchungen aus, indem Sie auf die Schaltflache alle buchen klicken.
Diese werden unter Buchungen — Journal im Objekt aufgelistet.

(5) Klicken Sie auf autom. Sollstellung: Mieter bzw. automat. Sollstellung: Eigentiimer im
Objekt.
Sie erhalten eine Liste aller Sollstellungen fiir das Objekt.
Die angezeigten Sollstellungen basieren auf den Stammdaten der Mieter/Eigentiimer.
Alle Debitoren des jeweiligen Objekts werden mit den zu buchenden Sollstellungen
angezeigt. Wenn in den Stammdaten der Mieter oder Eigentimer Zahlungsintervalle
anders als monatlich festgelegt sind, werden die Sollstellungen nicht in jedem Monat
gebucht (z. B. bei quartalsweiser Zahlung nur in den Monaten Januar, April, Juli und
Dezember).
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Fir erfasste Mieter, bei denen im Rahmen der Sondereigentumsverwaltung keine
Mietenbuchhaltung durchgefuhrt wird (kein SEV+), erfolgt keine Erstellung von Sollstel-
lungsbuchungen.

Diese Mieter erscheinen in der KontrollUibersicht auf der Registerkarte Debitoren ohne
féllige Zahlungen.

(6) Klicken Sie auf die Schaltflache Eintrdge bearbeiten.
Sie kdnnen wie in der objektlibegreifenden Sollstellung folgende Funktionen
ausfuhren:

. das Falligkeitsdatum fir alle &ndern

. die Betrage oder das Falligkeitsdatum einzeln andern

. Debitoren fiir die Sollstellung deaktivieren

. die gleichzeitige Zahlungsbuchung durch Auswahl eines Bankkontos vorbereiten

(7) Speichern Sie alle Anderungen je Seite, indem Sie auf die Schaltflache
Werte auf dieser Seite speichern klicken.

(8) Kilicken Sie auf die Schaltflache beenden.
Sie kehren in die Liste vorbereiteter Sollstellungen zurick.

(9) Klicken Sie auf die Schaltflache sperren. Die Bearbeitung dieser Sollstellungen wird fir
Nutzer mit geringeren Administrationsrechten gesperrt.

(10) Klicken Sie auf die Schaltflache entsperren, um die Sperre aufzuheben.
Die Sollstellungen sind zur Buchung vorbereitet, aber noch nicht als Buchungen besta-
tigt.

(11) Klicken Sie auf die Schaltflache bestéatigen. Die Buchungen werden ausgefihrt.
(12) Klicken Sie auf Buchungen — Journal, um diese einzusehen.

(13) Klicken Sie auf die Schaltflache PDF -> DMS.
Sie kdnnen PDF-Dokumente fur eine effektive Kontrolle bzw. zur Archivierung erzeu-
gen.

Klicken Sie auf alle buchen, um die Sollstellung erst dann zu buchen, wenn Sie
sicher sind, dass alle Schritte abgeschlossen sind. Die Bestatigung der Sollstellung
kann zwar riickgangig gemacht werden, allerdings mussen alle durch die Sollstel-
lung erstellten Buchungen manuell geléscht werden, um diese Funktion zu aktivie-
ren.

© 2026 Immoware24 GmbH Handbuch Update 06/2026 (v26) Revision 1.6 206



o
- ; N . 10007 MFH Sportforum 4 Do g
hi: B & & =3 @ MET  Am Sporforum 4, 010.. o0 Ed%ih (34

8

» Buchhaltung » gen » 11/2023 er) » anzeigen

q Ubersicht | Buchungen (1
e ———— 0572023 erstellt: 09.11.2023 11:20:15 (admin)  zuletzt bearbeitet: -  bestatigt: 09.11.2023 11:27:15 (admin)
04 /2023
Konten aktive Sollstellungen: 12/12  davon geandert: 0 davon werden bezahit: 0
03/2023

Mahnwesen: Mieter Debitoren (Mieter):

[¥] 02/2023

Banktransaktionen : »
- Debitoren mit falligen Zahlungen (12) | Debitoren ohne fallige Zahlungen (1)

@ Abrechnung

[ 1272022 Debitor * veréindert * Solist.
Abrechnungszeitraume

[¥] 1172022 *Kto-Nr. *Name “Betrag * Flligkeit
Informationsblatt far
Mieter [ 10/2022 080000 VEO1 Herbst, Uwe 345,50 € L4 =
Betriebskostenabrechnun e — 080002 VEO3 Briihl, Mario 1.031,50 € 0 -
v
)
080003 VEO4 Schilling, Maria & Hans 280,50 € v -
. Heizkostenabrechnung [¥] 0872022
(extern) 080004 VEOS Dietrich, Romy. 489,00 € v -
N [¥] 0712022 080006 VE 07 Tischlerei Holz 3.276,07 € < -
Umsatzsteuerabrechnung
0672022 080007 VEO8 IXI Versicherung 933,00 € v -
§35a-Anlage
080008 VE10 Herfurth, Josefine 531,50 € v -
V] 05/2022
Eg‘:g?fs’sr S 080009 VE12 Preut, Karoline 531,50 € v -
0412022
? 080010 VE13 Herfurth, Josefine 40,00€ v -
[ Bankkonto-Abrechnun
g [Z1 0212022 o . - e -
B abvectiy g i g0.aa - 2

Objekt schliefen I} Bestatigung riickgangig machen | PDF -> DMS

Abb. 134: Bestatigung automatische Sollstellung rickgéangig machen

Je nach Verwaltungsart, in der die Sollstellung erzeugt wurde, werden auf der Registerkarte
Ubersicht oben rechts folgende Buchungen angezeigt, die Sie Idschen missen:
. In der Mietverwaltung: alle erstellten Sollstellungsbuchungen der Mieter und
ggf. gleichzeitig erstellte Zahlungsbuchungen.
Spéater mit der Sollstellung verknipfte Zahlungen werden nicht geléscht.
Diese bleiben als Guthaben der Mieter in der OP-Liste stehen.
Sie kdnnen diese mit erneuter Sollstellung verrechnen.

. In der WEG-Verwaltung: alle erstellten Sollstellungsbuchungen der Eigentu-
mer und ggf. gleichzeitig erstellte Zahlungsbuchungen. Spater mit der Sollstellung
verknupfte Zahlungen werden nicht geléscht und bleiben als Guthaben der Eigen-
timer in der Offene-Posten-Liste stehen.

Sie kdnnen diese mit erneuter Sollstellung verrechnen.

. In der SE-Verwaltung: alle erstellten Sollstellungsbuchungen der Mieter. Falls
die Sollstellungen bereits durch Zahlungsbuchungen ausgeglichen sind, werden
die an den Zahlungsbuchungen hangenden Verwertungsbuchungen automatisch
mitgeldscht. Die Zahlungen der Mieter bleiben als Guthaben (negative Posten) in
der Offene-Posten-Liste erhalten. Da die Zahlungen keiner Ertragsart zugerechnet
sind, sind diese noch nicht auf dem Wertkonto des Eigentimers verbucht.

Dieses erfolgt durch Verrechnung mit der erneuten Sollstellung.

. In der SE-Verwaltung: alle erstellten Sollstellungsbuchungen der Eigentiimer.

Falls die Sollstellungen bereits durch Verwertung Miete als HG bezahlt sind,
I6schen Sie die Geldflussbuchung der Verwertung Miete als Hausgeld-Zahlung.
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(1) Im ersten Schritt kdnnen Sie die Sollstellungsbuchung einsehen:

Mes 080 W

[ — PO —

auom @ i
2 Vowaterhonorar

= 102021
@ Konten

& oor2021
B Mahnwesen: Mietor

@
Bankiransakbonen

[ orr2021
© Abrechmung

@ wizn
B Abrechnungszetraume

s
[e— .
= rechnung = 04r2021
., Hozkostenabrochnung ¥l oarz021
(extern)

& @i

[ra—
2 nung = o1/2021
B §35-Ubersicht [ 1212020
& Emame @ i
Unerschussrchnung

@ im0
B Bankonto Arechnung

@ wiam
@ Abrochnung Mictobjokt

%l oorm
& o

@ orrm0

© Kontakte
u

== ge Ce—e———mmmemmem |

() =
2| & @ | @ 1 er e o=
L RIER " B

Monat 1212021 Status. (< bestatigt
st 13042072 141516 (admin)  uletat earbeitet: 13,04 2022 14,1516 (sdmin)  bestiigt: 1304 2022 141518 (sdmin)

o6 B

automatische Sollstellung 1272021 Mieter - Buchungen

) 2021259  2ahung: Miste 122021 VEDS Wohnung 04 oz 051220 001200 Metonto | G490 050007 VEDS Wonnung 0 s, T
[ty e [

() 2521250 Zahung: Wete 1272021 VEOU Wohrung 02 Meyer, Zabkng | 13042022 05122021 | S1300€ 001200 Mitonts | H300€ Q60004 VEOA Hihmuma 2 et | 000% | @ | 2 X 15
Shonne 8 Frank Dot s

() 221257 Zanung: Mo 122071 VEOO Wormung 01 Zabung | 13042072 05122021 $3800€ (01200 eonty | S3500€ G800 V£ 000 sxE

N Kenuserons Do s elasxm

(0 202125 Zahung: Mt 122021 VEOZ Prasi Arctoaxis  Zabkng | 19042022 05122021 | T4A86€ 01200 ot | TA486€ 0O0002 VEOD P A BT [
Kt =

2021:285 Zablung: Miete 122021 VEOT Laden Zatwng | 13042022 05122021 | 0883 €
Lebensiaigeschst Risig Debior

2024254 Mist 1272021 VEOS Wohnung 04 Hausar, Horbart

080001 VEO1 Lagen Lobunsminsoe . | 1900% | @ @ 2 3¢ 53

13042022 05122021 | sa90€ 060000 e 000% | o |Q %

00100 Betiebskasien\Z o00%

000

() 2024259 Miete 122021 VEOS Wohrung 03 MGler Pewr  Sol. | 13042022 05122021 | 67.80€ 00%| e @ %
e o0
o0

2021252  Mint 1272021 VEOA Wobung 02 Meyer Susanne Sol. | 19047022 05122021 | $1900€ 00 om% | @|Q # x
ok Sy e

Abb. 135: Einzelbuchung Sollstellung anzeigen lassen

(2) Wechseln Sie iiber die Verwertungsbuchung in die Geldflussbuchung, indem Sie auf

den Eintrag in

autom Solst
B Mieter

avom
& Vervaiternonorar
B Konten

B Mahnwesen Miter

2 Bankiransakfionen

wird bezahlt durch folgende Posten klicken:

3 test

-]
S 10001 ga itnaus &
B @ Q| A R e ooz vate sl sose (1)

ponnung 01

Solistellung:

202095 Miete in 0312020 VEO3 Wohnung 01 Krause, Hans

Buchungsdatum: 1300202
Falligheitsdatum 04032020
Debitor 080003 VEO3 Wohnung 01 Krause, Hans

st inki.

J—

Betrag  Kono

636,00 040003 VEQS Wohung 01 Kuse, Hans Tr0€ 060100 Betiebsostenyz om0 o4ga2020
© Abrechnung s500¢ 000200 ezosten V2 0w otaa 2020
aw200€ 50000 et o00% 04032020
Abrechiungszeit
B raume
Betiebskostenab- ofenee Poste ooe
B rechnung 4
o ot N A O o
2090101 Zahn, s 022020 VES Wohung 0 Ko Hans Hvssswe @

Umsatzsteuerab-
® rochnung
2§35 Ubersicht

Einnahme-
Uberschuss-
rechnung b

[}

et scteten IO - 5o ~ JRURRIEA] foschen | POF | POF - ones
Abb. 136: von Soll- auf Verwertungsbuchung wechseln

autom Solst.
Cl Mieter

utom
B Venwaternonorar
£ Konton

) Mahnweson Miotor

B Bankiransaktionen

 [—— P
MIET  Magdeburger Strae 51, 06112 Halle (Saale) 37024218

Zahlung Debitor:

2020101 Zahiung: Miete In 0372020 VEG3 Wohnung 01 Krause, Hans.

Buchungsdatum; 12042022
Wertstellungsdatum: 04032020
Debitor 080003 VEO3 Wohnung 01 Krause, Hans

st inkl. Abgrenzungsdatum Teilbetrag

04032020

535,00 € 080003 VED3 Wohnung 01 Krause, Hans

© Aorectmuns

000% | 04032020 sss0¢
rorecn . 000% 04032020 e
rochnungsze

B faume
@ Betrisbskostenab- offener Posten [

rochnung
- bezahit folgende Posten:

202095 3 Krause, Hans HusB00E &

Umsatzstousran-
Cl rechnung

B §35 Ubersicht

Einnahme-

®
<
EXS
4

(53 Rucklastschift buchen
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(3) Diese Buchung kénnen Sie lI6schen, indem Sie auf das Symbol
Zahlungsbeziehung I6schen am Ende der Zeile klicken.

(4) Die daran hangenden Verwertungsbuchungen werden dabei automatisch mitgelscht.
(5) Wechseln Sie zuriick in die automatische Sollstellung.

(6) Sie kdnnen die Sollstellung I6schen:

= (2]
Fe : i 3 3 4 10001 #13:test ©
¥ = R 2 IR \ R e G 4 S

o
Magdeburg 37024715 (w)(@) Qo admin

Objektmeni

Buchungen

@ autom. Solist

# > Buchhaling » Buchungen » Liste aller Buchungen

Journal | gruppiert nach Konten | offene Posten | Zahlungen off. Posten

% | Buchungsdatum v| [zwischen | [ot012025 | [a1.12.2025

autom
B Verwatterhonorar E| [anzeigen
Konten
ust
B Mahnwesen: Mieter SNE 4 Text < Typ Buchung © Wertst/ Abgrenzung * Betrag ° Konto “Betrag
Fallig.

[ Banktransaktionen
() 20254 ReNr: 12345/ K-Nr: YYYYYYYYYYYY RE [27.012025 27.012025| 27.012025 | 1.332,80€ 040300 133280 €
Reinigungskosten

© Abrechnung

Abb. 137: Sollstellung I6schen

Achten Sie bei der Buchung darauf, dass die vorgemerkte Buchungsanzahl korrekt
ist. Es kdnnten auch bereits an anderer Stelle zur Loschung markierte Buchungen
in der Liste erscheinen.

8.2.3 Rechnung buchen (inkl. Skonto und § 35 EStG)

I;E - ! Mit dieser Funktion erfassen Sie Rechnungen von
echnung
i Buchung Dienstleistern, Handwerkern und Lieferanten.

Bankumbuchung Bankumbuchung

K

48 Anfangsbestandsbuchung Sie kdnnen den Rechnungsbetrag eines Lieferanten tber
Zahlung ET Zahlung Debitor: Eigentimer

Zahiung M Zahiung Debitor Mister eine Splitbuchung verschiedenen Ausgabenarten
Verw. M-=HG Verwertung Miete als Hausgeld

Ausz. E-Ubersch Auszahlung Einnahmedberschuss Zuordnen

ET Umb. Erir. Umbuchen von Mieteriragen zwischen ET

SE-Rechnung SE-Rechnung

SE-R SE-R

Riicklagen
neus Buchung ~ |[ PDF > DMS | [ Export |

Abb. 138: Assistent - Rechnung

Eine Rechnung buchen Sie (iber Rechnung. e
Buchungsdatum: T
Tag der Buchung e
Falligkeitsdatum: "”
Zahlungsziel der Rechnung ,, R T

]
Buchungstext: - € @
eindeutige Bezeichnung der erfassten - Comss
Buchung - e

Summe Rechnungsbetrag 000 €

W neus Buchuna ~ | abbrechen | ermeuer osichern und §35 / Skonto-Staffeluna

n | soeichern | soeichem und neu | s
Abb. 139: Formular Rechnung buchen
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Buchungsbeleg:
Rechnungsnummer des Lieferanten

Dokument:
Sie kdnnen ein im DMS hochgeladenes Rechnungsdokument als Beleg mit der Rechnung
verknupfen.

Banking: Zahlung per Uberweisung:

Wenn das Hakchen gesetzt ist, kdnnen Sie flir diese Rechnung im Banktransaktionsmodul
Uberweisungen an die Bank exportieren. Ist das Hakchen nicht gesetzt, wird die Lastschrift tiber
einen externen Anbieter durchgefihrt.

Kreditor:
Auswahl des Kreditors aus der Auswahlbox (Rechnungssteller)

Die Kreditoren-Box ist leer, wenn Sie dem Objekt noch keinen Dienstleister/Hand-
werker zugeordnet haben!

Soll-Konto:
Auswahl des zu belastenden Ausgabenkontos per Auswahlbox

Diese Auswahlbox handhaben Sie analog der Eigentiimer-Auswahl:
Geben Sie die Ausgabenart in das Eingabefeld so lange ein, bis das passende Soll-
Konto angezeigt wird.

Betrag:
Zahlbetrag (brutto) in Euro

Guthaben/Rechnungsgutschriften werden als negative Betrage gebucht.

Umsatzsteuer:
Auswahl des in der Rechnung enthaltenen Umsatzsteuer-Satzes

Abgrenzungsdatum:
Das Datum muss innerhalb des Abrechnungszeitraums liegen, in dem die Ausgabe angerechnet
wird.

Splitbuchungen:

Sie kénnen die Buchung iiber die Schaltflichen [+ und [=] mehreren Ausgabenkonten oder
dem gleichen Konto mit unterschiedlichem Abgrenzungsdatum zuordnen.

Positive und negative Betrage kdnnen Sie nicht gleichzeitig erfassen.

(7) Klicken Sie auf die Schaltflache erneuern, um die Rechnungssumme zu aktualisieren.

(8) Schliel’en Sie die Rechnungs-Buchung ab, indem Sie auf die Schaltflache speichern
klicken.
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Buchen Sie Rechnungen, werden im System automatisch offene Posten
erzeugt!

Enthalt die Rechnung Zusatzinformationen zu Skonto oder zu Anteilen gemaR § 35 EStG,
klicken Sie auf die Schaltflache speichern und § 35/Skonto-Staffelung bearbeiten .

Sie kénnen diese Informationen sofort oder auch im Nachgang an der gebuchten Rechnung
hinterlegen.

verbrauchsabhangige Kosten einer GAWE abrechnen

In der Einnahmen-Ausgaben-Rechnung miissen Sie sowohl verbrauchsabhéangige als auch
verbrauchsunabhangige Heizkosten gemaf des Abflussprinzips auffihren.

Dies basiert auf den tatsachlichen Zahlungen innerhalb eines Wirtschaftsjahres.

Im Folgenden erfahren Sie, welche Konten Sie erstellen missen und welche Buchungen fir
eine Einhaltung des Abflussprinzips unter Beachtung des Ausweises nach dem Leistungsprinzip
in der Hausgeldabrechnung erforderlich sind.

Schrltt T P PPN

Kostenkonto Heizkosten Vorjahr erstellen:

Erfassen Sie auf diesem Konto die Heizkosten, die das Vorjahr betreffen, aber erst im
aktuellen Jahr gezahlt oder erstattet wurden. Diese Betrage sollen in der Hausgeldabrechnung
nach Miteigentumsanteilen oder einem vereinbarten Umlageschlissel verteilt werden.

(1) Klicken Sie im Objektmen( im MenlUpunkt Rechnungswesen aufs Untermeni Konten.

(2) Legen Sie ein neues Konto an, indem Sie in der FuBzeile auf die Schaltflache
hinzufiigen klicken. Die Ansicht zur Anlage eines neuen Kontos erscheint:

# » Buchhaltung » Konten » Konto anlegen

Konto
I Kategorie =+ | ........ Ausgaben v
Konto-Art — | Kosten v
Kontonummer — | 041001
Name — | Heizkosten Vorjahr
Umsatzsteuer-Option — | voller USt.-Satz ~ | (wird beim Buchen als Vorgabe verwendet)
en anrechenbare USt. — | Gewerbeanteil aus Stammdaten (ibernehmen -
EUR / USt.-Abrechnung -+ @ja  Onein
sichtbar in Auswahl —+ (@ sichtbar () unsichtbar
Umlagen
Eigentiimer
Art der Abrechnung nicht umlagefahig (Mieter): Sonstige v
Umlage 1
Verteilung 100,00 %
Umlageschliissel Miteigentumsanteil (Anzahl) ~
Umlage 2
Verteilung 0,00 %
Umlageschliissel - v

Abb. 140: Kostenkonto Heizkosten Vorjahr
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Schrltt 2 .......................................................................................................................................................................................

Kostenkonto Heizkosten Vorjahr anlegen:
Erfassen Sie auf diesem Konto die Heizkosten, die den laufenden Abrechnungszeitraum
betreffen, aber erst im Folgejahr gezahlt oder erstattet werden.
Diese Betrage sollen ebenfalls nach Miteigentumsanteilen oder einem vereinbarten
UmlageschlUssel verteilt werden.

(1) Legen Sie analog Schritt 1 ein neues Konto Heizkosten Folgejahr an.

#A » Buchhaltung » Konten » Konto anlegen

Konto
Kategorie — | ........ Ausgaben -
Konto-Art — Kosten v
Kontonummer — 041002
Name — | Heizkosten Folgejahr
Umsatzsteuer-Option — voller USt.-Satz | (wird beim Buchen als Vorgabe verwendet)
anrechenbare USt. — Gewerbeanteil aus Stammdaten Ubernehmen ~
EUR/ USt.-Abrechnung —+ @ja  Onein
sichtbar in Auswahl —+ (@ sichtbar (O unsichtbar

Umlagen
Eigentiimer
Art der Abrechnung nicht umlagefahig (Mieter): Sonstige v

Umlage 1

Verteilung 100,00 %

Umlageschliissel Miteigentumsanteil (Anzahl) ~
Umlage 2

Verteilung 0,00| %

Umlageschlissel - ~

Abb. 141: Konto Heizkosten Folgejahr

Schrltt 1, PP PP

Die Rechnungsbuchungen selbst werden immer in die Periode abgegrenzt, in der sie
tatsachlich bezahlt werden. Verwenden Sie die normalen Kostenkonten flir Heizkosten.

(1) Erstellen Sie zwei Kostenumbuchungen, um die verbrauchsabhangigen Kosten in
einemAbrechnungszeitraum zu erhdhen und in einem anderen Abrechnungszeitraum
zu mindern.

(2) Die Differenz zwischen Abfluss- und Leistungsprinzip kann so verbrauchsunabhangig
auf die Eigentimer verteilt werden.

(3) Achten Sie darauf, dass das Wertstellungs- und Abgrenzungsdatum der Kosten-
umbuchung stets gleich ist.

(4) Klicken Sie im Objektment im Navigationsbereich unter Rechnungswesen auf den
Menupunkt Buchungen.

(5) Kiicken Sie auf der rechten Fensterseite in der FuRleiste auf die Schaltflache
neu hinzufiigen. Eine Auswabhlliste dffnet sich. Wahlen Sie hier Kostenumbuchung.
Der Dialog Kostenumbuchung 6ffnet sich (7 siehe ,8.2.7 Kosten-Umbuchung®).
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Anteile gemaR § 35 EStG in der Rechnung erfassen

Vom Rechnungssteller ausgewiesene Aufwendungen fir sozialversicherungspflichtige
Beschaftigungen, fir die Inanspruchnahme von haushaltsnahen Dienstleistungen und
Handwerkerleistungen kénnen nach § 35 des EStG einer Steuervergunstigung unterliegen.
Diese Informationen kdnnen Sie hier erfassen:

A » Buchhalung » Buchungen » 20257 Test6/6 » bearbeiten

Jounal | gruppiert nach Konten | offene Posten | Zahlungen off. Posten

Buchung bearbeiten: Rechnung E
Skonto i
Positionen

=]

Soll-Konto — 040200 Hausmeistergehalt =
Betrag -+ 13500 €

USt. inkl. — | 15,00% v
Abgrenzungsdatum — 05.08.2025

Leistungen nach §35 EStG

= | haushaltsnahe Dienstleistungen v €

bitte wahlen

sozialversicherungspfl. Beschaftigung

Summe Posi haushaltsnahe Dienstleistungen

Handwerkerleistungen

energetische Manahmen

Abb. 142: § 35 EstG eintragen

Der Ausweis gegentber den Mietern/Eigentiimern erfolgt spater automatisch im Rahmen der
Betriebskostenabrechnung/Hausgeldabrechnung.

Skonto erfassen
Skonto kénnen Sie buchen, indem Sie
. bereits an der Rechnung die Skontoinformation erfassen (Variante 1)
. mit der Zahlung einen reduzierten Zahlbetrag und den Skontoabzug buchen (Variante 2)

Variante 1
(1) Klicken Sie auf die Schaltflache speichern & §35/Skonto-Staffelung bearbeiten.
Sie kdnnen die Skontoinformation an der Rechnung hinterlegen.

(2) Nutzen Sie diese Moglichkeit, wenn Sie aus den Rechnungen in Immoware24 im
Meniipunkt Banktransaktionen Uberweisungen an die Bank exportieren und Kontoaus-
zlige automatisch buchen méchten.

Fur Skonto wird ein prozentualer Preisnachlass auf den gebuchten Bruttobetrag der
Rechnung erfasst, die unter Skonto anwenden in der nachfolgenden Tabelle mit einem
Hakchen markiert ist.

Skonto-Staffelung

= e

an 19.042017 300/%
# 25042017 250%

#3 28.04.2017 200 %

Buchuny onen Rechnungsbetriige um Skonto gekiirzt
o ‘Skonto anwenden =iy Lo
Kostenkonto Botrag MwSt Inkl. Falligkeit Abgrenzung Zoitraum #1 Zeitraum #2 Zoltraum #3

040100 Hausmelsterkosten 119,00€ 19.00% 02052017 02052017 11543 € 116,08 € 11662 €

Summe T 119,00 € 1543 € 116,03 € 116,62«

Abb. 143: Skontoerfassung an der Rechnung

(3) Berechnen Sie die Rechnungsbetrage in Immoware24 anhand der eingegebenen
Prozentsatze, indem Sie auf die Schaltflache Berechnen klicken.
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(4) Alternativ kdnnen Sie die geklrzten Rechnungsbetrage direkt in die entsprechenden
Spalten flr den Zeitraum eintragen.
Die Rechnungsbetrage haben dabei Vorrang. Die Skontosatze dienen lediglich als
Berechnungshilfe.

(5) Wenn Sie die gespeicherte Rechnung zur Bearbeitung 6ffnen, wird der angezeigte
Skontosatz automatisch aus den gespeicherten Rechnungsbetragen berechnet.

(6) Wenn Sie die zuvor berechneten Rechnungsbetrage Uberschreiben, kann sich der
eingetragene Skontosatz entsprechend andern.

(7) Nichtimmer wird der gesamte Rechnungsbetrag als Bemessungsgrundlage herange-
zogen, sondern haufig nur der Materialkostenanteil einer Rechnung. Daher kdnnen
bei Split-buchungen Teilbetrage vom Skonto ausgenommen werden, indem Sie die
Markierung Skonto anwenden entfernen.

(8) Die hinterlegten Skontoinformationen gelten fir alle Teilbetrdge einer Splitrechnung,
bei denen die Markierung Skonto anwenden aktiviert ist. Der Skontosatz kann zeitlich
gestaffelt sein. Fir jeden Skontosatz geben Sie ein Datum an, das beim Banking mit
dem Ausfiihrungsdatum der Uberweisung oder beim manuellen Buchen der Zahlung
mit dem Wertstellungsdatum abgeglichen wird.

Achtung!

Bei der Bearbeitung kann die Skontoinformation verloren gehen! Nach Abschluss
der Rechnungsbearbeitung 6ffnet die Software automatisch das Fenster mit den
Skonto-Details.

Stellen Sie sicher, dass Sie diese an die gednderte Rechnungsbuchung
anpassen und auf Speichern klicken.

Andernfalls werden die Skonto-Informationen nicht ibernommen.

(9) Die gemaR Skontoinformation geanderten Rechnungsbetrage kdnnen Sie bei der
Erstellung von Uberweisungen im Menli Banktransaktionen — Transaktionen vorberei-
ten automatisch oder manuell auswahlen:

*Buchung = Werts, / Fallg.

02052017 30052017

B Abr tobiekt

Abb. 144: Uberweisungen mit Skontoabzug erstellen
(10) Wahlen Sie einen gekirzten Zahlbetrag manuell, obwohl der daflir geltende Termin

Uberschritten ist, erscheint vor dem Export eine Hinweismeldung und die Funktion, die
Zahlbetrage auf ungekirzte Rechnungs-Betrage zurlickzusetzen.

© 2026 Immoware24 GmbH Handbuch Update 06/2026 (v26) Revision 1.6 214



I Achtung! Die Auftriige enthalten Rechnungen deren Skontofrist abgelaufen ist. I

Onine Banking-Zugang 111180 nicht unterstitzt
Sicherheitsmedium PINTAN (HBCUFinTS)
Aufragosber Immoware24 GrmbH

1BAN DES8700009971000111180
BIC DDBADEMNMOD2
gesammte Autrage 1(80.00€)

Ausfiihrungsdatum: 30.05.2017 (80,00 €)

10001300177 WELADED1BOC s0.00€

Abb. 145: Export der Uberweisung mit Skontoabzug/Termin lberschritten

(11) Die gemaR Skonto-Information gednderten Rechnungsbetrage kénnen Sie bei der
Erstellung manueller Zahlungsbuchungen auswahlen.

Variante 2
Sie kénnen bei der Zahlung den Skontoabzug buchen, ohne zuvor die Skontoinformation an
der Rechnung zu erfassen.

(12) Gibt es zwischen den Rechnungsbetradgen und den tatsachlichen Zahlbetragen skonto-
bedingte Differenzen, ohne dass Sie Skontoinformationen an der Rechnung hinterlegt
haben, nutzen Sie in der Maske Zahlung Kreditor die Markierung Differenzbetrag als
Skonto buchen.

(13) Geben Sie als Zahlungssumme die Rechnungssumme abztiglich Skonto ein.
Eine offene Summe zwischen Zahlungsbetrag und Rechnung entsteht.

(14) Entspricht diese dem Wert des abgezogenen Skontobetrages, klicken Sie auf das Mar-
kierungsfeld Differenzbetrag als Skonto buchen.

Objektmenii ¥, ©,
Rilcklagen

0 # » Buchhalung » Buchungen » Buchung hinzufiigen

Zahlung Kreditor:

autom. Sollst.: Mister
autom. Verwalterhanorar
Buchungsdatum —+[02.05.2017
Konten
‘Wertstellungsdatum —+[02.05.2017
P et Buchungstext —+ [zahiung Hausmeisterrechnung
Banktransaktionen
D) mmmms Buchungsbeleg
Beleg-Nr
Abrechnungszeitréume
Beleg-Blatt
Betriebskostenabrechnung
Heizkostenabrechnung Zahlung
(extern)
Glaubiger 070001 Hausmeister Sauber
Umsatzsteuerabrechnung
Bank | 001200 Mietkonto * =2
§35a-Anlage
Fr—— Zahlungssumme - 11543 €
Uberschussrechnung
Bankkonto-Abrechnung
- = offener Posten
Abrechnung Mietobjekt
Buchung 2017-7 Hausmeisterrechnung
T Auswerungen
Faligkeitsdatum 02.05.2017
Zahlungen (Mieter)
Adressliste (Mieter) 040100 o0 €
Zahibetra, 11543 €
Liste vereinbarter “
Zahlungen (Mieter) offene Summe 0,00/ € E Differenzbetrag als Skonto bucher
Migterliste Abgrenzungsdatum 02.05.2017

Abb. 146: Zahlungsbuchung mit Skonto (Skonto nicht an Rechnung hinterlegt)

(15) Markieren Sie die Unterzahlung nicht als Skonto, bleibt der Restbetrag als offener
Posten stehen.
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Bei der Erstellung von Zahlungsbuchungen mit Skonto werden die entsprechen-
den Skonto-Buchungen immer automatisch angelegt — unabhangig davon, ob die
Skonto-Informationen bereits in der Rechnung erfasst sind oder der Skonto-Abzug
erst in der Zahlungsbuchung markiert wird.

1. Mit der Zahlungsbuchung Zahlbetrag Kreditor an Mietbankkonto erstellt
Immoware24 automatisch zwei weitere Buchungssatze flir den Kreditoren-
ausgleich:

2. Skontobetrag Kreditor an Durchlaufposten Skonti
Kostenkorrektur: Skontobetrag Durchlaufposten Skonti an Kosten

Rechnungsbeleg bearbeiten
(1) Um die gebuchte Rechnung mit einem im DMS hochgeladenen Rechnungsdokument
(Rechnungsbeleg) zu verknipfen, klicken Sie in die Einzelansicht der Rechnungs-
buchung.

(2) Klicken Sie auf das Lupen-Symbol hinter der im Buchungsjournal stehenden
Rechnung.

- (2] | 18
[o1S] - = S I £ . IS & 3 10001 gKa Mieth: G? #13: test Do '
a‘:] 5] u_ [E A T T ] Q ‘ «@ MIET Magdel‘:irg:lrlglraﬂe 51, 06112 Halle (Saale) 37054246 (w)(m] Qo == 2 e

Objektmenii % ©, =X # » Buchhalung » Buchungen » Liste aller Buchungen (|

Buchungen

» autom. Sollst. _—
Mieter o [ Buchungscatum v| [ zschen | [o1012025 | [a1.122025

Joumal | gruppiert nach Konten | offene Posten | Zahlungen off. Posten

, autom
Verwalterhonorar El

Konten
I_

Mahnwesen: Mieter SNE O Text <Typ < Buchung © Werist/ Abgrenzung * Betrag ° Konto “ Betrag  ° Konto
Fallig.

() 202514 Rechnung RE 05.03.2025 05.03.2025 | 05.03.2025  100,00€ 040100 100,00 € (070001 Hausmeister Sauber
Hausmeisterkosten

® Abrechnung

[) 202543 Miete07/2021  Sol- | 05032025 05122025 05.07.2021| 3500€ 080003VE03 35,00€ 060000 Micte 00%| @ | 0 » X
VEO3 Wohnung  stellung Wohnung 01
Abrechnungszeit- 01 Krause, Hans Krause, Hans
raume (Rate 6/6)
) 202512 Miete07/2021  Sol- | 05032025 05.11.2025 | 05.07.2021| 100,00€ 080003VEO3 100,00€ 050000 Micte 000% s
Betriebskostenab- o VEO03 Wohnung  stellung Wohnung 01 * | QlZix
rechnung 01 Krause, Hans Krause, Hans
(Rate 5/6)
r‘seclﬁszte'('::tem) [) 202511 Miete07/2021  Sol- | 05032025 05.10.2025 | 05.07.2021| 100,00€ 080003VEO3 100,00€ 050000 Micte 000%| @ | 0 » %
9 VEO3 Wohnung  stellung Wohnung 01 o
01 Krause, Hans Krause, Hans
. Umsatzsteuerab- (D)
rechnung
[) 202510 Miete07/2021  Sol- | 05032025 05.09.2025 | 05.07.2021| 100,00€ 080003VEO3 100,00€ 050000 Miete 000%| @ |0 +» X
VEO3 Wohnung  stellung Wohnung 01
§35-Ubersicht 01 Krause, Hans Krause, Hans
(Rate 3/6)
Einnahme- [) 20255 Miete07/2021  Sol- | 05032025 05082025 05.07.2021| 100,00€ 080003 VED: 33,00€ 060200 Heizkosten-VZ 000%| @ | O +» X <
Uberschuss- e B — -
rechnung L B

Abb. 147: Buchungsjournal Rechnung
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Q@ o N ki ﬂ) ¥ 2 o D < 10001 BKA Miethaus (3 #13: test Do g
& B ] li: & D B3 @ Q <@ MIET  pagdeburger Strate 51, 06112 Halle (Saale) 7234600 (W)@ Qo = aﬁm (54
Objektmenii % ©, =X A > Buchhalung > Buchungen »2025-14 Rechnung »anzeigen i

Joumal | gruppiert nach Konten

B Buchungen

itom. Sollst. Rechnung:
auf

2025-14 Rechnung
@ autom

05.03.2025
Filligkeitsdatum: 05032025
B Konten Banking: Uberweisung ja
Kreditor 070001 Hausmeister Sauber

[® Mahnwesen: Mieter

USt. inkl. Abgrenzungsdatum

B Banktransaktionen

Konto Konto
® Abrechnung 100,00 € 040100 Hausmeisterkosten 100,00 € 070001 Hausmeister Sauber 19.00% pre—
. Abrechnungszeit-
raume
offener Posten: 100,00€ [!-’

B Betriebskostenab-

k) Zusatzinformationen
) Hoizkostenab- Skonto-Staffelung

rechnung (extern)

Zahlungsziel Zahlbetrag

g Umsatzsteverab- 05032025 .

rechnung
B §35-Ubersicht - =
Abb. 148: Einzelansicht der Rechnung

(3) Klicken Sie auf die Schaltflache bearbeiten in der Fulleiste.
Sie kdnnen ein zuvor bei der Buchung ausgewahltes Dokument austauschen oder
dieses verknupfen, indem Sie auf Dateien auswéhlen klicken (nur erforderlich, falls Sie
noch keinen Rechnungsbeleg angefiigt haben).

@ > Buchhalling » Buchungen »2021275 - Jahresrechnung Strom 2021 > Buchungsbeleg bearbeiten

2021-275 Jahresrechnung Strom 2021

2021-275 Jahresrechnung Strom 2021

Buchungsdatum: 13.04.2022
Filligkeitsdatum: 10.01.2022
Banking: Zahlung per i

Uberweisung
Buchungssumme brutto: 96,68 €

Buchungsbeleg bearbeiten

Beleg-Nr. 123456 Rechnungsnummer

Dokument atei auswar

Abb. 149: Rechnungsbeleg bearbeiten

8.2.4 Benutzerdefinierte Buchung

;E o Die benutzerdefinierte Buchung ist ein individuelles
nung

[ i Buchung ] Instrument fiir Aus- und Einzahlungen an bzw. von
. ‘ externen Anbietern, die nicht als Debitoren/Kreditoren
AB Anfangsbestandsbuchung el'faSSt Wel’den

Zahlung ET Zahlung Debitor: Eigentimer ’

Zahlung M Zahlung Debitor- Mieter

Verw. M-=HG Verwertung Miete als Hausgeld

Ausz. E-Ubersch. Auszahlung Einnahmeuberschuss

ET Umb. Erir. Umbuchen von Mieteriragen zwischen ET

SE-Rechnung SE-Rechnung

SE-Ri SE-R

Riicklagen
neue Buchung a || PDF -> DMS | | Ev:porll

Abb. 150: Assistent — Benutzerdefinierte
Buchung

© 2026 Immoware24 GmbH Handbuch Update 06/2026 (v26) Revision 1.6 217



Beispiel:
. Zinsertrag auf Miet- oder WEG-Konto (nicht auf RL-Konto)

Bankkonto an Zinsertrag
. Auszahlung von Mietliberschuss an den ET eines Mietobjektes
Auszahlung ET an Bankkonto
Die Grundfunktionen folgen dem oben beschriebenen Ablauf.

8.2.5 Buchungsstapel einrichten und verwenden

Ein Buchungsstapel dient als Sammelbehalter fiir mehrere Buchungsbelege oder -vorgange, die
gemeinsam verarbeitet werden. Er fungiert als temporare Ablage, in der Buchungen gesammelt
und zwischengespeichert werden, bevor sie endgultig in die Hauptbuchhaltung Gbernommen
werden. Rechnungen kdnnen automatisch oder manuell im Posteingang erfasst werden. Nach
der Erfassung kdnnen die Buchungen zur Freigabe weitergeleitet werden. Im letzten Schritt
Ubertragen Sie alle Rechnungen aus dem Buchungsstapel ins System, indem Sie die Buchung
abschlieRen.

Um den Buchungsstapel nutzen zu kénnen, aktivieren Sie die Funktion zunachst in den
Einstellungen:
(1) Klicken Sie im Hauptmen( auf Einstellungen .

(2) Navigieren Sie zum Bereich Registry und klicken Sie auf den Menlpunkt
Rechnungswesen:

Registry
Anwendung
Benachrichtigungen
DMS
Kontakte
E-Mail
PDF
Postausgang
Posteingang
Rechnungswesen
Sicherheit
Unterschrift

(3) Die Ansicht fur die Benutzereinstellungen im Rechnungswesen erscheint.
Klicken Sie oben rechts auf die Registerkarte Voreinstellungen.
Klicken Sie in der FulBleiste auf die Schaltflache bearbeiten.

Q o o
e eoEO0WwWS & s 3@ e ?}g-

# > Einstelungen » Registiy » Rechnungswesen

Anwendung

Benachrichtigungen i gorie: Rechnung , (1=
» Kostenstellen deaktiviert deakliviert Zur statistischen Auswertung von Kosten nach beim
Kontakte (DATEV: "KQST2") Ubermittelt werden.
Dazu wird beim Buchen der Rechnung ein Eingabefeld angezeigt.
Ml Buchung: Vorschau Beleg- Split-Ansicht: Split-Ansicht Buchungen: Vorschau des Beleg-Dokuments in Buchungs-Einzelansicht und -Formularen
Dokument rechts
PDF
Buchungsstapel akiivieren ja nein im
Postausgang
Posteingang
B Rechnungswesen

Sicherheit

Unterschrift

2
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(4) Die Ansicht fur die Konfiguration der Rechnungswesen-Voreinstellungen erscheint.
Setzen Sie in der letzten Zeile Buchungsstapel aktivieren das Hakchen.
StandardmaRig ist der Buchungsstapel hier noch nicht aktiv.

(5) Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache speichern, um die Einstellung zu
Ubernehmen.

- 0 (3] o @
MEoemE DL RS S| 228

# » Einstellungen » Registy » Rechnungswesen

Anwendung

Benachrichtigungen Voreinstellungen-Kategorie: Rechnungswesen
T
" Ke [ - | am istic von Kosten nach Kostenstellen kann deaktiviert
Kontakte diese Dbeim B (DATEV: "KOST2")
(bermittelt werden.
Mail Dazu wird beim Buchen der Rechnung ein Eingabefeld angezeigt.
Buchung: Vorschau i 2 Buchungen: Vorschau des Beleg-Dokuments in Buchungs- Spiit-Ansicht:
PDF Beleg-Dokument | Spin-Ansicht. rechis v | Einzelansicht und -Formularen recnts
Buchungsstapel 7 B im B i nein
Postausgang aktivieren @

Posteingang

Rechnungswesen

Sicherheit

Unterschrift

2

| ]
I[N} abbrecher |

(6) Sie kdnnen nun die Funktion fiir die Sammlung von Rechnungen in Buchungsstapeln
im Posteingang (siehe 7~ Kapitel ,22. Posteingang, E-Rechnung und Buchungsstapel®)
nutzen.

8.2.6 Bank-Umbuchung

- - Sie kdnnen Betrage von einem Bankkonto und anderen
nung
Anlagekonten wie Kasse oder Sparbuch auf ein anderes
I,, I Bankkonto umbuchen.
AB Anfangsbestandsbuchung
Zahlung ET Zahlung Debitor: Eigentimer
Zahlung M Zahlung Debitor: Mieter
Venw. M-=HG Venwertung Miste als Hausgeld
Ausz. E-Ubersch. Auszahlung Einnahmedberschuss
ET Umb. Ertr. Umbuchen von Mieteriragen zwischen ET
SE-Rechnung SE-Rechnung
SE-Ri SE-R
Riicklagen
neue Buchung ~ |[ PDF == DMS | [ Export |

Abb. 151: Assistent - Bank-Umbuchung

Fur die Umbuchung von und auf Ruicklagekonten wahlen Sie den MenUpunkt
Riicklagen.

Die Ablaufe sind analog der zuvor beschrieben Vorgehensweise. Die Auswahlboxen auf
Haben-, sowie auf Soll-Seite enthalten hier Anlagekonten aus der Kategorie Banken/Kassen.
Als Beleg setzen Sie wahlweise einen der beiden Kontoauszige ein.

© 2026 Immoware24 GmbH Handbuch Update 06/2026 (v26) Revision 1.6 219



8.2.7 Kosten-Umbuchung

RE

Rechnung

Bankumbuchung

Bankumbuchung

IE

AB

Zahlung ET
Zahlung M

Verw. M-=HG
Ausz. E-Ubersch.
ET Umb. Erir.
SE-Rechnung

o

Anfangsbestandsbuchung

Zahlung Debitor: Eigentimer

Zahlung Debitor: Mister

Verwertung Miete als Hausgeld
Auszahlung Einnahmedberschuss
Umbuchen von Mieteriragen zwischen ET

SE-Rechnung

o,

SE-R lan

Riicklagen

SE-Ri lan

neue Buchung ~ |[ PDF > DMS | [ Export |

Abb. 152: Assistent -
Kostenumbuchung

Beispiel:

Sie kdnnen bereits gebuchte Kosten von einem
Ausgabenkonto auf ein anderes Ausgabenkonto
umbuchen. Dies ist z. B. notwendig, wenn Sie fir die
Erstellung der Heizkostenabrechnung Ausgabenarten
trennen oder zusammenfassen wollen.
Erfolgt flr das Objekt eine Umsatzsteuer-Abrechnung,
buchen Sie zwischen Kostenarten mit gleichem Umsatz-
steuer-Satz um.

(1) Klicken Sie auf die Schaltflache neue Buchung

in der Ful3leiste.

(2) Wahlen Sie in der Auswahlliste
Kostenumbuchung.

Es existiert ein Konto Allgemeinstrom. Fur die Berechnung der Heizkosten buchen
Sie anteilige Stromkosten fiir den Betrieb der Heizungsanlage auf das Konto Strom

flir Heizung um.

8.2.8 Debitor

RE

Rechnung

Bankumbuchung
K

Buchung
Bankumbuchung

AB

Anfangsbestandsbuchung

SE-Rechnung

=

Zahlung ET Zahlung Debitor: Eigentimer

Zahlung M Zahlung Debitor- Mieter

Verw. M-=HG Verwertung Miete als Hausgeld

Ausz. E-Ubersch. Auszahlung Einnahmedberschuss

ET Umb. Erir. Umbuchen von Mietertragen zwischen ET

SE-Rechnung

=

SE-Ri

Riicklagen

SE-R:

neue Buchung a || PDF -> DMS | | Export |

Abb. 153: Assistent — Zahlung Debitor

© 2026 Immoware24 GmbH

Beispiel:

Sie kdnnen eine Debitoren-Zahlung, zu der kein offener
Posten existiert, buchen.

Ein Debitor Uberweist auf das Objektkonto, ohne dass eine Forderung existiert.
Die Einzahlung kénnen Sie hier
. sofort einem Ertragskonto zuordnen

(nur in der Mietverwaltung: buchen Sie als zusatzliche Sollstellung und

deren Zahlung)
oder

. als Guthaben erfassen, um diese mit einer spateren Forderung zu verrech-

nen.
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8.2.9 Rechnungsplane
Sie kdnnen wiederkehrende Rechnungen
RE Rechnung
(z.B. Abschlage fur Strom etc.) erfassen.
« Markieren Sie Banking: Zahlung per Uberweisung im
B Anfangsbestandsbuchung Menupunkt Banktransaktionen, kbnnen Sie aus den offe-
Zahlung ET Zahlung Debitor: Eigentlimer . . . .
Zahlung M Zahlung Debilor: Mieter nen Posten Uberweisungen an die Bank exportieren.
Verw. M-=HG Verwertung Miete als Hausgeld

Ausz. E-Ubersch.

Auszahlung Einnahmedberschuss

Anderenfalls nimmt Immoware24 an, dass die Lastschrift

ET Umb. Erir Umbuchen von Mieterfragen zwischen ET d u I'Ch externe Anbletel’ erfolgt
SE-Rechnung SE-Rechnung !
[R R |

SE-Rs SE-R

Riicklagen

neue Buchung ~ |[ PDF > DMS | [ Export |

Abb. 154: Assistent - Rechnungsplan

In einem Rechnungsplan kénnen Sie mehrere Buchungspositionen sowie die zugehdrigen
Arbeitsleistungen gem. § 35 EStG erfassen.

2 (2]
-1elola e = 7 T e e o 4
¥ e 0B b RN O I I o ) o =R

» Bucthatung » Rechmungspane » Rechnungspian ersielen

B auom Solst Rechnungsplan erstellen
autom Buchungsdatum - 08032025
B Vervalerhonorar ¢
Buchungstext -+ | Hausmeister Sauter
B Konten Kreditor - 070001 Hausmeister Sauber  E

B Mahnwesen: Mieter Bectangsbiele

B Bankuan Belog-Rechnungs Nr.

Dokament
© Abrechmung

-a
8 raumo a
@ Betisbskostenab- Einstellungen
rechnung
erste Flligkeit am - (05032025
B HQ‘IK“S"%:"’“ ey Intervall - | monatich v
Anzahi Raten (geplant) - 2
g Umsatzstsuered-
rechnung
Buchungspositionen
B §35-Usorsicht
Einname-
B Uberschuss-
rechnung e
SallKonto (040100 Hausmerstekosten
g Senkionto-
Abrochnung Betrag - e

e use - Comwv
B Mietobjekt
Leistungen nach §35 EStG
0 fomes
© Kontakte

& [n v 119 € [Lohnkosten

© Belegungen

Abb. 155: Formular Rechnungsplan erstellen und Zahlungsplan

(3) Kilicken Sie auf die Schaltflache Plan erstellen in der Fulleiste.
Der Rechnungsplan wird angelegt. Eine Benachrichtigung erscheint kurz und wird
anschlieend im Message-Center hinterlegt.

Rechnungsplan erstellt. ‘

l 4 zur Seite

(4) Brechen Sie die Bearbeitung ab, befindet sich der Rechnungsplan im Status ohne
Buchungen. Sie kénnen diesen erneut aufrufen und bearbeiten.

4 » Buchhaltung » Rechnungspiane » Liste

Journal | gruppiert nach Konten | offene Posten | Zahlungen off. Posten

Rechnungspléne

Kreditor | 53| Status | ohneBuchungenv| | [ anzeigen |

Kreditor * Buchungstext Anzahl Raten (geplant) + erste Falligkeit am letzte Filligkeit am * Summe (brutto)
Name

6 (monatlich) 05032025 05.08.2025 810,00 € Q x

Hausmeister Sauber Test

I« @ » 1
Abb. 156: Ubersicht Rechnungspléne
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(5) Die geplanten Buchungen kénnen Sie nun noch einmal bearbeiten.

A » Buchhaltung » Rechnungsplane » Raten bearbeiten

Journal | gruppiert nach Konten | offene Posten | Zahlungen off. Posten
Rechnungsplan: Raten bearbeiten %
Buchungsdatum — 13.11.2023
Buchungstext —  Hausmeister Sauber
Kreditor —» 070001 Hausmeister Sauber

Buchungsbeleg

Beleg-Nr. Rechnungsnummer
Dokument
Banking: Zahlung per b & Rechnungs-OP fiir das Erstellen von Uberweisungen anzeigen (nur positive Rechnungen)

Uberweisung

Optionen
erste Falligkeit am 01.01.2023 letzte Félligkeit am 01.12.2023
Anzahl Raten (geplant) 12 Summe (geplant) 1.428,00 €

Rate | Falligkeit Betrag USt. inkl. Abgrenzung | Arbeitsleistung gem. §35a

112 [01.01.2023 | 040100 119,00 € [19,00% ~  01.01.2023 || haushaltsnahe 119,00 €
Hausmeisterkosten Dienstleistungen

2112 (01022023 | 040100 119,00/ € [1900% | [01.022023 || haushaltsnahe
Hausmeisterkosten Dlenst\elsmngen

Abb. 157: Formular Rechnungsplan: Raten bearbeiten

(6) Klicken Sie auf Buchungen erzeugen.
Die geplanten Buchungen werden erzeugt.

(7) Eine Benachrichtigung erscheint kurz und wird anschliefend im Message-Center
hinterlegt.

« Buchungen erstellt: 12
‘ Zur Seite

Die Ansicht eines Rechnungsplanes erscheint.

# » Buchhaftung » Rechnungsplane » Test » anzeigen

Journal Periodenabschlis:

gruppiert nach Konten | offene Posten | Zahlungen off. Posten Rechnungsplane | Buchungsstapel

Rechnungsplan

Dienstleister Hausmeister Sauber (seit 01.01.2015)
Kreditorenkonto 070001 Hausmeister Sauber
Test
Buchungsbeleg:
Buchungsdatum 05.03.2025
erste Filligkeit am 05.03.2025
letzte Filligkeit am 05.08.2025
Anzahl Raten (geplant) 6 (monatlich)
Summe (geplant) 810,00 €
Buchung Datum Soll
Nr. Text Typ Buchung Falligkeit Abgrenzung Betrag Konto Betrag Konto
O 1/6 2025-2 Test1/6 RE | 05.03.2025 05.03.2025 05.03.2025|135,00€ 040200 135,00 € 070001 19,00% | @ CL S @
Hausmeistergehalt Hausmeister
Sauber
(] 2/6 20253 Test2/6 RE |05.03.2026 05.04.2025 05.04.2025 135,00€ 040200 135,00€ 070001 1900% | @ | O, #* X (&
Hat istergehalt Hausmeister
Sauber
(] 3/6 2025-4 Test3/6 RE |05.032025 05052025 05052025 135,00€ 040200 135,00€ 070001 1900% | @ | O & X =
Hausmeistergehalt Hausmeister
Sauber
] 4/6 2025-5 Test4/6 RE | 05032025 0506.2025 05.06.2025| 135,00€ 040200 135,00€ 070001 19,00% | @ q Pl 4 EJ’
Hausmeistergehalt Hausmeister
Sauber
[0 56 20256 Test5/6 RE |05.03.2025 05.07.2025 05.07.2025  13500€ 040200 135,00€ 070001 1900% | @ | O, #* X =
Hat i jehalt Hausmeister
Sauber
[] 6/6 2025-7 Test6/6 RE |05.032025 05082025 05082025 13500€ 040200 135,00€ 070001 1900% | @ | O, & X [&

Abb. 158: Rechnungsplan Buchungsiibersicht
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Innerhalb dieser Ansicht des Rechnungsplans stehen verschiedene Aktionen zu Auswahl:

Rechnungsplan erstellen Ein neuer Buchungsassistent Rechnungsplan wird geoffnet.
Die Kreditorendaten aus dem auslésenden Rechnungsplan
werden Ubernommen.

SE-Rechnungsplan erstellen Ein neuer Buchungsassistent SE-Rechnungsplan wird geoff-
net. Die Kreditorendaten werden aus dem auslésenden Rech-
nungsplan Gbernommen.

Diese Funktion steht nur in WEG mit SEV-Objekten zur
Verfiigung.

Folgeplan erstellen Ein neuer Buchungsassistent Rechnungsplan oder SE-
Rechnungsplan wird gedffnet. Kreditoren, Beleg-, Plan und
Buchungspositionsdaten werden aus dem auslésenden
Rechnungsplan tibernommen.
z. B. Verldngerung Grundsteuerbescheid

bearbeiten Sie kénnen die geplanten Raten im Buchungsassistenten
erneut bearbeiten. Dies ist nur moglich, wenn keine
Buchungen im Rechnungsplan vorhanden sind.

I6schen Entfernen Sie den Rechnungsplan. Dies ist nur maéglich,
wenn keine Buchungen im Rechnungsplan vorhanden sind.

In der Ansicht einer zu einem Rechnungsplan gehérenden Buchung ist der verknipfte
Rechnungsplan in den Zusatzinformationen ausgewiesen.

Zusatzinformationen
Rechnungsplane

&P gehidr zu: Abschlag Hausmeisterkosien 2021 (Anzahl Raten (geplant): 12)

Abb. 159: Ansicht Einzelbuchung mit verknipften Rechnungsplan

Sie kénnen einzelne oder auch alle Buchungen eines Rechnungsplans I6schen.
Sind Buchungen in einem Rechnungsplan vorhanden, kénnen Sie diesen nicht in der
Bearbeitungsansicht 6ffnen oder |6schen.
(1) Klicken Sie auf das Kreuz-Symbol in der Ansicht oder markieren Sie zu I6schende
Buchungen in der Checkbox in der Spalte rechts.

(2) Sie kdnnen alle mit einem Klick markieren, indem Sie im Tabellenkopf in die Checkbox
I6schen klicken.

(38) Wahlen Sie bereits markierte Buchungen wieder ab, indem Sie erneut in die Checkbox
klicken und so das Hakchen entfernen.

(4) In der FuRzeile erscheint die Schaltflache ausgewéhlte I6schen (x).
Klicken Sie darauf, werden die markierten Buchungen geldscht.

Text Typ Buchung Falligkeit Abgrenzung Betrag Konto Konto

1/6 2026-2 Test1/6 RE | 05.03.2025 05032025 0503.2025 135,00€ 040200 135,00 € 0700
Hausmeistergehalt hausmewster
Sauber

1900% | @ | O, o+

Abb. 160: Rechnungsplan Buchungsuibersicht
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(5) Die Meldung Uber erfolgreich geléschte Buchungen erscheint kurz und wird dann im

Message Center hinterlegt:

v Datensatz erfolgreich gelscht!

zur Seite

(6) Fur eine geplante, aber nicht gebuchte Rate kénnen Sie die Buchungen unter einer
neuen Buchungsnummer wiederherstellen.

(7) Klicken Sie in der Spalte Aktion auf das Symbol Buchung erstellen.

H__m

1/6 keine Buchung fiir Rate SE-

Text Typ Buchung

Rechnung

06.03.2025 05032025 05032025 119,00 € 055556 SE- 118,00 € 0

Abgrenzung Betrag Konto Betrag Konto .H“

Verwaltergebihr

Abb. 161: Rechnungsplan Buchungsubersicht

Beispiel:

Ein Energieversorger fordert mit einer Endrechnung neue monatliche Abschlags-
zahlungen flr den Stromverbrauch im laufenden Abrechnungszeitraum.

Die monatlichen Abschlage werden hier erfasst und stehen entsprechend der
Falligkeit in der Offenen-Posten-Liste.

8.2.10 SE-Rechnungsplane

RE

Rechnung

Bankumbuchung
K

Bankumbuchung

AB

Zahlung ET
Zahlung M

Verw. M-=HG
Ausz. E-Ubersch.
ET Umb. Erir.
SE-Rechnung

=

Anfangsbestandsbuchung

Zahlung Debitor: Exgentimer

Zahlung Debitor: Mieter

Venwertung Miste als Hausgeld
Auszahlung Einnahmedberschuss
Umbuchen von Mieteriragen zwischen ET
SE-Rechnung

o,

|sER lan

SE-Ri lan

Riicklagen

neue Buchung a || FDF -> DMS | | Export |

Abb. 162: Assistent — Zahlung Debitor

Sie kdnnen wiederkehrende Rechnungen im Rahmen
der Sondereigentumsverwaltung (z. B. Grundsteuer-
gebilhren etc.) erfassen.
(1) Markieren Sie Banking: Zahlung per Uberwei-
sung.

(2) Sie kdnnen im Menupunkt Banktransaktionen
aus den offenen Posten Uberweisungen an die
Bank exportieren. Anderenfalls nimmt
Immoware24 an, dass die Lastschrift durch
externe Anbieter erfolgt.

Im SE-Rechnungsplan kénnen Sie neben dem betreffenden Eigentiimer einen Umlageschlissel
fur eine eventuelle Umlage der Kosten im Rahmen der Betriebs- oder Heizkostenabrechnung

wahlen.

Sie kdnnen eine direkte Erfassung der Arbeitsleistungen geman § 35 EStG durchflihren.

© 2026 Immoware24 GmbH
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# > Buchhaltung > Rechnungsplane » SE-Rechnungsplan erstellen

gruppiert nach Konten | offene Posten

SE-Rechnungsplan erstellen

[P as
Buchungsdatum —+ | 06.03.2025 =
|fagestss 1
Buchungstext —+ | Grundsteuergebuhr 2025
Kreditor
Eigentiimer
Buchungsbeleg

Beleg-/Rechnungs-Nr. 1234

Dokument o |
Banking: Uberweisung —+

Umlage auf Mieter

Abrechnung [ nein ~ |

Umlageschliissel

Einstellungen

erste Falligkeit am g LDS 03 2025 _

Intervall —+ | monatlich A4
Anzahl Raten (geplant) d EJ

SE-Rechnung

Soll-Konto —+ ?-U-E_B_EEIE»_SI;TIGMQTIemebI]_hr
Betrag —+ 119,00 €
USt. inkl. -+ [ 1900% v

Leistungen nach §35 EStG

*|

(= | haushaltsnahe Dienstieistungen v £

Abb. 163: Formular SE-Rechnungsplan erstellen

(1) Klicken Sie auf Plan erstellen. Der SE-Rechnungsplan wird angelegt. Eine Meldung
erscheint kurz und wird im Message Center abgelegt.

Rechnungsplan erstellt. l

l ¥ ursette

(2) Brechen Sie die Bearbeitung ab, befindet sich der SE-Rechnungsplan im Status
ohne Buchungen. Sie kdnnen diesen erneut aufrufen und bearbeiten.

B

#& » Buchhaltung » Rechnungsplane » Liste

Journal | gruppiert nach Konten | offene Posten | Zahlungen off. Posten | Rechnungsplane Periodenabschlusse

Rechnungspline

m

Kreditor | Status ohne Buchungen v ‘ anzeigen |
Kreditor * Buchungstext = Anzahl Raten + erste Filligkeit | - letzte = Summe Aktion
(geplant} Filligkeit am (brutto)
* Name
070001 Hausmeister Hausmeister Sauber ohne 2 (monatlich) 05.03.2025 05.02.2026 1.42800€ Q 2 X
Sauber Buchungen e
070007 Steuerramt Grundsteuer 2022 ohne 4 (quartalsweise) 15.01.2022 15.10.2022 146,00 € Q S X
Gewerbe Buchungen

Abb. 164: Ubersicht Rechnungspléne
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(3) Sie kdnnen die geplanten Buchungen erneut bearbeiten.

# > Buchhaltung » Rechnungsplsne » Raten bearbeiten

SE-Rechnungsplan: Raten bearbeiten

Buchungsdatum —+ | 06.03.2025

Buchungstext — | Grundsteuergebiihr 2025
Kreditor —+ 'lu?num Hausmeister Sauber ‘&
Eigentiimer — 092001 WE04 Becker, Sebas_.. |

Buchungsbeleg

Beleg-/Rechnungs-Nr. [1234

Dokument Date Ahle ]

Banking: Uberweisung —+

Umlage auf Mieter

Abrechnung nein ~

Umlageschlussel v

Optionen

erste Falligkeit am 05.03.2025 letzte Falligkeit am 05.08.2025 Anzahl Raten (geplant)

gruppiert nach Konten | offene Posten | Zahlungen off. Posten

6 Summe (geplant)

71400€

3AH

— B

16 [05.03.2025 | 059556 SE-Verwaltergebhe 119,00/ € | 19,00% v 05.03.2025

26 05042005 | Lo | meoole 1800% v 05042025 |

3 (05052025 | 055550 SE-Vervaltergebure _ tmem)e [1000% v 05052025 |

48 ps052025 | S0 HC M | meoole 1800% v [05.062025 |

56 05.07.2005 | 055556 SE-Verwaltergeblhr [ 1is00]e 1900% v (05.07.2025 |

66 05022005 | 055556 SE-Verwaltergebuhr | 1is00]e | 19,00% v 05082025 |
Summe o2 714,00 €

Abb. 165: Formular Rechnungsplan: Raten bearbeiten

(4) Klicken Sie auf die Schaltflache Buchungen erzeugen.Die geplanten Buchungen
werden erzeugt. Die Ansicht eines SE-Rechnungsplanes erscheint.

@ > Buchhalung » Rechnungsplane »Test » anzeigen

Journal | gruppiert nach Konten | offene Posten | Zahlungen off. Posten

Rechnungsplan E
Dienstleister Hausmeister Sauber (seit 01.01.2015)
Kreditorenkonto 070001 Hausmesister Sauber
Test
Buchungsbeleg:
Buchungsdatum 05.03.2025
erste Filligkeit am 05.03.2025
05.08.2025
Anzahl Raten (geplant) 6 (monatiich)
Summe (geplant) 81000€

Buchung

Text Typ Buchung  Faligkeit ~Abgrenzung Betrag  Konto

() 1/6 20252 Test RE |05.032025 05.03.2025 05.03.2025 135,00€ 040200 135,00€ 070001 1900% | @ [ O & X
116 [ M

(] 266 2025-3 Test RE | 05032025 05042025 05042025 13500€ 040200 135,00€ 070001 1900% @ | Q & X [G1
216 =

() 36 20254 Test RE |05.032025 05052025 05.05.2025 135,00€ 040200 135,00 € 070001 1900% | @ | O & X
316 e

() 4/6 20255 Test RE |05.032025 05.06.2025 05.06.2025  135,00€ 040200 135,00€ 070001 1900% | @ [ Q ¢ X (&
46 [ m

(] 56 20256 Test RE |05.03.2025 05.07.2025 05.07.2025  135,00€ 040200 135,00€ 070001 190% @ | Q & X (O]
5/6 S

() 6/6 20257 Test RE |05.03.2025 05.08.2025 05.08.2025  135,00€ 040200 135,00€ 070001 1900% | @ [ Q ¢ X (&
6/6 =

«

Abb. 166: Rechnungsplan Buchungsubersicht
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In dieser Ansicht des Rechnungsplans kénnen Sie folgende Aktionen wahlen:

Rechnungsplan erstellen Ein neuer Buchungsassistent Rechnungsplan 6ffnet sich. Die
Kreditorendaten werden aus dem auslésenden
Rechnungsplan tbernommen.

SE-Rechnungsplan erstellen Ein neuer Buchungsassistent SE-Rechnungsplan 6ffnet sich.
Die Kreditorendaten werden aus dem auslésenden Rech-
nungsplan ibernommen.

Diese Funktion steht nur in Objekten der WEG mit SEV
zur Verfiigung.

Folgeplan erstellen Ein neuer Buchungsassistent Rechnungsplan oder SE-
Rechnungsplan 6ffnet sich. Kreditoren, Beleg-, Plan- und
Buchungspositionsdaten werden aus dem auslésenden
Rechnungsplan tibernommen.
z. B. Verldngerung Grundsteuerbescheid

bearbeiten Sie kénnen geplante Raten im Buchungsassistenten erneut
bearbeiten. Dies ist nur moglich, wenn keine Buchungen im
Rechnungsplan vorhanden sind.

I16schen Sie kénnen den Rechnungsplan entfernen.
Dies ist nur mdglich, wenn keine Buchungen im Rechnungs-
plan vorhanden sind.

In der Ansicht einer zu einem Rechnungsplan gehérenden Buchung ist der verknipfte
Rechnungsplan in den Zusatzinformationen ausgewiesen.

Zusatzinformationen

Rechnungspline

ﬂ gehort zu: Test (Anzahl Raten (geplant): 6)

Abb. 167: Ansicht Einzelbuchung mit verkniipften Rechnungsplan

Sie kénnen einzelne oder auch alle Buchungen eines Rechnungsplans I6schen.
Sind Buchungen in einem Rechnungsplan vorhanden, kdnnen Sie diesen nicht in der
Bearbeitungsansicht 6ffnen oder |6schen.

Text Typ Buchung Falligkeit Abgrenzung Betrag Konto Betrag Konto
aAx

16 2025-2 Test RE | 05.03.2025 05.03.2025 05.03.2025 | 136,00€ 040200 135,00 € 070001 1900% | @
Hausmeistergehalt Hausmeister
Sauber

Abb. 168: Rechnungsplan Buchungsubersicht

Fir eine geplante, aber nicht gebuchte Rate kdnnen Sie die Buchungen unter einer neuen
Buchungsnummer wiederherstellen.

kl.
Text Typ Buchung Falligkeit ~ Abgrenzung Betrag Konto Konto o

1/12 | keine Buchung fiir Rate RE | 06.03.2025 05.03.2025 05.03.2025| 119,00€ (40100 119,00 € O?UO” 19,00 %
Hausmeisterkosten I

Abb. 169: Rechnungsplan Buchungsubersicht
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8.2.11 Export

(1) Klicken Sie auf die Schaltflache Export in der FuRzeile. Sie kénnen Daten aus der
Buchhaltung im CSV-Format exportieren und sich mit den exportierten Daten eine
Auswertungsliste in Excel erstellen.

# > Bucnnaung > Buchungen > Export

Buchungen exportieren

Buchungsdatum V| von—+[01012025 | bis - 31122025 | [Fiferseizen

Es werden 18 Datensatze exportiert. Sie erhalten hier eine Vorschau auf die ersten 10

Nummer | Text Buchungstyp Beleg- | Buchungsdatum Abgrenzungsdatum | brutto | netto | USt. | Soll- Soll-Konto -
Blatt % |Kontonr.
Rechnung

20251 RNr: 12345/ KN 12345 27.01.2025 2701205 27012025 133280€ 1.12000€ 19,00 040300 Reinigungskosten Kosten  Ausgaben 070002
¥

passiv  Kreditoren h 131280€

202510 Miete 0772021 VEO3 Sollstellung 05032025 05002025 05072021 10000€ 10000€ 000 080003 VEO3WohnungO1  akiiv Mieter 080000 Miete Ertrag Einnahmen i 10000€
Wohnung 01 Krause, Hans Krause, Hans
R

202511 Miete 0772021 VEO3 Solistellung 05.03.2025 05102025 05072021 10000€ 10000€ 000 080003 VEO3Wol
01 Krause, Hans Krause, H

Miet akiv Mieter 060000 Miete Enrag Einnahmen B 10000€
Wohnung
®

Abb. 170: Formular zum Export von Buchungen in CSV-Datei

8.2.12 PDF -> DMS

(1) Klicken Sie auf die Schaltflache PDF -> DMS.
Buchhaltungsdaten im Dokumenten-Management-System (DMS) werden archiviert.

8.2.13 Periodenabschliisse nach GoB

Mit der Buchhaltung kénnen Sie erstellte Buchungen bearbeiten #° und I6schen % .

Wird bei einem Nutzer die Buchhaltung durch Finanzbehdrden geprtift, missen Sie diese
Funktionen flr eine revisionssichere Buchhaltung unterbinden.

Das Buchungsjournal wird mit allen enthaltenen Buchungen innerhalb des gewahlten Zeitraums
festgeschrieben. Die erfassten und festgeschriebenen Daten kdnnen Sie auf konventionelle
Weise nicht mehr &ndern oder I6schen.

Achtung!
Beachten Sie die nachfolgenden Punkte beim Periodenabschluss!

. Eine abgeschlossene Periode kdnnen Sie nicht mehr in eine offene
Periode zuriick wandeln! In abgeschlossenen Perioden kdnnen Sie
Buchungen nicht mehr bearbeiten oder I6schen!

. Fir Korrekturen miissen Sie die Periode entsperren.

Sie sind verpflichtet ein Protokoll dariiber zu erstellen, wer wann
und warum die Periode entsperrt hat!

. Korrekturen kénnen Sie nur durch Stornobuchungen bzw. neu
hinzugefligte Buchungen durchfiihren.

. Einen oder mehrerer OPs aus der gesperrten Periode kdnnen Sie nur
verrechnen und Zahlungsbeziehungen mit diesen Buchungen kénnen
Sie nur I6schen, indem Sie die abgeschlossene Periode entsperren.

. Der Abschluss ist nur chronologisch madglich, d.h. Sie mussen die
vorangegangenen Zeitrdume abschlief3en.
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(1) Klicken Sie Im MenUpunkt Buchungen auf die Registerkarte Periodenabschliisse.

(2) Sperren Sie fir frei wahlbare Zeitraume auf Basis Falligkeit/Wertstellung festgelegte
Perioden, indem Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache neue Periode abschlieBen
klicken.

(3) Den Zeitraum, fur den Sie eine Periode sperren mochten, kénnen Sie frei wahlen.
Achten Sie darauf, dass die Zeitrdume chronologisch hintereinander liegen. Der erste
Zeitraum muss mit dem anfangs gebuchten Falligkeits-/Wertstellungs-
datum beginnen.

Hierfur ist die Anzeige standardmafig auf 07.01.7900 gesetzt.

(4) Falls Sie einen Folgezeitraum sperren, beginnen Sie grundsatzlich mit dem Tag, der
dem letzten Tag des Vorzeitraumes folgt. Somit vermeiden Sie zeitliche Liicken.
Um Licken zu schliel3en, die aufgrund geldschter Buchungen in noch nicht gesperrten
Perioden entstanden sind, erfolgt mit Sperrung der Periode die Aufflllung der
Buchungsnummern im Buchungsjournal.

(5) Vergeben Sie flr die gesperrten Perioden einen Namen.

(6) Ersetzen Sie das Préafix der bisherigen Buchungsnummer durch das Datum des letzten
Tages der gesperrten Periode.

(7) Ermoglichen Sie so die eineindeutige Zuordnung der Buchung zu einer Periode.

Buchungen sind nun gesperrt. Sie konnen diese nicht stornieren.

(8) Sie kdnnen eine gesperrte Periode nur Gber eine spezielle Funktion 6ffnen.
(9) Fdar diesen Zugriff auf Daten erstellt Inmoware24 automatisch ein Protokoll.

(10) Entsperren Sie die gesperrte Periode, indem Sie auf das Schloss-Symbol klicken.

Periodenabschluss 2023 01.01.1900 31.12.2022 #2022.1231 14.11.2023 (admin) gesperrt

(11) Geben Sie den Grund der Entsperrung ein:

-
Periodenabschluss:

Pe"ndenabschluss __mm

Periodenabschluss 2023 01.01.1900 31.12.2022 #2022.1231 14.11.2023 (admin) gesperrt

Periode entsperren

Datum 14.11.2023
Benutzer admin
Grund des Entsperrens —

Ein Offnungs-Protokoll einer zuvor gesperrten Periode enthilt die Angaben
. wer hat gedffnet (Nutzerdaten)
. wann wurde gedffnet (Zeitangabe)
. weshalb wurde gedffnet (Grund des Entsperrens)
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Nachdem Sie eine bereits gesperrte Periode gedffnet haben, kénnen Sie Anderungen nur (iber
Stornobuchungen bzw. neu hinzugeflgte Ergdnzungsbuchungen und durch
Verrechnung bzw. Loschung von Zahlungsbeziehungen durchfiihren.
1. Einen Fehler kdnnen Sie nur durch eine Stornobuchung korrigieren!
Léschen oder andern Sie zur Korrektur nicht die Buchung!
2. Eine neue Buchung muss Wertstellungs-/Falligkeitsdatum innerhalb der
abgeschlossenen Periode beinhalten!

Buchungen stornieren und ggf. neue Buchungen hinzufiigen
(1) Hinter jeder Buchung finden Sie ein Symbol fiir die Aktion stornieren [@|.

(2) Klicken Sie darauf, um eine Stornobuchung mit identischem, aber negativem
Buchungsbetrag zu erzeugen.

Stornierte Buchung: 300,00 € 060000 Miete an 300,00 € 080007 Hans Krause
Stornobuchung:  -300,00 € 060000 Miete an -300,00 € 080007 Hans Krause **stomo=
(3) Die stornierte Buchung wird mit dem Symbol |@| storniert markiert

#2015.0131-12 Solimiete Krause Sollstellung | 18.08.2015 31.01.2015 | 300,00 € 080001 WEO2 Hans Krause | 300,00 € 062000 Miete | 0,00

und die Stornobuchung im Buchungstext mit =sterno=* gekennzeichnet.

**Storno™* 15.0131:12) Sollstellung | 14.102015 31.01.2015 | +300,00 € (080001 WEO2 Hans Krause | +300,00€ 052000 Migte | 0,00% |

Durch Stornobuchungen wird der Zustand vor der Erstellung der stornierten Buchung wieder
hergestellt.
Bei Storno einer Zahlungsbuchung fir einen offenen Posten erscheint dieser
wieder.
Bei Storno einer bereits bezahlten Sollstellung oder Rechnung stehen die Zahlungen als negati-
ve Betrage (Uberzahlungen oder Uber-Auszahlungen) in den offenen Posten.

Das Buchungsdatum der Storno- oder Ergdnzungsbuchung ist der aktuelle Tag.

Hinter dem Préafix der abgeschlossen Periode erhalt die neue Buchung (Storno- oder
Erganzungsbuchung) die Buchungsnummer, die fortlaufend nach der bisher letzten
Buchung der Periode entsteht (n+1).

1. Eine Stornobuchung kann nicht geldéscht oder selbst storniert werden! Falls Sie eine
Stornobuchung versehentlich stornieren, missen Sie die stornierte Buchung neu anlegen.
Wenn Sie die Periode nach der Stornobuchung sperren, wird in der Einzelansicht der
stornierten Buchung angezeigt, welche Stornobuchung diese geldscht hat.

2. Erganzungsbuchungen, die einer gesperrten Periode hinzugefligt wurden, kbnnen weder
bearbeitet noch geléscht werden, da ihre Werte Teil der gesperrten Periode sind.
Um diese zu korrigieren, mussen sie storniert werden.
Sollte bei der Erstellung ein Fehler auftreten, kann dieser nur durch eine neue Buchung
behoben werden.

3. Wenn Sie einen oder mehrere offene Posten verrechnen, kénnen sich die IST-Werte
andern. Neue Verrechnungen zwischen bestehenden Buchungen, beispielsweise
zwischen einer Sollstellung in der gesperrten Periode und einer Zahlungsbuchung, werden
daher protokolliert.
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Die stornierten bzw. neu hinzugefligten Buchungen und Verrechnungnen werden automatisch in
das Protokoll tbernommen.

Sie sind verpflichtet, das Protokoll gemeinsam mit dem Buchungsjournal bei der Prifung der
Daten den Finanzbehdérden vorzulegen.

Bei neuen Verrechnungen in der Sondereigentumsverwaltung werden automatisch
Verwertungsbuchungen erstellt, die Sie im Protokoll unter Hinzugefiigte Buchungen

einsehen kdnnen.

Wird eine Zahlungsbeziehung in der Sondereigentumsverwaltung geléscht, wird die
entsprechende Verwertungsbuchung storniert.

Diese finden Sie unter Stornierungen. Anderungen an Verrechnungen oder
geléschte Zahlungsbeziehungen sind unter Anderung der Zahlungs-/
Verrechnungsbeziehung vermerkt.

m Wenn Sie alle notwendigen Korrekturen in der entsperrten Periode ausgefuhrt
O haben, sperren Sie die Periode erneut.
~

Das Protokoll mit allen Informationen zum Entsperrvorgang wie
. welches Objekt wird buchhalterisch dargestellt (eindeutige Identifikation des Objektes)
. wer hat wann die Buchungs-Periode entsperrt
. welche Stornobuchung wurde erzeugt
. welche Buchung wurde storniert
. welche Buchung wurde ggf. hinzugefugt
bleibt unveranderbar stehen. Sie kdnnen das Protokoll als PDF-Datei ausdrucken.

A » Buchhaltung » Periodenabschlisse » hinzugefiigte Buchungen

Journal gruppiert nach Konten offene Posten Zahlungen off. Posten Rechnungspléane Periodenabschli%

Periodenabschluss:

PerIOdenabschluss __mmw

Periodenabschluss 2023 01.01.1900 31.12.2022 #2022.1231 14.11.2023 (admin) entsperrt

Entsperr-Vorgang:

Benutzer

14.11.2023 10:40 admin test Die Periode ist derzeit entsperrt!

hinzugeftigte Buchungen (0) | Stornierungen (0)  Anderung Zahlungs-/Verrechnungsbeziehungen (0)

Periodenabschluss Periodenabschluss 2023: hinzugefiigte Buchungen

Es sind keine Buchungen vorhanden.

Abb. 171: Protokoll mit Stornobuchungen und hinzugefligten Buchungen
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8.2.14 Offene Posten

(1) Klicken Sie im Bereich Buchungen auf die Registerkarte offene Posten. Hier finden Sie
in einer getrennten Auflistung ungezahlte Forderungen (Sollstellungen fur Debitoren)

und unbezahlte Verbindlichkeiten (Rechnungen von Kreditoren):

# > Buchhalung » Buchungen » Liste ofener Posten

Joumai | gruppert nach Konten ; e . E
1

OP Debitoren (Mieter) v gruppiert (] B =

% | Buchungsdatum v| [zwischen  v| [01012005 | 31122025 | [anze gen
TE| |anzeigen
I “Buchung * Wertst /

Falig

2025 | Miem 0712021 VEDD Wokimung 01 Solistellung | 05.03.2025  05.12.202"
13 ins (Rate 6/6)

0
IR ‘g

5 Miete 07/2021 VEO3 Wohnung 01 Solistellung | 05.03.2025  05.11.202 10000f| O & X TR
Krause, Hans (Rate 6/6)

Abb. 172: Ubersicht offene Posten

(2) Offnen Sie den Datumsfilter. Sie kdnnen die Anzeige einschranken.

(3) Markieren Sie die Anzeige gruppiert. Die offenen Posten werden den Debitoren bzw.

Kreditoren zugeordnet und zu Gesamtsalden berechnet.

(4) In der rechten Spalte Aktion der Liste kdnnen Sie die einzelnen offenen Posten anzei-

gen lassen, bearbeiten, I6schen und bezahlen.

(5) Sie kdnnen offene Debitoren-Posten bei der Vereinbarung von Ratenzahlungen in

mehrere kleine offene Posten splitten.

(6) Klicken Sie auf das Symbol &

(7) Sie kdnnen positive und negative offene Posten miteinander verrechnen.

Klicken Sie auf das Symbol (&5

Bezahlung offener Posten

Sie kénnen die Zahlung fur offene Posten manuell buchen, indem Sie

. auf das Symbol  auszahlen oder © bezahlen

- hinter dem einzelnen offenen Posten klicken, um eine einzelne Zahlungsbuchung zu

erstellen oder

- hinter den Gesamtsaldo des Debitors/Kreditors klicken, um die Zahlung aller offenen

Posten zu buchen

. die offenen Posten einzeln oder alle markieren ¥, um anschlieRend auf die Schaltflache

ausgew. zahlen (n) zu klicken, damit fir alle markierten OP die Zahlungsbuchungen

gleichzeitig erstellt wird.
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Buchungsdatum:
Zahiung Debitor: Tag, an dem die Zahlung gebucht wird

Buchungsdatum - [14112023 t

Wertstellungsdatum - [14.11.2023

- [anng e 122021 Ve Vi Wertstellungsdatum:
Tag des Zahlungseingangs bzw.
Zahlungsausgangs auf/vom Bankkonto
- (Datum des tatsachlichen Geldflusses)

Bank (001200 Mietkonto El

Buchungsbeleg

Beleg-Nr.

Balag-Blatt

Zahlungssumme - 53750 €

— Buchungstext:

Wird automatisch mit dem Vermerk
- Zahlung Gbernommen. Eine individuelle
_ome Bezeichnung ist mdglich.
- Belegnummer:
Nummer des Kontoauszuges

402.00/€

Beleg-Blatt:
Blatthummer des Kontoauszuges

ey | (] [

Abb. 173: Formular Bezahlung offene Posten

Bei Zahlung Debitor ist der Schuldner, gegen den Sie eine unbezahlte Forderung haben, bei
Zahlung Kreditor ist der Glaubiger, bei dem Sie eine unbezahlte Verbindlichkeit haben, bereits
aufgefihrt.

(1) Klicken Sie auf Bank.

(2) Wahlen Sie das mit dem Objekt bereits verkniipfte Bankkonto, auf dem die Zahlung
einging bzw. von dem die Zahlung erfolgte.
Die eingetragene Zahlungssumme entspricht der Hohe des/der offenen Posten(s).
Sie kénnen diese Uberschreiben.

Die/der offene Posten wird im unteren Teil der Buchungsmaske mit Buchungstext und

Falligkeitsdatum angezeigt. Das Abgrenzungsdatum ist vom offenen Posten Gbernom-
men.

Um die Zahlung einem bestimmten Abrechnungszeitraum zuzuordnen, achten Sie
darauf, dass das Abgrenzungsdatum innerhalb dieses Zeitraums liegt.

Bei der Riicklagenabrechnung eines WEG-Objektes wird jedoch nicht das
Abgrenzungs-, sondern das Wertstellungsdatum der Zahlung berucksichtigt.

(3) Klicken Sie auf die Schaltflache Automatisch verteilen.
Die Zahlungssumme wird automatisch oder manuell auf den/die offenen Posten ver-
teilt.

(4) Sie kdonnen die Zahlungsprioritaten fir die Buchung von Debitorenzahlungen
(v. a. wenn die Zahlungssumme kleiner ist als der Betrag der offenen Posten) im
gleichnamigen Menupunkt einstellen (siehe 7 Kapitel ,8.2.16 Unterzahlungen und
Uberzahlungen buchen®).

(5) Andern Sie die eingetragene Zahlungssumme, kénnen Sie auf die Schaltflaiche
erneuern klicken. Priifen Sie die aktualisierten Differenzen und Betrage.

© 2026 Immoware24 GmbH Handbuch Update 06/2026 (v26) Revision 1.6 233



Klicken Sie auf die Schaltflache speichern.

Die Buchung wird durchgefiihrt und im Anschluss angezeigt.
Klicken Sie auf die Schaltflache speichern und neu. Die Buchung wird durchgefiihrt.
Die Buchungsmaske flir Zahlungen erscheint.

(6) Klicken Sie auf die Schaltflache ausgew. zahlen (n). Sie kdnnen fur mehrere markierte
offene Posten die Zahlungsbuchungen gleichzeitig erstellen:

. Wahlen Sie das Bankkonto aus, auf das bzw. von dem die Zahlungen erfolgt sind

Zahlungen erstellen firr OP Debitoren (Mieter)

Objektbankkonto — | 101200 Migtkonto [=] [mra”e ereree

Zahlungen erstellen fiir OP Rechnungen

Objektbankkonto — [ 001200 Migtkonto E| [ fiir alle Eintrage setzen

. speichern Sie die Eingabe seitenweise ab,

. klicken Sie auf die Schaltflache weiter: Vorschau der Bankkonten (n/n Zahlungen).
Prufen Sie, ob die Datumseingabe den errechneten Banksaldo mit lhrem Konto-
auszug der Bank Ubereinstimmt.

Sind die Daten nicht identisch, sind ggf. zu viele oder zu wenig Zahlungen ausgewahilt.
Berichtigen Sie die Eingabe:
(7) Kiicken Sie auf die Schaltflache zurtick.
Die Ansicht offene Posten 6ffnet sich, die Auswahl wird beibehalten.

(8) Klicken Sie auf die Schaltflache Liste zuriicksetzen. Sie kdnnen die gesamte Auswahl
verwerfen und wiederholen. Klicken Sie auf die Schaltflache Zahlungsbuchungen er-
stellen, um die Zahlungsbuchungen zu erstellen.

Verknuipfung zwischen einzelnen Buchungsposten

Durch die Bezahlung (auch Auszahlung) oder Verrechnung offener Posten entsteht eine
Verknlpfung zwischen den einzelnen Buchungen.
(1) Klicken Sie auf das Lupensymbol, wird die Verkntpfung der Buchung angezeigt.

A » Buchhaltung » Buchungen »2023-29 - Zahlung Miete 07/2021 VE04 Wohnung 02 Meyer, Susanne & Frank » anzeigen

Journal | gruppiert nach Konten | offene Posten hl off. Posten

Zahlung Debitor:

I 2023-29 Zahlung Miete 07/2021 VE04 Wohnung 02 Meyer, Susanne & Frank I
Uchungsdatum: 14.11.2023

Wertstellungsdatum: 14.11.2023
E L -
Betrag Konto Betrag Konto
513,00 € 001200 Mietkonto 513,00€ 080004 VEO4 Wohnung 02 Meyer, Susanne & Frank 0,00 % 05.07.2021 402,00 €
0,00 % 05.07.2021 55,50 €
0,00 % 05.07.2021 55,50 €
offener Posten: 0,00€

bezahit folgende Posten:
2021-161 Miete 07/2021 VEO4 Wohnung 02 Meyer, Susanne & Frank ~ iH.v.513,00€ = &

@,cklas(schnﬂ
buchen

[ neue Buchung & I bearbeiten l I6schen ] PDF ] PDF -> DMS

Abb. 174: Zahlungsansicht mit Verknipfung
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Hier ist detailliert vermerkt:
. die Zahlung xxx bezahlt folgende Posten: yyy
. die Sollstellung xxx wird von folgenden Posten bezahlt: yyy

Diese Verknipfungen kdnnen Sie 16schen, wodurch die urspriinglich bezahlten Posten erneut
unter Offene Posten ausgewiesen werden. Die vorher zum Ausgleich einer Forderung
gezahlten Betrage finden Sie als Guthaben (negative offene Posten) unter Offene Posten.
Sie kdnnen alle Posten jederzeit neu verrechnen.

Ubersicht Zahlungen offener Posten

Die Ubersicht Zahlungen offener Posten zeigt alle getatigten Zahlungen.
Die einzelnen Posten kénnen Sie hier bearbeiten.
Wahlen Sie entsprechend in der rechten Aktionsspalte die Aktion aus.

8.2.15 Ricklastschriftassistent

Fir Mieter/Eigentiimer, die ein SEPA-Mandat erteilt haben, kdnnen Sie Lastschriften erzeugen
(siehe ~ Kapitel ,8.7.3 Mandatsreferenzen erzeugen — SEPA-Ubersicht im Objekt*).

Werden bereits eingezogene Lastschriften zurlickgezogen, erfordert dies Buchungssatze, die
Sie mit dem Buchungsassistenten Riicklastschrift automatisieren kdnnen.

(1) Klicken Sie auf das Aktionssymbol Riicklastschrift buchen.

A >

Buchhaltung » Buchungen > Liste Offener-Posten-Zahlungen

off. Posten | R

Journal | gruppiert nach Konten @ offene Posten

Zahlungsart — | Einzahlung v
Buchungsdatum v| | auerhabvon~| 01012025 | [31122025

Typ < Buchung ~ Werist./ Abgrenzung = Betrag - Konto © Betrag - Konto
Fallig.

inkl.

000% | @ | Q

#2025.0306-588 Zahlung Miete in Zahlung | 13.042022 03122020 | 03.12.2020 | 535,00 € 001200 535,00 € 080006 VEO6
12/2020 VEO6 Wohnung Debitor Mietkonto Wohnung 04
04 Lemke, Gerd Lemke, Gerd

Abb. 175: Buchungsjournal mit Symbol Riicklastschrift buchen

(2) Klicken Sie auf das Symbol Riicklastschrift buchen hinter der Zahlungsbuchung. Der
Assistent 6ffnet sich.
Beachten Sie, dass fur Lastschriften von Hausgeld aus der Verwertung Miete (SEV)
der Assistent nicht zur Verfiigung steht.
Wenden Sie sich bei Bedarf an den Support.
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» Buchhaltung » Buchungen » Riicklastschrift buchen

Journal gruppiert nach Konten offene Posten Zahlungen off. Posten Rechnungsplane Periodenebschll‘isl

Riickbuchung der folgenden Lastschrift:

Debitor 080006 VEO6 Wohnung 04 Lemke, Gerd
Wertstellungsdatum 14.11.2023
Buchungstext Zahlung Miete 07/2021 VEOB Wohnung 04 Lemke, Gerd
Betrag 535,00 €
Riicklastschrift
Buchungsdatum — 14.11.2023
Wertstellungsdatum — 14.11.2023
Abgrenzungsdatum — 14.11.2023
Bankkoslo 001200 Mietkonto
Sollstellung der
Rucklastschriftgebtihr
Ricklastschriftgebtihr 0,00 €
Kostenkonto Riicklastschriftgebthr 048000 Riicklastschrift-Gebiihren
Ertragskonto Riicklastschriftgebtihr 061300 vereinnahmte Ril... *
Lastschrifteinzugserméachtigung (@]

beenden

abbrechen || speichern

Abb. 176: Assistent Rlicklastschrift

Die riickzubuchende Lastschrift ist vollstandig eingetragen.

Die Datumsfelder der Rucklastschrift (RLS) sind vorausgefiillt. Sie kdnnen diese Uberschreiben.
Das Bankkonto, auf dem der urspriingliche Zahlungseingang gebucht wurde, ist ausgefillt.
Sind Ricklastschriftgeblhren angefallen, erfassen Sie diese als Kosten auf einem Kostenkonto.
Sie kdnnen diese dem Verursacher in Rechnung stellen, indem Sie eine Sollstellung buchen.
Sie kdnnen die bestehende Teilnahme am Lastschrifteinzug [6schen.

(3) Sichern Sie Ihre Eingaben, indem Sie auf die Schaltflache Speichern klicken.

Im Buchungsjournal finden Sie die Buchungssatze

. fur die zuriickgebuchte Zahlung. Der urspriinglich bezahlte Posten ist wieder offen.
. fur die Kostenerfassung der Rucklastschrift-Geblhr. Das Kostenkonto ist belastet.
. fur die Sollstellung der Rucklastschrift-Gebuhr.

Ein weiterer offener Posten ist entstanden.

Aufgrund der gebuchten Rucklastschrift kbnnen Sie die ursprungliche Zahlung nicht mehr
bearbeiten. Loéschen Sie die Riicklastschrift, werden gleichzeitig auch die Buchungen der
Rucklastschrift-Gebuhr geldscht.

Loschen Sie die Ricklastschrift-Geblihr, ist die auf der Ricklastschrift-Geblihr basierende
Sollstellung hinfallig.

8.2.16 Unterzahlungen und Uberzahlungen buchen

Unterzahlung

. einer Sollstellung: Zahlt ein Mieter/Eigentiimer einen geringeren als den falligen
Betrag, wird die Zahlungssumme nach voreingestellter Zahlungsprioritat mit bestehen-
den offenen Posten verrechnet.
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Dies kénnen Sie im Modul Einstellungen fur danach erfasste Objekte oder im Objekt
im Menupunkt Zahlungsprioritdten anpassen.

. einer Rechnung: Wurde dem Kreditor weniger als der fallige Betrag gezahlt, verbleibt
die Differenz als offener Posten oder wird als Skonto gebucht.

Uberzahlung einer Sollstellung/Zahlung ohne Sollistellung

Zahlt ein Mieter/Eigentimer mehr als den falligen Betrag bzw. ohne, dass ein Betrag fallig
gestellt wurde, gibt es folgende Buchungs-Optionen:

. nur in der Mietverwaltung: Buchung der Uberzahlung gemeinsam mit einer nachtrag-
lich erzeugten Sollstellung in Hohe des iberzahlten Betrags auf ein auszuwahlendes
Einnahmenkonto. Diese wird (im Fall von Heizkosten/Betriebskosten) mit dem Kosten-
betrag der nachsten Abrechnung verrechnet. Das Debitorenkonto ist ausgeglichen.

. Verrechnung mit einer folgenden Sollstellung: Die Uberzahlung erscheint als negativer
Betrag unter den Offenen Posten.

Sie kdnnen diesen dort mit ausstehenden Zahlungen verrechnen.

8.2.17 Anderungsprotokoll von Buchungen aufrufen (AuditLog)

Sie haben die Méglichkeit, in Buchungen alle Anderungen mit Zeitpunkt und Bearbeiter ab dem
Zeitpunkt der Erstellung (z. B. Uber den Posteingang) nachzuverfolgen.

Die Funktion kénnen Sie ab der Einfiihrung mit dem Update im Marz 2026 nutzen.
Das bedeutet, dass alle ab diesem Update erstellten Buchungen protokolliert
werden.

Die Protokollierung erfolgt systemseitig nicht riickwirkend fiir altere Vorgange.

(1) Klicken Sie auf das Lupen-Symbol hinter der im Buchungsjournal stehenden
Rechnung.

- (2] | 18
Egl N £ J ~» N F 10001 BKA Mieth: (_f #13 test Do '
[}3] lie 2| & | =X Q ‘ @ MIET Magdel‘:ﬁrg:lrlglraﬁe 51, 06112 Halle (Saale) 37054246 (w)(m] Do = ;dg' 54

Objektmenii 9, ©, EI @ » Buchhaltung » Buchungen » Liste aller Buchungen 1 \

Joumal | gruppiert nach Konten | offene Posten | Zahlungen off. Posten

. autom. Sollst .
Mieter % | Buchungsdatum v| [zwischen  v| [01012025 | 81122025
. autom
Verwalterhonorar
— e =
Mahnwesen: Mieter SNr o Text STyp - Buchung ° Wertst / Abgrenzung * Betrag - Konto “ Betrag - Konto
Fallig.

Banktransaktionen

[) 202514 Rechnung RE | 05032025 05032025 05032025 100,00€ 040100 100,00 € 070001 Hausmeister Sauber

Hausmeisterkosten
® Abrechnung

[) 202543 Miete07/2021  Sol- | 05032025 05122025 05.07.2021| 3500€ 080003VE03 35,00€ 060000 Micte 00%| @ | 0 » X
VEO3 Wohnung  stellung Wohnung 01
Abrechnungszeit- 01 Krause, Hans Krause, Hans
raume (Rate 6/6)
202512 Miete 07/2021  Soll- | 05032025 05.11.2025| 05.07.2021 | 100,00€ 080003 VEQZ 100,00€ 050000 Micte 000% s
Betriebskostenab- o VEO03 Wohnung  stellung Wohnung 01 * | QlZix
rechnung 01 Krause, Hans Krause, Hans
(Rate 5/6)
P:C',f:ﬁ;f'(':;em) O 2251 Metw 0720zt Sol- 05032025 05102025 | 0507.2021 | 100.00€ 00003 VEO3 100,00€ 050000 Micte 000%| @ | 0 » %
johnung  stellung Wohnung 01
01 Krause, Hans Krause, Hans
. Umsatzsteuerab- (D)
B rechnung
[) 202510 Miete07/2021  Sol- | 05032025 05.09.2025 | 05.07.2021| 100,00€ 080003VEO3 100,00€ 050000 Miete 000%| @ |0 +» X
VEO3 Wohnung  stellung Wohnung 01
§35-Ubersicht 01 Krause, Hans Krause, Hans
(Rate 3/6)
Einnahme- [) 20255 Miete07/2021  Sol- | 05032025 05082025 05.07.2021| 100,00€ 080003VEO3 33,00€ 060200 Heizkosten-VZ 000%| @ | O +» X -
Uberschuss- e B —
rechnung v |« @ > 14

Abb. 177: Buchungsjournal Rechnung
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Die Detailansicht der Rechnung 6ffnet sich:

» anzeigen

A » Buchhalting » Buchungen s 2026-199 RE2026-25, Gartenpfiege 03/26 + Instandsetzung Garte...

Joumal | gruppiert nach Konien | offene Posten

Buchung: Rechnung

2026199 RE2026.25, 03726 + B Q i - i =g 8n »

Buchungsdatum: 09.032026 ] 4
Filligkeitsdatum: 14032026 i
Buchungsbeleg: Dokument: RE2026.25 03/2026, Hausmeister Sauber (WEG Neum.
Banking: Uberweisung ja
Kreditor 070002 Hausmeister Sauber
AN
Ut inkl. | Abgrenzungsdatum Hausmeister,
“SauberJ8
Betrag  Konto Warserdienst & Hasscrce
285,60€ 040400 62475€ 070002 Hausmeister Sauber 14032025 || Srssmetar Sesber  Sesensiatie - 05113 Sale (Sale)
33945€ 053000 Instandhatungskosten 14032026
WEG Newmarkt 59
vertreten durch GreenGroup Hausverwaltang
offener Posten: 62475€ [ Magdeburger Strafe 51
06112 Halle (Saale)
Zusatzinformationen Halle (Sasle). 04.03.2026
Leistungen nach §35 ESIG
Kostenkonto Abgrenzung Typ Tatigkeit Betrag Rechnungsnummer: RE2026-25
040400 Gartenarbeiten 14032028 Lohnkosten 28560 € Sehr geehrte Damen und Herren,
053000 Instzndhaliungskoslen | 14.03.2026  Handwerkerleistungen Lohnkosten Hausmeister | 142,60 € fir das Objelt Neumark: 59, 06110 Halle (Saale), sééllin wit Ihnes folgende Leistung in Rechaung:
Position. | wenge [ dnzeres T Gesamt ]
- a5 o 0006
Rastiaub entfarnen)
Austausch beschaciftes Zunelement | 15t amme | 12000¢ v

e e e e
Abb. 178: Detailansicht Rechnung

(2) Kilicken Sie auf die Registerkarte Anderungsprotokoll (iber der Vorschau der
Rechnung.

gmppim1nad|Ku'len|nfmePodm‘Zﬂhlgmntm Re:l'nlm)liu:‘ w‘m

I Joumal

m....& Andenngs-Profokol

Il Sabar - 1 D110 Halls (Saals)
Abb. 179: Anderungsprotokoll einer Buchung aufrufen

Das Anderungsprotokoll zur Buchung wird angezeigt.
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Y - | e e | oo gk e

vor 7 Tagen Buchung bearbeitet Gber Formular: Rechnung
oy [0) §35-Einerag: naushastsnane Dienstieistngen.
Kesten-An
Abgrenzungsdatum
ust
Koten-Anted (bnoo) .
Bescrveung
vor 7 Tagen Stapel-Buchung bestatigt
- [ simatioien L]
[
Bucrungudstum -
vor 7 Tagen Rechnungs-Freigabe gedndert
— ) uchung
Suas [y ——,
) Rechmungs Freigabe: Graenteoas "
apstrmungweevant
2ustmmung
L]
vor 7 Tagen Stapel Gber Formular ( Rechnung
i CD sucnung

Abb. 180: Anderungsprotokoll einer Buchung anzeigen

Sie kdnnen hier Schritt fir Schritt nachvollziehen, welcher Bearbeiter zu welchem zeitpunkt
welche Anderung vorgenommen hat.

8.3 Mahnwesen

(1) Klicken Sie im Objektmenu auf den MenlUpunkt Rechnungswesen

uuu Rechnungswesen

(2) Wahlen Sie je nach Verwaltungsart auf eine der Optionen Mahnwesen: Mieter bzw.

Mahnwesen: Eigentiimer.
Mahnwesen: Mieter Mahnwesen: Eigentimer

8.3.1 Mahnungsiubersicht

(1) Offnen Sie den Meniipunkt Mahnwesen Mieter bzw. Mahnwesen Eigentiimer.
Auf der Registerkarte Mahnungen erstellen erscheint eine Auflistung aller Schuldner,
die sich an diesem Tag mit einer oder mehreren Zahlungen in Verzug befinden.

(2) Klicken Sie auf den Schuldner, um das jeweilige Debitorenkonto anzuzeigen.

Die Auswahl hier kdnnen Sie mit folgenden Filtern verandern:
frestemeee =t~ Mindest-Verzugstage
(nur Schuldbetrage ab dem festgelegten Verzugszeitraum)

Vahnscuele (10.00€) Mahnschwelle beachten
(nur Schuldbetrage ab der festgelegten Mahnschwelle)

Manprozesse ot Schulg Debitoren mit laufenden Mahnprozessen anzeigen
(Schuld 00,00 €, aber nicht abgeschlossener Mahnprozess)
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# > Buchhalting » Mahnwesen » Mieler » Mahnungen erstelien

e.smem..mge" edigte Maaprozesse | Maneinstetungen Dokum%

Mindest-Verzugstage — 1 v | Mahnschwelle (10,00 €) Mahnprozesse ohne Schuld anwenden

* Debitor “Schuld |~ Saldo | offene Posten Mahnungen neue Mahnung

Filligkeit | Betrag | Text 3 gemahnt | mahnfihig | * alles ¢ ¢ M- M-Gebiihr

gemahnt

080001 VEO1 Laden Lebensmittelgeschaft 1611,26€ 161126€ |03.11.2022 80563 € 2023-7 Miete in 11 376 nein

nein o -
Riesig |

500/€ 1n12l%| O

[<H<]

03.11.2023 805,63€ 2023-1 Miete in 11 1 nein
080002 VEO? Praxis Arztpraxis Kuhnert 142932€ 1429,32€| 03112022 71466€ 20238 Miete in 11 376 nein
03.11.2023 714,66€ 20232 Miete in 11 11 nein

pex Ol 500/€ 1,12%| O

080003 VEQ3 Wohnung 01 Krause, Hans 1070,00€ 1.070,00€ | 03112022 535,00€ 2023-9 Miete in 11 376 nein
03.11.2023 535,00€ 2023-3 Miete in 11 1 nein

080004 VEQ4 Wohnung 02 Meyer, Susanne &  1.026,00€ 1.026,00€ | 03.11.2022 513,00€ 2023-10 Miete in 11 376 nein
Erank

nein 0 - nein 500 € 812/%) O

03.11.2023 513,00€ 20234 Miete in 11 11 nein

080005 VEQ5 Wohnung 03 Muller, Peter 107500€ 1.07500€ [ 03112022 537,50€ 2023-11 Miete in 11 376 nein nein 0 - nein 500/€ a12l%] O

(BN <HN BN BB <H <]

03.11.2023 537,50€ 2023-5 Miete in 11 1 nein

nein |
_nein |

nein 0 - _nein | 500 € 812/%) O
20
=R
_nein |

080007 VEOB Wohnung 04 Hauser, Herbert  1.099,00€ 1.099,00€ | 03.11.2022 549,50€ 2023-12 Miete in 11 376 nein nein 0 - nein 5.00/€ s12l%] O

[<H <]

‘03112023 549,50€ 20236 Miete in 11, 11 nein

< @ 12 4.

Abb. 181: Ubersicht Mahnwesen, Registerkarte Mahnungen erstellen

In Spalte 2 der Auflistung steht der Gesamtbetrag Schuld (Summe offener Posten ohne Bertick-
sichtigung bereits gebuchter Mahngebiihren oder Verzugszinsen), in Spalte 3 der Gesamtsaldo
des Debitors.

Ein negativer Saldo beim Debitor deutet auf ein Guthaben hin.

Uberpriifen Sie in diesem Fall, ob das Guthaben mit offenen Schuldbetragen
verrechnet werden kann, um eine Mahnung gegebenenfalls zu vermeiden
(siehe ~ Kapitel ,,8.2.14 Offene Posten” > Verrechnen).

In den Folgespalten werden alle nach Datum der Falligkeit sortierten offenen Posten mit dem
jeweiligen Schuldbetrag, dem Buchungstext, der Anzahl der Verzugstage und der Information,
ob flr Einzelposten bereits eine Mahnung erzeugt wurde, angezeigt.

Entfernen Sie die Markierungen in der Spalte mahnfdhig, kdnnen einzelne offene Posten von
den Mahnprozessen ausgenommen werden. Dies ist nétig, wenn bei Idngeren Verzugszeiten
unbezahlte Forderungen gegentber den Mietern/Eigentimern bereits durch einen im Mahnver-
fahren erworbenen Titel belegt sind. Die Entfernung der Markierung gilt, bis Sie diese erneut
setzen.

Unter Mahnungen ist vermerkt, ob Sie alle offenen Posten bereits gemahnt und wie viele Mah-
nungen Sie bereits im laufenden Mahnprozess versandt haben, welches Datum die letzte Mah-
nung hat und ob eine Mahnsperre gesetzt ist: Steht der Schalter auf nein, ist keine Mahnsperre
gesetzt. Steht der Schalter auf aktiv, ist die Mahnsperre gesetzt.

(3) Andern Sie den Status der Mahnsperre fir den jeweiligen Schuldner, indem Sie den
Schalter anklicken.

Ist die Mahnsperre aktiviert, wird der Schuldner in der Liste als inaktiv
angezeigt und kann nicht fiir die Erstellung von Mahnungen ausgewahlt
werden. Zudem wird diese Information in den Stammdaten des Mietverhaltnisses

gespeichert.

Unter neue Mahnung werden der in der Mahnung zu bertcksichtigende Verzugszinssatz und
die Mahngebuhr angezeigt. Diese Parameter sind entsprechend der Voreinstellungen Ihres
Mahnmoduls ausgefiillt. Sie kdnnen diese ggf. dort anpassen oder im Einzelfall abweichende
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Werte direkt in die entsprechenden Felder des jeweiligen Schuldners eintragen.

8.3.2 Mahneinstellungen

(1) Offnen Sie die Registerkarte Mahneinstellungen. Sie kénnen diese einsehen oder an-

passen, indem Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache bearbeiten klicken:

Mahnschwelle: Mindestwert, ab dem fur einen Schuldbetrag eine Mahnung erstellt

werden soll

Gemal § 288 BGB konnen Sie im Mietvertrag festlegen, dass Mieter bei

Zahlungsverzug Verzugszinsen entrichten mussen.

Fir Wohnungsmieter betragt der Zinssatz bis zu 5 Prozentpunkte, fiir
Gewerbemieter bis zu 8 Prozentpunkte Gber dem Basiszinssatz.
Der Basiszinssatz wird von der Deutschen Bundesbank regelmaRig zum

01. Januar und 01. Juli eines Jahres bekanntgegeben.

Basiszins addieren: Ist das Feld aktiviert, wird der jeweils glltige Basiszinssatz zu den von

Ihnen festgelegten Verzugs-Zinssatzen addiert.

Verzugszinsen,

nicht gewerblich: Zinssatz fur die Berechnung von Verzugszinsen fur Wohnungsmieter.

gewerblich: Zinssatz fur die Berechnung von Verzugszinsen fiir Gewerbe.

Mahngebiihr: die pro Mahnung zu erhebende Gebdhr.

Sie kdnnen im Rahmen der oben genannten Héchstgrenzen auch eigene Verzugszinssatze
definieren oder auf Verzugszinsen und Mahngebiihren ganz verzichten.

(2) Geben Sie den Wert NULL in die Eingabefelder ein.

Mahnschreiben

(1) Um die angebotenen Muster als Mahnschreiben festzulegen, klicken Sie zuvor im
Modul Einstellungen @ im Bereich Vorlagen auf den Menupunkt Master-Vorlagen.

(2) Ubernehmen Sie mit dem Filter Mahnungen die angebotenen Mastervorlagen.

Mahnschwelle —-+ 10,00/ €

Basiszins addieren —+ (aktueller Wert: 3,12 %)

Verzugszi 1, nicht-g rblick -+ 5,00/ %

Verzugszinsen, gewerblich —+ 8,00/ %

@) Bitte beachten Sie die fur Gewerbe geltenden unterschiedlichen Prozentsatze, insbesondere den fir Handelsgeschafte u U
geltenden Zinssatz von 9 Prozentpunkten Uber dem Basiszinssatz und passen Sie ihre Einstellungen selbststandig an.

Mahngebihr —+ 5,00 €

Vorlagen fiir Mieter
erste Mahnung GREENGROUP
zweite Mahnung Mietkaution - Zinsmitteilu..

weitere Mahnung

Abb. 182: Mahnmusterschreiben auswahlen
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Mahnung erstellen

(1) In der Auswahl-Spalte markieren Sie alle Eintrage, fir die neue Mahnungen erstellt
werden sollen bzw. entfernen die Markierung fur nicht zu mahnende Eintrage.

(2) Klicken Sie auf die Schaltflache Mahnung erstellen fiir Auswahl in der FuBleiste.

(3) Die ausgewahlten Mahnungen werden erzeugt, die Verzugszinsen automatisch
berechnet und gemeinsam mit den Mahngeblhren als Sollstellungen in die
Buchhaltung ibernommen.

(4) Sie finden diese Werte auf den Debitorenkonten und den Einnahmekonten
061100 vereinnahmte Mahngebiihren und 067200 vereinnahmte Verzugszinsen.

Mit der Erstellung der ersten Mahnung wird fur den Schuldner ein Mahnprozess
gestartet, dem alle weiteren Mahnungen zugewiesen werden, bis der Mahnprozess
abgeschlossen wird.

Hinweis zum Mahnschreiben:
(1) Nachdem der Mahnprozess im System angelegt ist und die zutreffenden Mahnungen
erstellt sind, klicken Sie auf die Schaltflache, um den Mahnprozess 6ffnen.

(2) Klicken Sie auf die Schaltflache = Vorlagen-Vorschau, um ein Mahnschreiben fiir den
Schuldner erstellen (siehe 7 Kapitel ,8.3.3 Erstellte Mahnungen®).

Mahnprozess anzeigen

(1) Klicken Sie auf die Schaltfliche Mahnung anzeigen ©. (letzte Spalte Aktion).
Sie erhalten eine Ubersicht tiber alle innerhalb eines Prozesses erstellten Mahnungen
mit folgenden Angaben je Mahnung:

# > Buchnalting > Mahnwesen >Mieter »Mahnprozess anzeigen {ng)

Mahnungen erstellen | erstellte erledigte Dolﬂlme

Mahnprozess fiir VE02 Praxis Arztpraxis Kuhnert
begonnen am: 06.03.2025
abgeschlossen am: -

QX &5

Mahnung 1

Mahndatum: 06.03.2025  yeppugszinssate: s

aktueller Schuldbetrag: 714,66 €  Mahngebiihr: 500€

Verzugszinsen (kumuliert): 269,45 €

Mahnbuchung(en): #2025,0306-597 Mahnung 1

bereits gezahlte Verzugszinsen 0,00€ 080002 VEQ?

Verzugszinsen (Restschuld): 269.45€  Mahngebiihr: 500€

Mahngebihren (kumuliert) 500€  Verzugszinsen: 269,45 €

bereits gezahite Mahngebihr: 0,00€

Mahngebiihren (Restschuld): 500 €

aktuelle Riicklastschriftgebiihren: 0,00€

Mahnbetrag: 989,11 €

v offene Posten (1)

Mahndatum: Datum der Mahnungsausstellung
aktueller Schuldbetrag: gemahnter Schuldbetrag ohne Verzugszinsen und ohne
Mahngebuhren

Verzugszinsen (kumuliert):  alle in einem Mahnprozess erhobenen Verzugszinsen
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bereits gezahlte Verzugszinsen:
alle in einem Mahnprozess bezahlten Verzugszinsen

Verzugszinsen (Restschuld):
die mit der jeweiligen Mahnung eingeforderten Verzugszinsen (auch noch unbezahlte)

Mahngebiihren (kumuliert):
innerhalb des Mahnprozesses erhobene Mahngeblhren

bereits gezahlte Mahngebiihr:
alle innerhalb des Mahnprozesses bezahlten Mahngebihren

Mahngebiihren Restschuld:
die mit der jeweiligen Mahnung eingeforderten Mahngebihren (auch noch unbezahlte)

Mahnbetrag: Summe aus aktuellem Schuldbetrag, Restschuld Verzugszinsen und Restschuld
Mahngebihren

Verzugszinssatz und Mahngebiihr (Box rechts): der auf den Schuldbetrag der Mahnung
erhobene Verzugszinssatz und die auf den Schuldbetrag der Mahnung erhobene Mahngebuhr

Mahnbuchung(en), Box rechts: Die Werte, die als zusatzliche Sollstellung automatisch fur
den Schuldner gebucht wurden, werden angezeigt. Die in vorangegangenen Mahnungen
geforderten, unbezahlten Verzugszinsen und Mahngebihren sind Bestandteil der jeweils neuen
Mahnung, die bereits mit den vorherigen Mahnungen gebucht wurden.

(2) Klicken Sie auf offene Posten. Ein Fenster mit Detailangaben 6ffnet sich:

Buchung: Buchungsnummer und -text des offenen Postens im Buchungsjournal
Félligkeitsdatum: Falligkeit des offenen Postens.

Schuldbetrag: Hohe des offenen Postens.

Anzahl Tage: Verzugstage bis zur Erstellung der Mahnung/bis zur Zahlung eines

Teilbetrages der Schuld, wonach ein Restschuldbetrag als neuer
offener Posten mit neuer Falligkeit (Tag nach der Teilzahlung) entsteht.

Verzugszinsen: fur diesen offenen Posten berechneten Verzugszinsen.

Durch die Anzeige des Mahnprozesses haben Sie jederzeit den genauen Uberblick
Uber die gemahnten Schuldbetrage, berechnete Verzugszinsen und geforderte
Mahngebuhren.

In der Ansicht Zahlung Debitoren (siehe 7 Kapitel ,17.6 Zahlungen Mieter/Zahlun-
gen Eigentiimer®) sind die sollgestellten und bezahlten Betrage auch noch einmal
detailliert einzusehen.
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8.3.3 Erstellte Mahnungen

Sie kénnen sich mit Hilfe des Datumsfilters die Uiber einen konkreten Zeitraum erstellten
Mahnungen anzeigen lassen.
(1) Klicken Sie auf das Symbol U6 (Mahnprozess anzeigen) oder ©. (Mahnung anzeigen)
in der Aktionsspalte. Sie 6ffnen die jeweilige Darstellung.

(2) Sie kdnnen alle Dokumente als PDF-Datei ausdrucken und im DMS abspeichern,
indem Sie auf die jeweilige Schaltflache in der Fulleiste klicken.

# » Buchhaltung » Mahnwesen » Mieter » erstelite Mahnungen E
Dokumen:

Mahnungen erstellen | erstellte

erledigte

| von —01.01.2023 | bis - 14.11.2023 alle Mahnprozesse v | 1.

alle auswahlen: )

m - s -

a
14112023 080001 VEO1 Laden Lebensmittelgeschaft Riesig 1 272845€ 2416,89 € 500€ 306,56 € | 0g O 3,
2.|%x O

14.11.2023 080002 VEO2 Praxis Arztpraxis Kuhnert 1 2.420,92€ 2.143,98 € 5,00€ 271,94 € D& o ILEQ‘
X 0

“V-Zinsen

14.11.2023 080003 VEO3 Wohnung 01 Krause, Hans 1 1.758,65 € 1.605,00 € 5,00 € 148,65 € Ba Q E.‘\
v N

<@ T
\ POF > DIt

Abb. 183: Erstellte Mahnungen anzeigen

(3) Um ein Mahnschreiben fur den Schuldner zu erstellen, klicken Sie auf die Schaltfla-
che . Ist in den Mahneinstellungen die entsprechende Dokumentvorlage hinterlegt,
offnet sich eine druckfahige Vorlage, die Sie an den Schuldner versenden.

(4) Ubertragen Sie diese als PDF-Datei ins DMS, indem Sie auf die Schaltfliche PDF ->
DMS Klicken.

(5) Mahnschreiben fiir mehrere Debitoren gleichzeitig (ggf. vom gleichen Erstellungstag)
erzeugen Sie, indem Sie die Markierung hinter den erstellten Mahnungen setzen und
alle PDFs generieren. Sie erhalten ein zusammengefasstes Dokument aus allen Mahn-
schreiben mit den dazugehdrigen Anzeigen der Mahnprozesse.

Falls Sie sich nach dem Versand einer Mahnung mit dem Schuldner auf die
Stornierung der Mahngebiihren und Verzugszinsen einigen, kdnnen Sie die

automatisch verbuchten Betrage im Buchungsjournal I6schen.

Die Werte im gespeicherten Mahnprozess bleiben jedoch unverandert.

Bei Bedarf kdnnen Sie den Nachweis Uber die zugrunde liegenden Werte der
Mahnungen erbringen, um einer moglichen Beweislast gerecht zu werden.

ACHTUNG!

Léschen Sie Mahngebuihren und Verzugszinsen im Buchungsjournal nur, wenn der
gemahnte Betrag vollstandig beglichen ist. Andernfalls stimmen die bei einer
erneuten Mahnung des gleichen Betrages ausgewiesenen Werte nicht mehr mit
Ihren Buchungen Uberein.
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Mahnung I6schen

Um innerhalb eines laufenden Mahnprozesses bei noch nicht beglichener Schuld bereits

geforderte Mahngeblhren und Verzugszinsen zu erlassen, kdnnen Sie eine erstellte Mahnung

wieder l6schen.

(1) Klicken Sie dazu auf das Léschen-Symbol ¥ in der Aktionsleiste iiber dem

entsprechenden Mahnungs-Ein- trag.
Alle damit verbundenen Buchungen werden ebenfalls geldscht.
Beachten Sie, dass die betreffende Mahnung dadurch unguiltig wird. Sollte die Schuld
weiterhin unbeglichen bleiben, kdnnen Sie im laufenden Mahnprozess weitere Mah-
nungen einschliellich Verzugszinsen und Mahngebiihren (gemaf lhrer Einstellungen)
erstellen.

8.3.4 Mahnprozess abschlieRen

(1) Sind alle Forderungen beglichen, erscheint der Schuldner in der Ansicht Mahnungen
erstellen mit einem Schuldbetrag 00,00 €. Sie kénnen den Mahnprozess abschlief3en.

(2) Klicken Sie auf das Symbol %' in der Aktions-Spalte der Hauptiibersicht Mahnwesen.
Die abgeschlossenen Mahnprozesse werden auf der Registerkarte
Erledigte Mahnprozesse angezeigt.

(3) Alle gespeicherten Mahnungen kénnen Sie nicht mehr I6schen.

A » Buchhaltung » Mahnwesen » Mieter » erledigte Mahnprozesse E
Dokume:

Mahnungen erstellen | erstellte Mahnungen | erledigte N prozesse | Mat i

* Anfangsdatum " Enddatum mwm

080001 VEO1 Laden Lebensmittelgeschéft Riesig 14.11.2023 14.11.2023 14.11.2023 1,

s.%

080002 VE02 Praxis Arztpraxis Kuhnert 14.11.2023 14.11.2023 1 14.11.2023 0g

«8

Abb. 184: erledigte Mahnprozesse

ACHTUNG!

Schlielen Sie den Mahnprozess erst ab, wenn auf der Registerkarte
Mahnungen erstellen im Bereich Schuld der Betrag 00,00 € angezeigt wird.
Danach kdnnen die erstellten Mahnungen nicht mehr geléscht werden.

Sie kdnnen einen erledigten Mahnprozess erst wieder erdffnen, solange Sie keinen nachfolgen-
den Mahnprozess fir den gleichen Schuldner eréffnet haben. Dies ist ggf. erforderlich, wenn
eine Rucklastschrift die bereits beglichene Schuld wieder herstellt.
(4) Klicken Sie auf die Schaltflache (Mahnprozess wieder eréffnen) in der
Aktionsspalte. Sie kénnen jederzeit einen neuen Mahnprozess eroffnen.

Zahlungsprioritaten fiir Verzugszinsen und Mahngebiihren

In Umsetzung des § 367 BGB werden bei der gleichzeitigen Bezahlung mehrerer offener Pos-
ten mit Hilfe der Funktion ALLE BEZAHLEN (siehe » Kapitel ,8.2.14 Offene Posten®) zuerst die
Mahngebuhren, danach die Verzugszinsen und anschlieRend alle weiteren offenen Posten der
Hauptschuld beglichen. Diese Zahlungsprioritat ist im Objektmeni unter:
Einstellungen - Zahlungsprioritdten hinterlegt und individuell einstellbar.
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Prifen Sie Ihre Anderungen auf Plausibilitat!

Verzugszinsen und Mahngebiihren verrechnen

Durch eine nachtragliche Korrektur bereits gemahnter offener Posten (z. B. wenn Sie im Nach-
hinein eine Mietminderung akzeptieren) kann es dazu kommen, dass die sollgestellten Verzugs-
zinsen oder Mahngeblhren durch eine negative Buchung korrigiert werden.

Negative Betrage stehen dann als Guthaben in der Auflistung offener Posten.

Fir eine bessere Ubersicht und Nachvollziehbarkeit von Sollstellungen und Zahlungen der
Debitoren werden negative Betrage von Verzugszinsen und Mahngebtiihren bei den offenen
Posten nicht automatisch verrechnet. Dies soll gewahrleisten, dass korrigierte Sollstellungen fir
Verzugszinsen/Mahngebulhren nur mit Forderungen an Verzugszinsen/Mahngebiihren verrech-
net werden. Fihren Sie dies mit Hilfe der Funktion Einzelposten verrechnen durch.

8.4 Banktransaktionen

Dieser MenUpunkt, auch als Banking-Modul bezeichnet, ist eine Schnittstelle flr die
Kommunikation mit Inrem Geldinstitut. Sie kénnen hier Uberweisungen/Lastschriften erzeugen,
an lhre Bank Ubermitteln und durch Einlesen lhrer elektronischen Bankausziige Zahlungs-
buchungen erstellen.
Die Funktion steht Ihnen im MenUpunkt Banktransaktionen

. im Objekt und

. als objektlibergreifende Aktion zur Verfiigung.
Bestimmte Transaktionsarten im Rahmen der Sondereigentumsverwaltung kénnen Sie nicht
objektiibergreifend, sondern nur als Transaktion im Objekt ausfiihren (z. B. Lastschriften von
Eigentimern auf das WEG-Konto).
Ansonsten ist die Vorgehensweise im Objekt und objektlibergreifend ahnlich.
Unter Banktransaktionen gibt es verschiedene Registerkarten fUr die einzelnen Schritte:

= @ (5]
1] - = N » ¥ 10001 ggA Mieth o0 B
L‘ZI 28] i XN & & R @ @ MIET Magaetlueurg:lrjgnaae 51,0612 Halle (Saale) D, ~ ‘9"?'"

X A > Bankngmodu » Liste Lastschrifien / Uberweisungen

Konten

Falligkeitsdatum (LS) v | von — 16.01.2025 bis — | 06.02.2025 Zahlungsart - Lastschift v | Status = in Bearbeitung ~ | Bankkonten  alle v
Mahnwesen: Mieter

Objektverwalter
B Banktransaktionen -

Abb. 185: Registerkarten im Menlpunkt Banktransaktionen

8.4.1 Transaktionen vorbereiten

Stellen Sie auf der Registerkarte Transaktionen vorbereiten mit dem Filter der Anzeige ein,
. ob die Auswahl nach Buchungs- oder Falligkeitsdatum,
. fur welchen Zeitraum die Anzeige erfolgen soll und
. wahlen Sie je nach Verwaltungsart des Objektes die Buchungen aus:
- fir Mieter (Miet- oder Sondereigentumsverwaltung):
o  Lastschriften
o  Uberweisungen (Auszahlung Guthaben)
- fur Eigentimer (WEG-Verwaltung):
o  Lastschriften Eigentiimer vom Privatbankkonto (nicht fir WEG mit SEV)
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o Lastschrift Eigentiimer vom Privatbankkonto (in Objekten WEG mit SEV
ohne SEV-Aktivierung)
o  Uberweisungen Eigentiimer vom WEG-Konto (Auszahlung Guthaben)
- steht fur Objekte WEG mit SEV nur im Objekt (nicht objektubergreifend) zur

Verfligung:
o  Lastschrift Eigentimer vom Privatbankkonto (wenn SEV aktiviert ist oder
war)

o  Lastschriften Eigentimer vom Mietbankkonto (Verwertung Miete)
o Uberweisung Eigentiimer aus Einnahmeliberschuss (vom Mietkonto)
- fur Rechnung
o  Kreditor SE-Rechnung (nur Uberweisungen fir Rechnungen des
Sondereigentums)
o  Kreditor Rechnung (Uberweisungen fiir Rechnungen, nicht fiir SE)

Voraussetzung fir die Anzeige ist, dass Sie offene Posten (unbezahlte Forderungen oder
Verbindlichkeiten) in Ihrer Buchhaltung erfasst haben, fur die Sie Lastschriften bzw.
Uberweisungen erzeugen kénnen. Eine zweite Voraussetzung fiir das Einziehen von Lastschrif-
ten ist ein SEPA-Basis-Lastschriftmandat.

In Immoware24 ist fir Banktransaktionen das SEPA-Verfahren vorgesehen.
Bereiten Sie entsprechend die Stammdaten vor (siehe 7 Kapitel ,8.7 SEPA-Basis-
Lastschriftverfahren®).

(1) Wahlen Sie je Objekt das Bankkonto aus, von dem die Uberweisungen (Quellkonto)
bzw. auf das die Lastschriften (Zielkonto) erfolgen sollen.

(2) Markieren Sie die Transaktionen.

(3) Beim Banking im Objekt fihren Sie o. g. Schritte in einer Maske aus.
Markieren Sie die einzelnen Transaktionen.

(5]

(1]
& = S » P 10001 BKa Mieth Do g
h‘bg 28] \i M e 4 = @ ‘ @ MIET Maguetlueurgzlr‘;raae 51, 06112 Halle (Saale) Do ¥ "?“‘m B

X @ » Bankingmodul » Transaklionen aus offenen Posten erzeugen

jel nii
B Banktransaktionen

® Abrechnung

Falligkeitsdatum v | von —| 01.01.2025 bis —| 31.01.2025 Buchungen aus —| __Lastschrift Mieter v

Abrechnungszeitraume
Es sind keine offenen Posten fur den Bankexport vorhanden.

Abb. 186: Buchungen und Konto bei Banktransaktionen im Objekt auswahlen
Im objektiubergreifenden Banking kdnnen Sie nach Auswahl der Buchungsart im ndchsten

Schritt die Auswahl der Konten fir mehrere Objekte gleichzeitig treffen und deren Markierungen
setzen.
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# » Bankingmodul » Transakfion Assistent

Transaktionen vorbereiten | Auftrdge exportieren ¥ | Kontoausziige importieren ¥ | Kontoausziige buche:

Bitte wahlen Sie die gewiinschten Buchungsarten, um die Banktransaktionen zu erzeugen

Datum —  Félligkeitsdatum v
von - 01.11.2023

bis -+ 30.11.2023

Buchungen aus —+ | Mieter
Lastschrift Mieter
Uberweisung Mieter
Eigentimer
Lastschrift Eigentimer vom Privatkonto (nicht in SEV-Objekten)
Lastschrift Eigentimer vom Privatkonto (in SEV-Objekten nicht fur SEV+)
Uberweisung Eigentiimer vom WEG-Konto
Rechnung
Kreditor SE-Rechnung
Kreditor Rechnung

nachster Schritt

Abb. 187: Buchungen bei Banktransaktionen objektiibergreifend auswahlen

# » Bankingmodul » Transaktion Assistent

Transaktionen vorbereiten | Auftrdge exportieren ¥ | Kontoausziige importieren ¥ | Kontoausziige buch:

O seitenlibergreifend | I ‘ [J SEPA Batch-Booking

0 Ausfiihrungsdatum ignorieren (bei Uberweisungen)

n Verwaltungsart < Beschreibung Postleitzahl m Objektbankkonto

Mietverwaltung BKA Miethaus Magdeburger 06112 Halle ‘ 101200 Mietkonto (DE207000099
StraRe 51 (Saale)
[ Mietverwaltung BKA Miethaus - inkl. Magdeburger 06112 Halle ‘ 001200 Mietkonto (DE20700009971 \,|
Liegenschaft Strale 51 (Saale)
[ Mietverwaltung MFH Sportforum 2 Am Sportforum 2 01080 Dresden ‘ 001200 Mietkonto (DE70550104000 v
() Mietverwaltung MFH Sportforum 4 Am Sportforum 4 01080 Dresden ‘ 001200 Mietkonto (DE36800800000 \,|
[ Mietverwaltung Schulungshaus 1 MV Am Marktplatz 1 06108 Halle | 001200 Mietkonto (DE47700009971 ~ |
|« n » B

Abb. 188: Konten bei Banktransaktionen objektlibergreifend auswahlen

Fir die Vorbereitung von Transaktionen stehen lhnen zuséatzlich folgende Einstellungen zur
Verfligung:

. seiteniibergreifend - Setzen Sie das Hakchen ind er Checkbox, um alle Eintrage, auch
Uber mehrere Seiten hinweg, mit nur einem Klick zu markieren.

. SEPA-Batch-Booking - Mit dieser Markierung werden Buchungen in einer Summe
zusammengefasst. Sie erhalten auf dem Kontoauszug nur einen Summeneintrag,
weshalb diese Einstellung fir die meisten Transaktionen ungeeignet sind. Die Bank
kann dabei entscheiden, diese Aktion durchzufiihren.

. Ausfiihrungsdatum ignorieren — Uberweisungen werden unabhangig vom gebuchten
Falligkeitsdatum sofort ausgefihrt.
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Bei Objekten in der SE-Verwaltung, bei denen die Miete auf verschiedene
Eigentiimer-Mietkonten verteilt wird, ist keine manuelle Auswahl des

Zielkontos erforderlich.

Das Zielkonto wird automatisch anhand der SEV-Einstellung in den Stammdaten
des jeweiligen Eigentimers zugeordnet.

(4) Klicken Sie auf die Schaltflachen:

im Objekt: Buchung(en) zum Export markieren |__Buchungten) zum Export markieren

objektiibergreifend: bestétigen

(5) Klicken Sie in der FuRzeile auf die Schaltflache benutzerdef. Uberweisung erzeugen.

(6) Erstellen Sie manuell eine Uberweisung, fiir die zuvor kein offener Posten erzeugt
wurde (z. B. Umbuchung auf ein anderes Bankkonto infolge Zufiihrung/Entnahme
Rucklage).

Die Buchung hierfir wird spater beim Einlesen der Kontoauszlige durchgefinhrt.

(7) Ist der Empfanger der Uberweisung mit einer Bankverbindung im Adressbuch
gespeichert, kdnnen Sie diesen auswahlen.
Anderenfalls missen Sie diesen manuell eingeben.

8.4.2 Auftrage exportieren

Die Option des Exports von Auftragen ermdglicht es, alle Zahlungsauftrage direkt in einer
Gesamitliste, unabhangig von Zahlungsart und Objekt, mit allen relevanten Informationen auf
einen Blick anzeigen zu lassen.

Schrltt 1 PP PP

Optionen in den Voreinstellungen 6ffnen

(1) Offnen Sie im Hauptmenii den MenUpunkt Einstellungen © .

(2) Navigieren Sie zum Bereich Registry und klicken Sie auf den Menupunkt Banking.

Der Dialog Benutzereinstellungen-Kategorie: Banking erscheint.
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A > Einstellungen » Registry »Banking » Liste

Benutzerei gen-Kategorie: Banking

PAIN-Version fur SEPA- DE: pain.001.001.08 ja DE: pain.001.001.09  DE: pain.001.001.09 Standard PAIN-Version zur Erstellung von SEPA-Uberweisungsdateien .
Uberweisung (SEPAZ.T) (SEPA3T) (SEPAZ.T)

PAIN-Version fur SEPA- DE: pain.008.001.08 ja DE: pain.008.001.08  DE: pain.008.001.08 Standard PAIN-Version zur Erstellung von SEPA-Lastschriftdateien

Lastschrift (SEPA3.7) (SEPA3.T) (SEPA3.7)

automatische Bestatigung/ ja nein ja ja Automatische Freigabe (Bestatigung) von zu exportierenden Bankauftragen: Bei Aktivierung
Freigabe von Auftragen werden Auftrage automatisch betatigt und bei Verwendung des Bank-Access-Servers ggf.
automatisch an die Bank exportiert.

Abb. 189: Bankingexporte in den Einstellungen

(3) Wecheln Sie zur Registerkarte Voreinstellungen.

Erklarung der Eintrage

Titel Wert Anpassbar? | Beschreibung
PAIN-Version fiir SEPA- | DE, ja Standard-PAIN-Version zur
Uberweisung pain.001.001.09 Erstellung von SEPA-Uberwei-
(SEPA 3.7) sungsdateien
PAIN-Version fiir SEPA- | DE, ja Standard-PAIN-Version zur
Lastschrift pain.008.001.08 Erstellung von SEPA-Lastschrift-
(SEPA3.7) dateien
automatische Bestéa- ja ja Automatische Freigabe
tigung/Freigabe von (Bestatigung) von zu exportieren-
Auftrédgen den Bankauftragen.
Bei Aktivierung werden Auftrage
automatisch bestatigt und bei
Verwendung des Bank-Access-
Servers ggf. automatisch an die
Bank exportiert.

(4) Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache bearbeiten, um die Optionen
individuell zu konfigurieren.

(5) Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache auf Werkseinstellung zuriicksetzen,
um bereits geanderte Standard-Werte wiederherzustellen.

PAIN-Version dndern
(6) Klicken Sie in der Spalte Wert auf den angezeigten (Standard-)Wert.
Eine Liste mit weiteren verfligbaren Werten 6ffnet sich.

(7) Wahlen Sie den gewlinschten Eintrag aus.
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Freigabe-Workflow konfigurieren
Die Einstellung automatische Bestéatigung/Freigabe von Auftrdgen steuert, ob Zahlungsauftrage
vor dem Export eine explizite Freigabe bendtigen:
. Wert ja (Standard):
Auftrage werden automatisch freigegeben. Sie kénnen diese sofort exportieren bzw.
vom Banking-Client abholen. Ein manueller Freigabeschritt ist nicht erforderlich.
. Wert nein:
Sie mussen Auftrage vor dem Export manuell freigeben.
Nicht freigegebene Auftrage werden beim Abholen durch den Banking-Client ignoriert
und kénnen Uber den Bank-Access-Server nicht exportiert werden.
Dieser Modus eignet sich flir Verwaltungen, die einen Vier-Augen-Prozess bei
Zahlungsauftragen etablieren méchten (eine Person bereitet die Auftrége vor, eine
andere erteilt die Freigabe).

(8) Kilicken Sie in die Checkbox, um die jeweils gewtinschte Option zu aktivieren bzw. zu
deaktivieren.

(9) Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache speichern, um Ihre Konfiguration zu
Ubernehmen, oder auf die Schaltflache abbrechen, um den Dialog ohne speichern zu
verlassen.

Schrltt T PP T PP

Liste fiir Exporte anzeigen
(1) Offnen Sie im Hauptmenii den MenUpunkt Objektdaten : .

(2) Klicken Sie im Objektmenu auf der linken Seite auf den MenUpunkt Banktransaktionen.
(3) Wahlen Sie in der rechten Ansicht die Registerkarte Auftrdge exportieren.

(4) Alle vorbereiteten Zahlungsauftrage werden in einer Gesamtliste angezeigt, sowohl
im objektbezogenen als auch im objektiibergreifenden Banking. Uberweisungen und
Lastschriften werden gemeinsam in einer Liste dargestellt.

Filterfunktion nutzen
Im Kopfbereich stehen folgende Filter zur Verfligung:

Filter Beschreibung

Ausfiihrungsdatum/ Zeitraum eingrenzen

Félligkeitsdatum

(von - bis)

Zahlungsart Filterung nach Zahlungsart (z. B. alle, Uberweisung, Lastschrift)

Status Filterung nach Auftragsstatus (z. B. vorbereitet, heruntergeladen,
unvollsténdig)

Kontoinhaber Suche nach Kontoinhaber

Freigabe Filterung nach Freigabestatus (z. B. alle, erteilt, nicht erteilt)

Objekt Filterung auf ein bestimmtes Objekt

Bankkonten Filterung auf ein bestimmtes Bankkonto
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(5) Klicken Sie auf die Schaltflache anzeigen, um die Liste zu aktualisieren.

(6) Klicken Sie in das Kontrollkastchen, um seitenibergreifend alle Eintrage tGiber mehrere
Seiten hinweg zu markieren.

Auftragsstatus
Jeder Zahlungsauftrag durchlauft verschiedene Status, die in drei Gruppen gegliedert sind:
1. In Bearbeitung

Status Bedeutung
vorbereitet Auftrag wurde erstellt und ist bereit fur den Export bzw. die Freigabe
wird ausgeflihrt Auftrag wird gerade an die Bank Ubermittelt

2. abgeschlossen

Status Bedeutung
heruntergeladen Auftrag wurde als SEPA-XML exportiert
wird ausgefiihrt Auftrag wurde erfolgreich von der Bank verarbeitet
3. Probleme
Status Bedeutung
unvollsténdig Auftrag enthalt fehlende Pflichtangaben und kann in diesem

Zustand nicht exportiert werden (z. B. fehlende SEPA-Lastschrift-
Unterschriftsdaten, fehlende Mandatsreferenz, unvollstandige

Bankverbindung)

storniert Auftrag wurde storniert und wird nicht mehr verarbeitet

Fehler Bei der Ubermittlung oder Verarbeitung des Auftrags ist ein Fehler
aufgetreten

Auftrage mit dem Status unvollstdndig oder Fehler sind in der Liste direkt erkennbar.
(7) Klicken Sie auf das Symbol bearbeiten in der Spalte Aktionen, um fehlende Angaben
zu erganzen oder fehlerhafte Angaben zu korrigieren

(8) Kiicken Sie auf die Schaltflache Status zuriicksetzen in der FuRleiste.

(9) Setzen Sie den Status des Auftrags zurtick auf vorbereitet.

Schntt 3 .......................................................................................................................................................................................

Auftrage freigeben
Ist der Freigabe-Workflow aktiviert (siehe Abschnitt 7, Freigabe-Workflow konfigurieren® ),
missen Sie Auftrage vor dem Export explizit freigeben.

(1) Markieren Sie die gewlinschten Auftrage iber die Checkboxen.

(2) Kiicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache Auftrdge freigeben.
(3) Der Freigabestatus in der Spalte Freigabe erteilt wechselt auf ja.

(4) Klicken Sie auf die Schaltflache Freigabe entfernen, um eine erteilte Freigabe zurtck-
zunehmen.
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(5) Klicken Sie auf die Schaltflache Status zuriicksetzen, um den Auftragsstatus auf
vorbereitet zurlickzusetzen.

Schntt 4 .......................................................................................................................................................................................
Export nach Zugangsart durchfiihren

1. Banking-Client

Beim Start des Banking-Clients werden automatisch alle Auftrage geladen, die bearbeitet
werden dirfen. Wenn ein Freigabeprozess genutzt wird, sind das die bereits freigegebenen
Auftrage. Ohne Freigabeprozess werden alle vorbereiteten Auftrage geladen.

2. Bank Access Server
Bei Verwendung des Bank-Access-Servers (siehe ~ Kapitel ,8.4.5 Bank Access Server (BAS)
einrichten”) erfolgt kein automatisches Abholen. Sie missen Auftrdge manuell markieren und
exportieren.

(1) Klicken Sie in die entsprechende Checkbox.

(2) Klicken Sie in der FuBleiste auf die gewlinschte Aktion Auftrédge zur Bank exportieren.
Die markierten Auftrage werden direkt Uber den eingerichteten Bank-Access-Server an
die Bank Ubermittelt.

Sammelaktionen in der FuBleiste

Schaltflache Beschreibung

PDF erstellt eine PDF-Ubersicht

ausgewdhlte I6schen (n) | 16scht die markierten Auftrage

Ausflihrungsdatum andert das Ausflihrungs- bzw. Falligkeitsdatum fiir die markierten
editieren Auftrage

Auftrage fuhrt Auftrage gleichen Sequenztyps und gleicher Falligkeit
zusammenfiihren zusammen

Auftrédge zur Bank exportiert markierte Auftrage tber den Bank Access Server
exportieren

SEPA XML exportieren exportiert markierte Auftrage als SEPA-XML-Datei
Freigabe entfernen nimmt die Freigabe flur markierte Auftrage zurlck

Auftrage freigeben erteilt die Freigabe flr markierte Auftrage

Status zuriicksetzen setzt den Status markierter Auftrage auf vorbereitet zurtick

Einzelaktionen je Auftrag
In der Spalte Aktion stehen je Auftrag folgende Symbol-Schaltflachen zur Verfligung:

Icon (Symbol) Beschreibung

Transaktionen anzeigen | zeigt alle Transaktionen dieses Auftrags an

aktualisieren aktualisiert geanderte Informationen wie Objektbankkonto,
SEPA-Glaubiger-ID und/oder Unterschriftsdatum

Auftrag bearbeiten offnet den Auftrag zur Bearbeitung, um fehlende oder fehlerhafte
Angaben zu Kkorrigieren

Freigabe erteilen/ erteilt oder widerruft die Freigabe fir diesen einzelnen Auftrag

entfernen

I6schen entfernt den Auftrag
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8.4.3 Online-Banking-Zugang einrichten

Entscheiden Sie sich aus den o. g. Mdglichkeiten fiir die Online-Ubermittlung der Lastschriften/
Uberweisungen an die Bank, benétigen Sie einen Online-Banking-Zugang.

(1) Klicken Sie auf die Schaltflache Einstellungen © im Hauptmend.
Navigieren Sie zum Bereich Integrationsprofile und wahlen Sie hier den Punkt Online-
banking.

(@,3 Integrationsprofile
E-Mail
Onlinebanking
Kautionsmodul
Dokumentensammler
E-Post
Digitale Unterschrift
Anrufplaner
Anrufplaner-Kategorien
Anrufbeantworter
Immobilienportale
HeiWaKo/ externe Abrechner
Postausgang

(2) Klicken Sie auf das Symbol + in der Fuzeile der mittleren Spalte. *
Flgen Sie einen neuen Zugang hinzu.

(3) Wahlen Sie die zuvor im Adressbuch angelegten Kontakte aus:

. fur den Verfugungsberechtigten (gegeniber der Bank zugangsberechtigt) und
. fur die kontoftihrende Bank

CEeEHE D E RS S B

(9 10001 BKA Miethaus 0o g 2
¥ MIET  Magdeburger Stralte 51, 06112 Halle (Saale) D ™ | admin

E-Mail icl i TS
s - 5
iR G e Verfiigungsberechtigter - b=
Onlinebankin;
3 =

Kautionsmodul Einrichten iiber — O Immoware24 Banking Webbrowser

Dokumentensammier E

E-Post

Digitale Unterschrift

Abb. 190: Onlinebanking-Schnittstelle — Verfligungsberechtigter und Bank einrichten

Je nachdem, welchen Ubertragungsstandard Sie mit Ihrer Bank vereinbart haben, steht Ihnen
fur die Einrichtung des Online-Banking-Zugangs folgendes Sicherheitsmedium zur Verfigung:

Fir HBCI (Homebanking Computer Interface)
. PIN/TAN (HBCI)
. Schlusseldatei (HBCI) und
. Chipkarte (HBCI)

(1) Klicken Sie jeweils in die Felder, um die Daten einzutragen.

(2) Inden Feldern Verfiigungsberechtigter und Bank kdnnen Sie jeweils die Liste vorhan-
dener Daten 6ffnen und diese verknipfen, indem Sie darauf klicken.

(3) Wahlen Sie bei Einrichten (ber die Option Immoware24-Banking.
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(4) Klicken Sie auf die Schaltflache fortfahren

in der Ful3leiste.

(5) Der Dialog zur Einrichtung des Banking-Clients 6ffnet sich.

o—

= 8

75 §
& =

B & B 8B D i &

Integrationsprofile

@

10001 BKA Miethaus
MIET  Magdeburger Strate 51, 06112 Halle (Saale)

GreenGroup

B E-Mail

@ Onlinebanking Bankname
Sicherheitsmedium

@ Kautionsmodul User-D
Kunden-ID
Download fiir Mac

Dokumentensammier
Download fiir Windows

zuletzt synchronisiert

B E-Post

B Digitale Unterschrift

Saalesparkasse

& Immoware24 Banking
18 Immoware24 Banking

Sicherheitstoken Benutzemame erstellt am aktualisiert am Aktionen
Anrufplaner 0gHU Z QK| admin 23012025 1425 23012025 14:25 3 X
B

Anrufplaner-Kategorien

B Anrubeantworter

(6) Klicken Sie auf das Disketten-Symbol hinter dem Sicherheitstoken und speichern Sie

diesen in der Zwischenablage.

(7) Laden Sie sich — falls noch nicht installiert

— die fur Sie passende Installationsdatei

(Mac oder Windows) herunter, indem Sie in der Box oben hinter Download fiir Mac/
Windows auf den Link Immoware24 Banking klicken. Speichern Sie die Datei lokal ab:

Immoware24Banking4Win.exe X
m https://banking.awi-rems.de/downloadClient/int_bea_1/admin?platform=win
In Ordner zeigen
(8) Offnen Sie die Installationsdatei und folgen Sie den Installationsanweisungen:
ﬂ Immoware24 Banking Setup X B Immoware24 Banking Setup *

Immoware24 Banking

Dieses Programm installiert oder aktualisiert Inmoware24
Banking. Klicken Sie suf [ Weiter > ] um mit der Installation zu
beginnen.

Copyright © 2018-2023 Immoware24 GmbH

Immoware24 Banking
Lesen Sie folgende Lizenzvereinbarung bitte genau durch.

Dieser Endbenutzer-Lizenzvertrag ist ein rechtsgiiltiger Vertrag zwischen Thnen (entweder als
natirlicher oder juristischer Person) und der Immoware24 GmbH fiir das
SOFTWAREPRODIUKT. Indem Sie das SOFTWAREPRODUKT installieren, kopieren oder
anderweitiq verwenden, erklaren Sie sich einverstanden, an die Bestimmungen dieses
Endbenutzerlizenzvertrags gebunden zu sein. Falls Sie den Bestimmungen dieses
Endbenutzer-Lizenzvertrags nicht zustimmen, sind Sie nicht berechtigt, das
SOFTWAREPRODIUKT zu instalieren oder zu verwenden.

Endbenutzer-Lizenzvertrag

Bestellen Sie bitte keinen Lizenzschilissel, wenn Sie mit den Bedingungen dieses Vertrages
nicht einverstanden sind.

Alle Rechte am SOFTVWAREPRODUKT vorbehalten.
O 1ch akzeptiere die Bedingungen dieser Lizenzvereinbarung.
() Ich akzeptiere die Bedingungen dieser Lizenzvereinbarung nicht.

Abbrechen

Abbrechen

x

) immoware24 Banking Setup

Immoware24 Banking
Das Programm kann jetzt installert werden.

) Immoware24 Banking Setup

Installation fertig.

Immoware24 Banking wurde erfolgreich instaliert.

Kicken Sie auf [ Installation starten ] um den
Installationsvorgang zu starten.

Installation starten

Starten Sie anschliiebend Immoware24 Banking aus dem
Startmend,

Abbrechen

Abbrechen

< Zurlick [ Fertig stellen

(9) Offnen Sie den Banking-Client auf Inrem System.

Die Abfrage zum Datentresor erscheint.

Alle Anwendungsdaten im Immoware24-Banking-Client werden in einem so genann-

ten Datentresor gespeichert. Der Zugriff a
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vergebenes Passwort geschiitzt. Nur nach Eingabe des korrekten Passworts konnen
Sie auf die in einem Datentresor enthaltenen Daten zugreifen.

(10) Ist der Datentresor eingerichtet, kdnnen Sie Uber Konto einrichten oder Auswahl des
passenden Sicherheitsstandards lhren Banking-Zugang einrichten:

Neuer Datentresor

Willkommen

Speicherort des Datentresors

Abbrechen

(11) Klicken Sie im unteren Bereich auf die Schaltflache FinTS Bankzugang hinzufiigen
bzw. EBICS Bankzugang hinzufiigen.

(12) Tragen Sie die Daten entsprechend ein und wahlen Sie das Sicherheitsverfahren:

Meuer Banlzugang

Neuer FinTS Bankzugang

eines neuen FinT.
Bankleitzahl:

<§? Unbekannte Bankleitzahl

TAM-Verfahren

TAN-Verfahren

Meue HECI-5chlissel anlegen

(13) Erganzen Sie lhre Zugangsdaten und folgen den nachfolgenden Dialogen.
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Neuer Bankzugang

e-Banking erfahren Sie bei

ennung:

Kunden-ID:

Bankzugangsdaten

kleitzahl:

Abbrechen

Bankzugang synchronisieren
Bankzugang synchronisieren

Immoware24 Banking

70000997

[] PIN speichern

Beachten Sie bitte, dass das Speichern auf eigenes Risiko
n meisten Banken nicht zugelassen ist.

Eitte geben Sie Ihre Online-Banking-PIM ein.

Bankzugang synchronisieren
Bankzugang synchronisieren

Immoware24 Banking

TAN-Verfahren wihlen

Wahlen Sie das Verfahren fiir Bankzugang

mobile TAN (mTAN)

mobile TAN (MTANZ)

SmartTAN eptic (HHD1.40PT)
TAN (MS1.0.0)

(14) Die verknupften Kontoinformationen werden abgerufen.
Dieser Vorgang wird in einem Verlaufsfenster dargestellt. AnschlieRend stehen Ihnen
auf der linken Seite die verknupften Konten zur Verfiigung:
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(15) Klicken Sie im Hauptmen( auf den Menlpunkt Immoware24.
Wahlen Sie in diesem Menl den Punkt Token eingeben.

OB OB OX~ Q W

E Buchungen @

Token eingeben

(16) Wahlen Sie den gewlnschten Bankzugang aus.

(17) Fagen Sie den in Schritt 2. in Immoware24 in die Zwischenablage kopierten Token hier
ein.

(18) Setzen Sie den Haken bei Umsétze einmalig an REMS (ibertragen sowie das Datum,
ab dem die Ubertragung beginnen soll.
Die Konten, die mit Inrem Banking-Zugang verwaltet werden, werden automatisch in
Immoware24 ibernommen.

8.4.4 Banking-Client verwenden

Nachdem Sie den Banking-Client eingerichtet haben, stehen lhnen im Banking-Client im Menu-
punkt Immoware24 einige mit Immoware24 verknupfte Funktionen zur Verfugung:

Neue Zahlungsauftrage abholen

_ e Sie kénnen in Immoware24 zum Export vorbereitete Auftrage in den
neue Zahlungsauftrige abholen Banking-Client iibertragen.
Zahlungsauftrige erneut abholen

Zahlungsauftrige bestatigen Zahlungsauftrage erneut abholen

Sie kénnen Zahlungsauftrage erneut abholen, wenn dies schon einmal

erfolgt ist, aber diese im Banking-Client nicht ausgefiihrt werden.

Salden dbertragen

Umnsétze dbertragen

Token eingeben Zahlungsauftrage bestatigen

Diese Funktion wird nicht zwingend benétigt, da bei ausgefiihrten
Auftragen im Banking-Client die Bestatigung automatisch erfolgt.

Salden libertragen
Mit dieser Funktion kénnen Sie die Salden der Konten in Immoware24
aktualisieren.

Umsitze libertragen

Sie kénnen die Umsétze der Konten aus dem Banking-Client in
Immoware24 tbertragen.

Pro Banking-Zugang missen Sie diesen Vorgang einmalig durchfiihren.-
Danach werden die Umséatze automatisch tUbertragen.
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Neue Zahlungsauftrage abholen:

Bevor Sie neue Zahlungsauftrage abholen kénnen, missen Sie diese in Immoware24 zum
Export vorbereiten.

(1) Stellen Sie die Mieten oder Hausgelder ins Soll.

(2) Offnen Sie die Banktransaktionen. Sie kénnen die Lastschriften auf der Registerkarte
Transaktionen vorbereiten fir den Export vorbereiten, indem Sie die Transaktionen fir
den Export markieren.

(3) Kilicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache
Buchung(en) zum Export markieren (x).

(4) Die Auftrage fur die Bank werden auf der Registerkarte Auftrdge exportieren erzeugt:

L Py s Y-

R

Objektmenis % O, ESI A » Bankngmodul » Liste Lastschrifin! Ubenweisungen
S eter

© Abrechnung

B fbrechnungszefra Bankkonten: alle

[ Betriebskostenabre
B

Kontoauszige importieren ~ | Kontoauszuge buchen

v| von 308112023 | bis - 29112023  Zahlungsart - Lastschit v | Status - in Bearbsitung v| Bankkonten | alle v| [anzeigen

O sei
@ Heizkostenabrechn seftentbergrelfend

= ung (extern)
[ 8 [“Konoin derpucthating [ komointaber | man “Bic

[ Umsatzsteverabre
= chnung 001200 Mietkonto GreenGroup Hausverwaltung  DE47700009971000111184  DDBADEMMO002  Demobank Immoware24  Standard 226500€ 1

(5) Analog gehen Sie bei Rechnungen, Verwertung Miete als Hausgeld usw. vor.

(6) Sind alle Auftrage vorbereitet (objektbezogen oder objektlibergreifend), 6ffnen Sie den
Banking-Client von Immoware24 und klicken Sie im HauptmenUpunkt Immoware24 auf
neue Zahlungsauftrdage abholen.

neue Zahlungsauftrége abholen

Zahlungsauftrag

(7) Alle Zahlungsauftrage fiir das ausgewahlte Konto (bzw. fir die Auswahl Alle Konten im
Banking-Client fir alle Konten) werden abgeholt und auf der Registerkarte
Vorgemerkt angezeigt.

(8) Um die Auftrage zur Bank zu tGbermitteln, klicken Sie die Auftrage mit der rechten
Maustaste an. Wahlen Sie im Kontextmeni die Funktion senden oder klicken Sie auf
das Pfeilsymbol in der FuBleiste.

(9) Ein Dialog zur Eingabe lhrer PIN und TAN erscheint (bei TAN-Verfahren). Bei anderen
Verfahren werden Sie aufgefordert, Ihr Passwort fir die Schllisseldatei einzugeben
bzw. die Chipkarte in den Kartenleser einzulegen.

(10) Die an die Bank Ubermittelten Auftrage werden auf der Registerkarte Auftrége als
Ubertragen markiert.
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Umsitze iibertragen

(1) Um die Umséatze abzurufen nachdem die Bank diese verbucht hat, rufen Sie die Funk-
tion Rundruf (ber alle Konten.

(2) Klicken Sie im Haupt-MenU auf den MenUpunkt Werkzeug auf Rundruf:

2 Rundruf

#  Alles als gelesen markieren

2] Datenimport ...

SV-Import Assistent ...

Zahlungsauftrige importieren ...

Export zur Buchhaltung ...

(3) Auf der Registerkarte Dokumente erscheinen die Kontoauszlge, die Sie von hier aus
offnen kénnen.

Sonstiges

Die hier beschriebenen Funktionen bendtigen Sie in Zusammenarbeit mit Immoware24.
Der Banking-Client von Immoware24 bietet Innen dartiber hinaus noch weitere Funktionen
(z.B. Dauerauftrage oder Dauerlastschriften einrichten).

Weitere Informationen erhalten Sie im Handbuch Immoware24 Banking-Client.

Achtung!
Risiko einer fehlerhaften Bankkontoverkniipfung!

Immoware24 tberpriift automatisch, ob ein tUber die Synchronisation des Bank-
zugangs importiertes oder angezeigtes Bankkonto bereits im Adressbuch vorhan-
den ist. Ist das Konto vorhanden, wird es mit dem entsprechenden Bankzugang
verknupft. Ist dies nicht der Fall, wird das Konto neu beim Kontakt des genannten
Verfligungsberechtigten hinterlegt.

Um die Anlage eines doppelten Kontos zu vermeiden, gehen Sie in

Immoware24 zuriick zur Einrichtung des Onlinebankings

(siehe 7 Kapitel ,8.4.3 Online-Banking-Zugang einrichten, Schritt 2.).

Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache Abgleich mit vorhandenen Bank-
konten im System.

Wichtig:

Wenn Sie den Abgleich nicht durchfiihren, besteht die Gefahr, dass das

Konto doppelt im Kontakt des Verfligungsberechtigten angelegt wird, obwohl es
bereits in Immoware24 existiert. Dies kann zu falschen Verknupfungen fuhren,
wodurch der Zahlungsverkehr moglicherweise nicht ausgefihrt werden kann!
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8.4.5 Bank Access Server (BAS) einrichten

Schrltt e

Voraussetzungen

Achtung!

Fir die Nutzung des BAS wird zwingend ein Transportnutzer (T-User) bendtigt!

Der BAS ist in Immoware24 integriert. Sie bendtigen zusatzlich einen Client bzw. den Zugriff auf
die Unterschriftenmappe im Portal der Bank, um die erforderlichen Freigaben der Auftrage zu
signieren. Nur so werden die Auftrage vom Banksystem endgliltig verarbeitet.

Zugangsdaten bei der Bank beantragen

(1) Vor der Einrichtung missen Sie bei der Bank einen EB/CS-Zugang beantragen.
Wenden Sie sich hierfur an die Abteilung fur elektronischen Zahlungsverkehr bzw.
Electronic Banking lhres Kreditinstituts.

Folgende Daten werden von der Bank benétigt:

Daten Beschreibung
User-ID Ihre personliche EBICS-Benutzerkennung (auch Teilnehmer-ID)
Partner-ID Kennung lhres Unternehmens im EBICS-System
(auch Kunden-ID)
Host-ID technische Kennung des EBICS-Bankservers
Host-URL vollstandige Adresse des EBICS-Servers
BIC und BLZ Bankdaten
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n Hinweis: Nicht-Nutzung von EBICS
Falls Sie EBICS nicht nutzen, beantragen Sie bei lhrer Bank einen EBICS-Trans-
portnutzer, inklusive T-User.
Fir Freigaben nutzen Sie den Online-Banking-Client oder einen anderen Banking-
Client. Richten Sie dort einen Zugang als EBICS-T-User ein, um Freigaben in der
Unterschriftenmappe zu signieren.

Auftragsarten abstimmen
Klaren Sie mit der Bank, welche Auftragsarten freigeschaltet werden sollen. Diese bestimmen
die verfigbaren Funktionen, z. B.:

Auftragsart Beschreibung

C35 Kontoauszlge abrufen

CCT/CCG SEPA-Uberweisungen (Einzel/Sammel) Opt-Out (Ablehnung)
CTv SEPA-Uberweisungen (Einzel/Sammel) Opt-In (Zustimmung)
CDD/CDB SEPA-Lastschriften (Basis/Firma)

n Hinweis:

Eine nachtragliche Freischaltung weiterer Auftragsarten ist moglich, erfordert aber
eine erneute Abstimmung mit der Bank.

Migration eines bestehenden EBICS-Bankzugangs
Wenn Sie einen bestehenden EBICS-Zugang aus einem Altsystem Gbernehmen, bendtigen Sie
statt der oben genannten Bankdaten die folgenden Daten:

. Die exportierte Zugangsdatei aus dem Altsystem und das zugehoérige Passwort, oder
. eine Schliisseldatei mit zugehérigem Schliissel-Passwort.

(1) Sie kdnnen den vorhandenen EBICS-Transportnutzer (EBICS-TN) unter Umstan-
den nicht nutzen. Achten Sie daher besonders auf den T-User: Wenn Sie den T-User
bereits in einem Client aktiviert haben, exportieren Sie die Zugangsdatei aus diesem
Client.
Fir den Export der Schlisseldatei wenden Sie sich ggf. an den Support der jeweiligen
Anwendung.

(2) Falls Sie bei der Bank bereits einen EBICS-Transportnutzer nutzen (z. B. im Online-
Banking-Client), aber noch kein T-User eingerichtet ist, legen Sie den T-User wie im
ersten Schritt beschrieben an oder richten Sie ihn im Online-Banking-Client separat
ein. Anschliefsend kénnen Sie die Schliisseldatei exportieren.

n Hinweis:

Informieren Sie Ihre Bank Uber die Migration.
Einige Banken erfordern eine erneute Initialisierung oder einen Schlisselwechsel.
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Schrltt 2 .......................................................................................................................................................................................
Neuen Zugang anlegen

1. Zugangstyp wahlen

(1) Kilicken Sie auf die Schaltflache Einstellungen © im Hauptmend.
Navigieren Sie zum Bereich Integrationsprofile und wahlen Sie hier den Punkt Online-
banking.

49!3 Integrationsprofile

E-Mail

Onlinebanking
Kautionsmaodul
Dokumentensammlier
E-Post

Digitale Unterschrift
Anrufplaner
Anrufplaner-Kategornen
Anrufbeantworter
Immobilienportale
HeiWaKo/ externe Abrechner
Postausgang

(2) Wahlen Sie das gewtiinschte Bankkonto in der mittleren Liste aus (oder legen Sie ein
neues an).

(3) Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache bearbeiten.
(4) Vergeben Sie eine Bezeichnung (z. B. BankAccessServerEbics).
(5) Wahlen Sie als Zugangstyp den Eintrag EBICS — Banking Access Server (BAS).

(6) Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache speichern.

2. Einrichtungsmodus wahlen

ACHTUNG!

Verwenden Sie ausschlieRlich einen Nutzer-Zugang fur die Einrichtung der
Bank-Access-Server-Zugange!

Es ist ein Zugang (T-User) pro Bank erforderlich.

Die Funktion Einrichten iiber bietet drei Optionen:

Option A: Neuer Zugang
Nutzen Sie diese Option fiir die erstmalige Einrichtung mit Zugangsdaten von der Bank.
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g = =
Integrationsprofile
B E-Mail

B Dokumentensammier

@ Gesammelle
Dokumente

it ‘
e

]

B

[E4]

SN

# > Enstelungen > hinzufigen

B lks
Liste
Zugiinge
BankAccessServerEbics
* Subsembly Dummy

Bank
ESem

Neuen Zugang erstellen (212)

Achtung! Bitte verwenden Sie ausschiieGiich T-User Zugange fur die Einrichtung der Bank-Access-Server Zugange.

B E-Post

Digitale Unterschrift
B Anrufplaner
Anrufplaner-Kategorien
B Anrufbeantworter
Immobilenportale

@ HelWaKol exteme
Abrechner

Postausgang

—
1

Abb. 191: neuen Zugang

Bezeichnung

Einrichten ober

- | EBICS-Testzugang

never Zugang

o

UseriD
Partner-ID
HostiD
HostURL
Lénder Code

Passwort

R R R R

Passwort bestitigen

© Bt achten Si bei ssmiichen Angaben auf die korreke Grod- und Keinschreibung und Gbemehmen Se die Daten unverander, wie
von der Bank Gbermitel.

v

erstmalig anlegen

Feld Beschreibung

User-ID EBICS-Benutzer-/Teilnehmerkennung (exakt so, wie von der Bank
mitgeteilt)

Partner-ID EBICS-Partner-/Kundenkennung (exakt so, wie von der Bank
mitgeteilt)

Host-ID Host-Kennung des Bankservers (siehe Parameterblatt der Bank)

Host-URL vollstandige URL des EBICS-Bankservers (siehe Parameterblatt
der Bank)

Lénder-Code Dropdown-Auswahl (z. B. DE)

Passwort frei wahlbares Passwort fur die Schllsseldatei

Passwort bestétigen Passwort-Wiederholung

Wichtig!

Achten Sie bei samtlichen Angaben auf die korrekte Grof3- und Kleinschreibung.
Bereits minimale Abweichungen fiihren dazu, dass die Verbindung zur Bank
fehlschlagt.

(1) Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache speichern, um den Zugang anzulegen.

Option B: Zugang importieren
Nutzen Sie diese Option fiir die Ubernahme eines bestehenden Zugangs aus einem Altsystem.
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8 e e 6 E O W

Integrationsprofile

2z =l

B E-Mail

Zuginge
—— BankAccessServerEdics
Der=min == Subsembly Dummy
Bank Neuen Zugang erstellen (212)
® Dokumentensammler [ esics Jan ]

@ Gesammelte
Dokumente

Achtung! Bitte verwenden Sie

T-User Zugange fir der Zugange.

B EPost Bezeichnung - [EBICS Testzugang
Einrichten Gber Zugang importieren
£ Digitale Unterschrift ugang imp a
B Anrufplaner Zugangs-Datei —+ | Datei auswahlen | Keine ausgewahit
Passwort -
2 Anrufplaner-Kategorien
B Anrubeantworter
B Immobiiienportale
g HeiWaKol exieme
Abrechner
B Postausgang
<@ 1
I

Abb. 192: neuen Zugang aus Altsystem importieren

Feld Beschreibung

Zugangs-Datei exportierte Zugangsdatei Uber Datei auswéhlen laden

Passwort, das beim Export vergeben wurde

Passwort

(1) Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache speichern, um den Zugang anzulegen.

Option C: Zugangsdaten importieren
Nutzen Sie diese Option fur die manuelle Eingabe der Zugangsdaten in Kombination mit einer

Schliisseldatei.

¥ e e m B O W

Integrationsprofile

E-Mail =

" S A b
B Onlinebanking e

B Dokumentensammler

@ Gesammelte
Dokumente

B E-Post

@ Digitale Unterschrift
B Anufplaner

B Anrufplaner-Kategorien
B Anrubeantworter

B Immobilienportale

@ HeiWaKol exteme
Abrechner

B Postausgang

<@

& & 3 @ D@ 2 -
@

Zugiinge
Neuen Zugang erstellen (272)
Achtung! Bit verwenden Sie ausschlieSich T-User Zugange fur die Einrchtung der Bank-Access-Server Zugange.

Bezeichnung -+ | EBICS-Testzugang

Einrichten dber Zugangsschlussel importieren v
UserdD - E
Partner-ID =
HostID -
Host-URL -
Lander Code - [oe ~
Passwort -
Passwort bestatigen -
Schiissel-Datei -+ [ Datei auswahlen | Keine ausgewahit
Schiiissel Passwort. -

i -] ]
Abb. 193: neuen Zugang importieren

Feld Beschreibung

User-ID EBICS-Benutzer-/Teilnehmerkennung (exakt so, wie von der Bank
mitgeteilt)

Partner-ID EBICS-Partner-/Kundenkennung (exakt so, wie von der Bank
mitgeteilt)

Host-ID Host-Kennung des Bankservers (siehe Parameterblatt der Bank)

Host-URL vollstandige URL des EBICS-Bankservers (siche Parameterblatt
der Bank)

© 2026 Immoware24 GmbH

Handbuch Update 06/2026 (v26) Revision 1.6 265



Lénder-Code

Dropdown-Auswahl (z. B. DE)

Passwort

frei wahlbares Passwort fur den lokalen Zugang

Passwort bestétigen

Passwort-Wiederholung

Schliissel-Datei

vorhandene Schliisseldatei Uber Datei auswéhlen laden

Schltissel-Passwort

zugehoriges Passwort der Schlisseldatei

(1) Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache speichern, um den Zugang anzulegen.

3. Bank Access Server initalisieren und aktivieren

BankAccessSenverEbics
Bank *** Subsembly Dummy Bank
BIC SUBSDEM0000
Bankleitzah! 99000354

aktiv ia

UseriD QA20260300151613
E Digitale Unterschrift Partner-ID IMMOWARE

HostiD suBeBicS
B Anrufplaner Host.URL hitps:/jebics.subsembly.net/ebics a
Ebics.Version 250 (H004)
2 Anrufplaner-Kategorien Lander Code o€
Status. Einrichtung abgeschiossen (LT

B Amufbeantivorter letzte Aktualisierung  11.03.2026 15:39:59
Bankkonten

B Immobilienportale letzter autom. Umsatz- =
import
@ HeiWaKol exteme
B Abrechner Einstellungen
Umsatze automatisch nein
importieren
Kontoausziige im DMS  nein
speichem

B Postausgang

Kategorie

[ @a____cm [ o]

Abb. 194: Bankzugang initialisieren und aktivieren

INI-Brief versenden
Bei einer Neueinrichtung (~ ,Option A: Neuer Zugang“) mussen Sie den INI-Brief an die Bank
Ubermitteln:

(1) Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache INI-Brief herunterladen.

(2) Drucken Sie das Dokument aus und unterschreiben Sie es.

(3) Senden Sie den INI-Brief auf dem von der Bank vorgegebenen Weg zurlick
(z. B. E-Mail, Post oder Filiale).

(4) Warten Sie auf die Bestatigung der Freischaltung durch die Bank.

Zugang aktivieren
Nach der Freischaltung durch die Bank:
(1) Offnen Sie die Ubersichtsseite des Bankzugangs.

(2) Prifen Sie die angezeigten Daten (Bezeichnung, Bank, BIC, BLZ, User-ID, Partner-ID,
Host-ID, Host-URL, EBICS-Version, Ldnder-Code).

(3) Der Status zeigt zunachst Einrichtung abgeschlossen mit orangefarbener Kennzeich-
nung.

(4) Klicken Sie auf die Schaltflache aktivieren.

(5) Der Status wechselt auf aktiv (griine Kennzeichnung).
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verfligbare Aktionen im aktiven Zustand:
. bearbeiten
. Einstellungen bearbeiten
. deaktivieren
. synchronisieren
. Protokoll
. Kontoauszlige herunterladen
. Kontoauszlge importieren
. Bankzugang exportieren
. INI-Brief herunterladen.

4. Einstellungen konfigurieren
(1) Klicken Sie in der Fulleiste auf die Schaltflache Einstellungen bearbeiten.

(2) Der Dialog fur die Bearbeitung der Konfiguration 6ffnet sich.

M E e @ E D W &l

=@ | @ g,

Integrationsprofile # > Einstelngen > Einstelkingen bearbeiten

Bl BankAccessServerEbics

== Subsembly Dummy Zugang BankAccessServerEbics

Einstellungen bearbeiten

Umsatze automatisch importeren

B E-Post

‘Wochentage fur Import

2 Digitale Unterschrift o o i o " s s

-+ o0 a

it definiert nur eine ungefah

B Anrufplaner Uhrzeit fir Import

B Anrufplaner-Kategorien LY der Umsatze.

B Anubeantworter DMS speichem

kdokumente alle » Dokumente

Immobilienportale
B8 P 1 von 1 Kategorie ausgewahit

@ HelWaKol exteme
Abrechner

B Postausgang

« @ 1
T
Abb. 195: Einstellungen Bank Access Server bearbeiten

(3) Sie kdonnen folgende Einstellungen vornehmen:

Einstellung

Beschreibung

Umsétze automatisch
importieren

Kontrollkastchen, um den regelmaRigen automatischen Abruf zu
aktivieren (Hakchen setzen)/deaktivieren (Hakchen entfernen)

Wochentage flir Import

Sie kdnnen die Wochentage einzeln wahlen (Montag bis Sonntag,
um festzulegen, an welchen Tagen importiert wird).

Uhrzeit fiir Import

Eingabefeld (z. B. 071:00 Uhr) fur die (ungeféhre) Uhrzeit des
Kontenabrufs

Kontoausziige im DMS
speichern

Kontrollk&stchen anhaken, um Kontoauszlge automatisch im
DMS zu archivieren.

Kategorie fiir Bankbelege

Dropdown-Mend fur die Auswahl der DMS-Kategorie fur die
Ablage der Bankbelege (z. B. alle > Dokumente)

© 2026 Immoware24 GmbH

Handbuch Update 06/2026 (v26) Revision 1.6 267



m Hinweis:

Die Uhrzeit definiert einen ungefahren Zeitpunkt, zu dem die Umsatze synchroni-
siert werden.

(4) Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache speichern, um die Bearbeitung
abzuschlielen.

(5) Bei Nutzung des Online-Banking-Clients missen Sie Konten in anderen Datentresoren
manuell abrufen, um die vollstdndige Buchungshistorie zu sehen.
Der T-User aus dem BAS-Zugang ruft nur Umsatze automatisiert ab und spielt sie in
Immoware24 ein.

5. Konten verwalten

(1) Klicken Sie auf die Registerkarte Konten. Die Kontenansicht wird geoffnet.

EeamE O [ETRNE T o G @

# > Einstelungen > Konlen

B E-Mail

Bl BankAccessServerEbics
B Onlinebanking ==+ Subsembly Dummy

Bank

£ Dokumentensammler L Name BankAccessServerEbics
Bank ++* Subsembly Dummy Bank

@ Sesammets BIC SUBSDEM0000
Bankleitzah! 99000354

£ E-Post

B Digitale Unterschrift

nur mit existierenden Objektbankkonto ()
B Anrufplaner
Anzeige

() seitenubergreifend
B Anrufplaner-Kategorien
W AN Objekt + Konto Saldo s VOP fiir Einzeliiberweisungen VOP fir Sammeliiberweisungen alternative Bankzugange

E Anrubeantworter
()  DE86990003540000002000 615,52€ 10032026 B o °

B immobilenportale () DES59990003540000002001 112800€ 10032026 [T ° °

» HeiWaKo! externe
Abrechner

B Postausgang

<@ a2
| I I Tossamrervor =

»

Abb. 196: Registerkarte Kontenansicht

u Hinweis:

Ist der Zugang inaktiv, erscheint die Meldung:
Der Zugang ist inaktiv. Aktivieren Sie den Zugang, damit die Bankkonto-
Einstellungen wirksam werden.

Die Kontentabelle zeigt:

Spalte Beschreibung

IBAN Internationale Bankkontonummer

Objekt + Konto Zuordnung zu Verwaltungsobjekt und Bankverbindung
Saldo aktueller Kontostand

letzte Aktualisierung Datum der letzten Kontobewegung

Status aktiv (grun) oder inaktiv (orange)

VOP fir Einzeliiber- Freigabe-Status (griines Hakchen 1)

weisungen
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weisungen

VOP fiir Sammeliiber- Freigabe-Status (griines Hakchen 1)

alternativer Bankzugang | sofern konfiguriert

verfiigbare Aktionen:

. zurlick zum Bankzugang

. Bankkonten

. Kontoauszlige herunterladen
. Kontoauszlge importieren

. aktivierte VOP

. Kontierung

6. Unterstiitzte Auftragsarten priifen

(1) Klicken Sie auf die Registerkarte Unterstiitzte Auftragsarten. Alle von der Bank freige-
schalteten EBICS-Auftragsarten werden nach der Synchronisierung aufgelistet:

¥ Eem E 0

Integrationsprofile

E-Mail =

B BankAccessServerEbics
B Onlinebanking *** Subsembly Dummy

Bank
2 Dokumentensamml ler EBICS  aktiv.

Gesammelte
2 5

E-Post

B Digitale Unterschrift
B Anrufplaner

2 Anrufplaner-Kategorien
B Anrutbeantworter

2 Immobilienportale
e were

B Postausgang

N [
\ZA\:D@ @ g:;ﬂon

# > Enstelungen > unlersitzle Aufiragsarien

Obersicnt | Konten um’mmmnm‘

Bankzugang

Name BankAccessServerEbics
Bank *** Subsembly Dummy Bank
UseriD QA20260300151613

Status Einrichtung abgeschlossen

Unterstiitzte Auftragsarten
Folgende Bankfir diesen Bankzugang

Auttragsart Beschreibung

BKA EBICS Auftragsart BKA

cs2 Bank To Customer-Account Report
o P ——— a
HAC EBICS Auftragsart HAC

STA Swift-Tagesausziige

VMK Kurzfristige Vormerkposten

cc SEPA-Fimenlastschriten

cce SEPA-Ubenweisungen (Container)
cer SEPA-Ubenweisungen

cos SEPA-Fimenlastschriften

coc SEPA-Basislastschrifien

cop SEPA-Basislastschrifien

cP Echtzeitiberweisungen

o Echizeitibenweisungen (VOP Optn)

cv SEPA-Uberweisungen (VOP Optin)

Abb. 197: Registerkarte Unterstlitzte Auftragsarten

Die Tabelle unterstltzter Auftragsarten zeigt:

Spalte | Beschreibung Nutzung/Zweck

HAA EBICS Auftragsart HIA Wird fur allgemeine EBICS-Zahlungsauf-

trage verwendet, z. B. zur Ubermittlung
von Zahlungsdaten an die Bank.

satze)

C52 Bank To Customer Account Report Dient zum Abruf von Kontoausziigen oder
(CAMTO052-Vormerkposten) Kontoinformationen flr ein spezifisches
Konto bei der Bank.
C53 Bank To Customer Report Ermdoglicht den Abruf umfangreicherer
(CAMTO053: bankseitig gebuchte Um- | Bankberichte, z. B. flir mehrere Konten

oder Buchungsarten.
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HAC EBICS Auftragsart HAC Wird fir Sammelauftrage oder spezielle
Zahlungsauftrage via EBICS genutzt.
STA Swift-Tagesauszlige Abruf von Tagesausziigen Uber das
SWIFT-Netzwerk fur internationale
Zahlungen.

VMK kurzfristige Vormerkposten Nutzung zur Anzeige und Verarbeitung
von kurzfristigen Vormerkposten auf
Konten.

CCG SEPA-Uberweisungen (Container) Sammelauftrage fir SEPA-Uberweisun-
gen in einem Container, z. B. mehrere
Zahlungen gebundelt Ubermitteln.

CCT SEPA-Einzellberweisungen Fir einzelne SEPA-Zahlungen, z. B. direk-
te Uberweisungen an einen Empfanger.
CDB SEPA-Firmenlastschriften Nutzung fir Firmenlastschriften (B2B) im

SEPA-Format, z. B. regelmaRige
Abbuchungen von Geschaftskunden.

CDD SEPA-Basislastschriften Nutzung fur SEPA-Basislastschriften
(Einzugserméachtigung), z. B. fur Privat-
kunden.

DIv Einzellastbuchungen (VOP) Verarbeitung einzelner Lastschriften Uber
das VOP-Verfahren.

crv SEPA-Uberweisungen (VOP) Einzel- oder Sammel-SEPA-Uberweisun-

gen, die Uber das VOP-Verfahren einge-
reicht werden.

(2) Lassen Sie fehlende Auftragsarten bei Ihrer Bank nachtraglich freischalten.

(3) Fuhren Sie eine Synchronisierung durch, indem Sie in der FuBlleiste auf die
Schaltflache Synchronisieren klicken. Die Anderungen werden tibernommen.

7. Fehlerbehebung

Sie kdnnen auftretende Fehler folgendermallen selbst beheben:

Problem Lésung

Verbindung zur Bank schldgt | 1. Prifen Sie Zugangsdaten auf exakte Grof3-/

fehl Kleinschreibung.
2. Vergleichen Sie Angaben zeichengenau mit Bankunterla-
gen.

Status bleibt nach 1. Erfragen Sie den Status des INI-Briefs bei der Bank .

Einrichtung 2. Klicken Sie nach Freischaltung auf die Schaltflache
aktivieren.

Auftragsarten fehlen 1. Beantragen Sie die Freischaltung bei der Bank.
2. Fuhren Sie die Synchronisierung durch.
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Automatischer Umsatzimport | Prifen Sie unter Einstellungen bearbeiten:
funktioniert nicht 1. Ist das Kontrollkastchen aktiviert?

2. Sind Wochentage ausgewahlt?

3. Ist der Zugang im Status aktiv?

8.4.6 Kontoauszug importieren

Im MenUpunkt Banktransaktionen auf der Registerkarte Kontoauszug importieren befindet sich
eine Maske, die je nach der fiir den Datenexport gewahlten Variante zwei Importmdglichkeiten
zur Verfligung stellt:

1. Kontoausziige auswahlen und importieren

a. Klicken Sie auf die Schaltflache Datei auswéhlen.

b. Wahlen Sie die bendtigte Datei aus. Sie kdnnen mehrere Dateien in einer Liste
gleichzeitig hochladen.

c. Klicken Sie auf die Schaltflache Upload starten.
Wahlen Sie den hochgeladenen Kontoauszug aus.
Klicken Sie auf die Schaltflache importieren, um den Import zu starten.
Der von lhrer Bank auf Ihrem Rechner importierte elektronische Kontoauszug im
CAMT-Format wird in das DMS hochgeladen.

f. Die Kategorie ist der Speicherplatz, an dem die Datei automatisch im DMS hinter-
legt wird. Sie kdnnen dies mit weiteren Kategorien verknipfen, indem Sie auf das
Plus-Symbol klicken. Die Beschreibungen dienen als Zusatzinformation.

2. Kontoausziige online importieren

a. Klicken Sie auf den gleichnamigen Link. Die Anzeige der Konten, fur die Sie Bank-
auszuge importieren kdnnen, erscheint. Das Datumsfeld importieren ab ist mit dem
Datum des letzten Imports ausgefillt, um eine llickenlose Erfassung zu gewahrleis-
ten. Am gleichen Tag zuvor importierte Eintrdge werden erkannt und nicht doppelt
importiert.

b. Das Feld importieren bis kdbnnen Sie frei lassen, wenn Sie bis zum aktuellen Datum
importieren wollen.

Kontoausziige mit Hilfe virtueller Konten importieren

Um Debitoren- und Kreditorenzahlungen auf den Kontoausziigen der Bank mit den gebuchten
offenen Posten in Immoware24 effizient abzugleichen, kdnnen Verwalter bei den Banken das
virtuelle Kontenverfahren nutzen.
Diese ermdglichen:

. eindeutige Mandanten-Zuordnung der Zahlungsein- und ausgange

. Vermeidung von Irrldufern
Die Bank Ubergibt dem Verwalter fir das Miet- bzw. WEG-Konto virtuelle Kontenkreise.
In Immoware24 verwalten Sie die virtuellen Konten im Adresskontakt des Hauptkontoinhabers
mit der Funktion Virtuelle Konten verwalten auf der Registerkarte Konten.
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(1) Klicken Sie in der FulRzeile auf die Schaltflache Virtuelle Konten verwalten.

(2) Sie kdonnen dort die Konten einzeln, durch Definition eines Kontobereiches (von
Konto-Nummer bis Konto-Nummer) oder durch Import einer Kontenliste (kopieren und

einfligen) hinzufligen.

> Adiessbuch » Anwaskarzil Richier » Konlenlle

A% Gruppen |

Handwerker
D 1BAN BIC akt Vertrage akt. Vortrag indatsroforenzon | akt Vertrage mit SEPA- | SEPA fahig
akey astschrifton Mandat
Verwatter Lo O Bankkonto 1 DE19800537620000444444  NOLADE2THAL 1 1 0 0 i Qs x

Arztpraxis Kuhnert

Eigentamer
] Bank Waiblingen

L@z s

Bank

Abb. 198: virtuelle Konten verwalten

(3) Klicken Sie in einem gedffneten Konto in der FuBleiste auf die Schaltflache
Virtuelle Konten verwalten.

(4) Eine Ubersicht erhalten Sie in der objektiibergreifende Aktion Bankkonten auf der
Registerkarte virtuelle Konten.

# » Objekidaten » Virluelle Konten verwaiten

0, Objektlibergreifende
Aktionen

| staws | v| letzte Verwendung | v| von | | bis

autom. Solist.
Mieter

autom. Solist. () saitenubergreifend
Eigentimer .
letzte Vertrag Bemerkungen | Aktionen
autom. Verwendung | .
SN honorr Objekt Vertragsart | Bewohner Buchungskonto

Kontoinhaber : GreenGroup Hausvervaltung Bank: Aareal Bank GF - BK01 - Bankleitzahl: 55010400 BIC: AARBDESWDOM

Mahnwesen Hauptkonto
(DE70550104000002819880)
Leerstandsmanage
ment () DE25550104000002819914 2819914 in % 10006 MFH Dienstleist Hausmeister Sauber (seit 070001 Hausmeister - P g c
Verwendung Sportforum 2 01.01.2014) Sauber =
Liste exportierter
Einheiten = [ DE30550104000002619521 2819921 in = 10006 MFH Mister ael 10001 VEO1 080000 VEO1 Graf, - s/xac E

Abb. 199: objektliibergreifende Ansicht aller virtuellen Konten

In Objekten, mit denen das Hauptkonto verknUpft ist, werden die virtuellen Konten in den

Stammdaten den Mietern (vorrangig den Selbstzahlern) zugeordnet.
(1) Klicken Sie auf bearbeiten, um diese den Dienstleistern/Handwerkern fir konkrete

Kostenarten zuzuordnen.

# 5 Objekidston » Dionstieister / Handwerker » hinzuflgan

Dienstleister / Handwerker hinzufiigen

Dienstleister / Handwerker a‘ Universaldienstisister GmbH x| ==
A Objekidaten » Cebliude » Vewalungseinhelt » Mistverirag » Stammdaten ndem
Name des [ GmoH
Holger Hei 410001 WEO1 (seit 01.01.2012)
Beginn Vertrag - [0101.2015
Ende Vertrag |:| () lesres Feld: unbefristater Vertrag
Kategorie —» | Sonstige Dienstieister v (O
Mieter *‘ Holger Heinerann * = g
Bemerkungen

Virtuelles Konto

far Objektbankkonto 007203 WEG-Konio, =
Vinwelles Konto ‘ automatisches auswanien & ?‘

fur 001209 WEG-Konto -

* ?‘ Kostenkonto | 042300 Niederschiagswasser
- 043000 Allgemeinsrom

043001 Strom fir Heizung

043100 Kabel- TV

043200 Millentsorgung

043300 Sraenreinigung

044200 Strom fur Aufzug

& vinueles Konto ‘aummaﬂscneszuswﬁmen

044500 Reparatur Aufzug

Abb. 200: virtuelle Konten dem Mieter DL zuordnen

Zahlungseingange und Zahlungen an Versorger werden Uber die virtuelle Kontonummer
maschinell zugeordnet. Der manuelle Buchungsaufwand wird verringert.
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Wenn Sie im Rahmen der objektiibergreifenden Aktion Kontoauszlige importieren, wechselt die
Anwendung nach dem Import nicht automatisch zur Registerkarte Kontoausziige buchen.
Stattdessen wird lhnen zunachst eine Hinweismeldung angezeigt, die dartber informiert, ob
Kontenbewegungen erkannt wurden Anzahl der gednderten Salden (n) [ww=mwmse o),

(2) Um diese Information einzusehen, klicken Sie auf den Anzeige-Pfeil vor dem jeweiligen
Online-Zugang. Die Anzeige klappt auf.
Die unter dem jeweiligen Online-Zugang gefuhrten Konten werden mit aktueller Saldo-
Anderung alter Saldo angezeigt (bei Saldoreduzierung ist die Anderung rot, bei Saldo-
erhdhung grun gefarbt)

(3) Importieren Sie die Kontoausziige im Objekt, springt die Ansicht sofort zur Buchung
der Kontoausziige weiter. Sie konnen fir die oben beschriebene Ansicht mit den
Kontensalden auf die Registerkarte Kontoausziige importieren zuriickgehen.

8.4.7 Kontoauszug buchen

Auf der Registerkarte Kontoausziige buchen werden alle Einzelposten entsprechend der
Darstellung auf Inrem Bankauszug chronologisch angezeigt.

EONRPC - I I = BT Y o @ 228
king 1

e —

& Spiskiiberoritende

2 avtom Sollst Meter

Ao 22 |0 200206 | Sts | unbeadeter V| zuoowng [ale  v| Zanwngsat ] sanonten T Ovjextegentumer
Eigentamer

B (i atemonorar
B Mahnwesen
2 Mieterhohungen
2 Bankkonten
2 Objektubersicht

B Schwarzes Brett

@ Diensteister./ Hand.
® werker Beziehungen

2 Buchungs Export
2 Summen/Saideniiste

@ ofene Posten
siichtagsbezogen

B ust.phichtige Flachen

Abb. 201: Ansicht Kontoauszlige buchen

1.  Filter setzen:
Wahlen Sie im Feld Zahlungsart aus, ob Sie Einzahlungen, Auszahlungen oder alle
Bewegungen anzeigen mdchten.

2. Anzeige der Posten:
Bankumsétze, die durch mit Imnmoware24 erstellte Lastschriften oder Uberweisungen
eingelesen wurden, sind grin hinterlegt.
Diese Markierung zeigt an, dass zu jedem dieser Zahlungsvorgange ein entsprechender
offener Posten in der Buchhaltung existiert.

3. Automatiklauf:
Fur die automatische Verbuchung der Bankumsatze stehen auf der Registerkarte Konto-
auszlige buchen zwei Aktionen zur Verfigung, die sich im Umgang mit nicht vollstandig
verrechenbaren Betragen unterscheiden:
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Aktion

Verhalten

Empfohlener Einsatz

Automatisch verbuchen

Verarbeitet alle griin und gelb
markierten Umsatze. Die
Verrechnung erfolgt nach den

hinterlegten Zahlungsprioritaten.

Verbleibende Restbetrage wer-
den automatisch als Uber- oder
Unterzahlung gebucht.

- standardmaRige Verbuchung
bei hohem Automatisierungs-

grad

Automatisch buchen &

Verarbeitet ebenfalls alle ver-

- wenn Differenzbetrage vor

erfolgen.

Rest priifen rechenbaren Umsatze. Rest- der Verbuchung einzeln
betrdge werden jedoch nicht kontrolliert werden sollen
automatisch gebucht, sondern
verbleiben zur manuellen
Prifung im System.

unverrechnet buchen Verrechnung soll spater - nehmen Sie die Verrechnung

manuell direkt im Konto vor

u Hinweis:

Rot markierte Umsatze werden von beiden Aktionen nicht verarbeitet.

Buchen Sie diese manuell (siehe Abschnitt » ,manuell buchen®).

Buchungstypen mit und ohne Offene-Posten-Verrechnung

Nicht alle automatisch verbuchten Umséatze durchlaufen eine Offene-Posten-Verrechnung.
Je nach Buchungstyp unterscheidet sich das Verhalten in:

a. Mit Offene-Posten-Verrechnung:

. Die Buchungstypen Zahlung Debitor und Zahlung Kreditor setzen einen
bestehenden offenen Posten voraus.

. Bei der Verbuchung wird der Zahlungsbetrag automatisch gegen die offenen Pos-
ten des zugeordneten Debitors bzw. Kreditors verrechnet (Details siehe nachster

Abschnitt).

b.  Ohne Offene-Posten-Verrechnung:

. Die Buchungstypen Rechnung mit Zahlung, Benutzerdefinierte Buchung, Bankum-
buchung, Zufiihrung Riicklage, Entnahme Riicklage, SE-Rechnung mit Zahlung,
Auszahlung Einnahmeliberschuss und Umbuchung Mietertrdge erzeugen eigen-
stédndige Buchungssatze, ohne einen bestehenden offenen Posten zu verrechnen.

. Bei Rechnung mit Zahlung und SE-Rechnung mit Zahlung werden Rechnungs-
buchung und Zahlungsbuchung in einem Schritt erstellt. Der offene Posten entsteht
und wird sofort ausgeglichen.

. Die ubrigen Buchungstypen erzeugen direkte Buchungen auf die konfigurierten
Konten (z. B. Gegenkonto, Rucklagekonto, Bankkonto).

. Alle diese Buchungstypen werden in der Farblogik griin dargestellt, da eine
eindeutige Zuordnung tber die Bankregel besteht, und im Automatiklauf verarbei-

tet.
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Offene-Posten-Rechnung im Detail

Die automatische Verrechnung gleicht bei den Buchungstypen Zahlung Debitor und Zahlung
Kreditor mehrere offene Posten gleichzeitig aus.

Dabei gelten folgende Regeln:

Zahlungsprioritaten: Die Reihenfolge, in der offene Posten verrechnet werden, richtet sich
nach den im Objekt hinterlegten Zahlungsprioritaten.

Vollstandige Verrechnung (griin): Deckt der Zahlungsbetrag alle offenen Posten des zugeord-
neten Debitors/Kreditors exakt, erfolgt die Verrechnung automatisch und vollsténdig.

Uber- und Unterzahlung (gelb): Weicht der Zahlungsbetrag von der Summe der offenen
Posten ab, wird die Differenz je nach gewahlter Aktion unterschiedlich behandelt.
. Bei Automatisch verbuchen wird der Restbetrag automatisch als Uber- oder Unterzah-
lung gebucht.
. Bei Automatisch buchen & Rest priifen verbleibt der Restbetrag zur manuellen Prufung.

Eindeutige Zuordnung tliber End-to-End-Referenz: Wurde der Umsatz Uber eine End-to-End-
Referenz einem konkreten offenen Posten zugeordnet (z. B. bei Lastschriften oder Uberweisun-
gen aus Immoware24), erfolgt die Verrechnung direkt mit diesem einen Posten.

Farblogik und Quell-Symbole

Auf der Registerkarte Kontoausziige buchen werden zu jedem Bankumsatz zwei Informationen
visuell dargestellt: Die Farbe gibt Auskunft Gber die Qualitat der Zuordnung — also dartber, wie
sicher der Umsatz einem Buchungsfall zugeordnet werden kann. Ein separates Symbol zeigt
die Quelle der Zuordnung an — also ob sie aus einem Zahlungsauftrag oder einer Bankregel
stammt.

Lo @oDBEOLD Sade v|r >

e

5, SHotbwgrinie ===
ey

mmmmmm

‘zugeordnets Bankregel

) e Die folgende anwendbare Bankregeln wurden gefunden:

Buchung Axton

benutzerdefinerte Buchung -
Buchungstext:
Gegenkonto:
ustinki:
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1.

Bedeutung der Farben:

Farbe Bedeutung Automatisch
buchbar?
griin Eindeutige Zuordnung. ja
Der Umsatz kann vollstandig automatisch verbucht
werden.
Dies umfasst zwei Falle:
1. Bei Buchungstypen mit Offener-Posten-Verrechnung
(Zahlung Debitor, Zahlung Kreditor) wurde der Umsatz
Uber eine End-to-End-Referenz eindeutig zugeordnet,
oder alle offenen Posten des Debitors/Kreditors sind
vollstandig verrechenbar.
2. Bei Buchungstypen ohne Offener-Posten-Verrech-
nung (z. B. benutzerdefinierte Buchung, Bankumbu-
chung, Rechnung mit Zahlung, Ricklagenbuchungen)
liegt eine eindeutige Zuordnung Uber eine Bankregel
vor. Eine Verrechnung gegen offene Posten ist hier
nicht erforderlich.
Teilweise Ubereinstimmung. ja
Eine Zuordnung zu einem Debitor oder Kreditor konnte
hergestellt werden, es liegt jedoch eine Uber- oder
Unterzahlung vor.
Diese Farbe tritt nur bei Buchungstypen mit
Offener-Posten-Verrechnung auf.
rot Keine eindeutige Zuordnung maglich. Nein.
Bearbeitung ist
erforderlich
2. Quell-Symbole:

Symbol (Icon) Bedeutung

Zahlungsauftrag

Zahlungsauftrag (Lastschrift oder Uberweisung)

Zuordnung basiert auf einem mit Immoware24 erstellten und exportierten

Bankregel

Zuordnung basiert auf einer hinterlegten Bankregel
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8.5 Bankregeln
8.5.1 Grundprinzip

Bankregeln dienen dazu, eingehende und ausgehende Bankumséatze automatisch einem
Buchungsfall zuzuordnen und vollstadndig automatisch zu verbuchen. Eine Bankregel besteht
aus zwei Teilen: einem Bedingungsteil, der festlegt, wann die Regel greift, und einem
Buchungsteil, der bestimmt, welcher Buchungsfall ausgel6st wird.

Bankregeln unterstiitzen nahezu alle Buchungsfalle, darunter Zahlungen an Debitoren und
Kreditoren, benutzerdefinierte Buchungen, Bankumbuchungen, Ricklagenbuchungen sowie
Rechnungen mit Zahlung.

8.5.2 Bankregel anlegen

(1) Um eine neue Bankregel anzulegen, 6ffnen Sie den Dialog neue Bankregel hinzu-
fligen. Der Dialog gliedert sich in den Kopfbereich, den Bedingungsbereich und den
Buchungsbereich:

D (2] ] >99
a8 s = y . 1114 Bankinghaus_SEV_Bankregel °
u‘i‘i-] 5] [if: & & = @ SEV Uf:rp::rgne;l;?b 1, 05103 Musterstadt 5 = 2 n

Objektmenii

Objektdaten

Stammdaten neue Bankregel hinzufiigen
Ansprechpartner aktiviert
Gebaude Wenn - | Ale + | der folgenden Regeln zutreffen:
Umlageschlussel Bedingungen (Wenn...)
Eigentimer *
e ® | Kontoinhaber v~ beinhaltet v

letvertrage
B U haft
E egenscn autom. Buchung (Dann...)
Objekizahler Buchungstyp — | Zahlung Debitor v
Dienstleister / Buchungstext — | ${Ein-/Auszahlung}: ${Verwendungs

Handwerker »
Debitor -

Bankkonten
© verfiigbare Platzhalter

Sanierung

= Eigentimerver- v

Abb. 202: neue Bankregel hinzufligen

(2) Aktivieren Sie die Regel Uber das Kontrollkdstchen aktiviert im Kopfbereich.

(3) Legen Sie Uber die Felder im Bereich Bedingungen (Wenn...) fest, ob alle oder
mindestens eine der definierten Bedingungen zutreffen missen, damit die Regel
angewendet wird.

Automatische Vorbelegung des Dialogs

Wenn Sie eine neue Bankregel aus der Kontoauszugsbuchung heraus anlegen (lUber
den Link neue Bankregel hinzufiigen), erzeugt das System automatisch einen Default-
Vorschlag auf Basis der im Bankumsatz enthaltenen Daten.

Die folgenden Merkmale werden dabei berlicksichtigt, sofern vorhanden:

1. Bedingungen (Wenn...):

. Zahlungsrichtung (Ein-/Auszahlung) wird als Grundbedingung vorbelegt.

. IBAN des Zahlungsempfangers bzw. Zahlungspflichtigen wird als zweite
Bedingung vorbelegt.
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2. Buchung (Dann...):

. Das System pruft zunachst, ob anhand der IBAN ein oder mehrere Debitoren
im System gefunden werden.

. Werden Debitoren gefunden, schlagt das System den Buchungstyp Zahlung
Debitor vor.

. Wird ein eindeutiger Debitor erkannt, wird dieser im Feld Debitor automatisch
vorausgewahlt und ein passender Standard-Buchungstext eingetragen.

. Werden anhand der IBAN keine Debitoren gefunden, prift das System im
zweiten Schritt, ob Kreditoren zugeordnet werden kénnen.

. Werden Kreditoren gefunden, schldgt das System den Buchungstyp Zahlung
Kreditor vor.

. Wird ein eindeutiger Kreditor erkannt, wird dieser im Feld Kreditor automatisch
vorausgewahlt und ein passender Standard-Buchungstext eingetragen.

. Der vorgeschlagene Eintrag dient als Ausgangsbasis. Vor dem Speichern
kénnen Bedingungen, Buchungstyp und Zusatzfelder vollstandig angepasst
werden.

8.5.3 Bedingungen definieren

Im Bereich Bedingungen (Wenn...) definieren Sie die Kriterien, anhand derer ein Bankumsatz
erkannt wird.
(1) Klicken Sie auf das griine Plus-Symbol, um weitere Bedingungen hinzuzufiigen.

(2) Klicken Sie auf das rote Minus-Symbol, um bestehende Bedingungen zu entfernen.

(3) Jede Bedingung besteht aus einem Bedingungsfeld (linke Auswahlliste),
einem Operator (mittlere Auswahlliste) und einem Wert (rechtes Eingabefeld).

Folgende Bedingungsfelder stehen zur Verfigung:

Bedingungsfeld Beschreibung

Kontoinhaber . Zuordnung anhand des im Bankumsatz ibermittelten Kontoinha-
bernamens

. fur die Eindeutigkeit, wenn mehrere Personen von derselben
Bankverbindung tberweisen oder der Kontoinhaber vom Debitor
abweicht.

IBAN . identifiziert den Umsatz anhand der Gegenkonto-IBAN

. am haufigsten verwendetes Bedingungsfeld, da die IBAN eine
eindeutige Zuordnung ermaoglicht

. Sie kdnnen den konkreten IBAN-Wert eintragen oder einen Platz-
halter verwenden (z. B. ${Konto.IBAN[Bankkonto 1]}), damit die
Regel auch bei einer spateren Anderung der IBAN gilltig bleibt.

BIC . identifiziert den Umsatz anhand des Business Identifier Codes
(BIC) der Gegenbank

. erganzend zur IBAN oder wenn nur der BIC als Zuordnungs-
kriterium vorliegt
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Kontonummer Zuordnung anhand der klassischen Kontonummer des Gegen-
kontos
relevant, wenn im Bankumsatz keine IBAN, sondern nur eine
Kontonummer Ubermittelt wird

Bankleitzahl identifiziert den Umsatz anhand der Bankleitzahl des Gegen-

kontos

Ende-zu-Ende-
Referenz

Zuordnung anhand der im SEPA-Zahlungsverkehr Gbermittelten
End-to-End-Referenz

eignet sich flr besonders prazise Zuordnung, da sie einen
konkreten Zahlungsvorgang eindeutig identifiziert

Verwendungs-
zweck

prift den im Bankumsatz enthaltenen Verwendungszwecktext
eignet sich besonders in Kombination mit dem Operator

enthélt, um Umsatze anhand charakteristischer Textbestandteile
zu erkennen (z. B. Rechnungsnummer, Name, wiederkehrender
Buchungstext).

Betrag

Zuordnung anhand des Umsatzbetrages
natzlich bei Buchungsfallen mit gleichbleibenden Betragen,
z. B. monatlichen Pauschalabbuchungen

Ein-/Auszahlung

legt die Zahlungsrichtung als Bedingung fest (Werte: Einzahlung
oder Auszahlung)

sollte in den meisten Bankregeln als Grundbedingung gesetzt
werden

Geschéftsvorfall-
Code

Zuordnung anhand des im elektronischen Kontoauszug ubermit-
telten Geschéaftsvorfallcodes (Bank Transaction Code/GVC)
eignet sich besonders fiir bankspezifische Vorgange wie Konto-
fuhrungsgebihren (808) oder Kontoabschliissen (805)

Mandatsreferenz

identifiziert den Umsatz anhand der im SEPA-Lastschriftverfahren
verwendeten Mandatsreferenz

natzlich, wenn mehrere Mandate fur unterschiedliche Ertragsarten
auf derselben Bankverbindung existieren

Hinweis:

Durch die Kombination mehrerer Bedingungen lassen sich auch hochspezifische
Buchungsszenarien regelbasiert abbilden. Eine typische Bankregel kombiniert
beispielsweise die Zahlungsrichtung (Ein-/Auszahlung) mit der IBAN des Zahlungs-
partners, um eine wiederkehrende Kreditor-Lastschrift automatisch zu erkennen

und zu buchen.

8.5.4 Automatische Buchung konfigurieren

(1) Im Bereich autom. Buchung (Dann...) legen Sie fest, welcher Buchungsfall beim Zutref-
fen der Bedingungen ausgeldst wird. Das zentrale Feld ist der Buchungstyp. Je nach
gewahltem Buchungstyp werden unterschiedliche Zusatzfelder eingeblendet.

(2) Das Feld Buchungstext steht bei allen Buchungstypen zur Verfiigung. Uber verfiigbare
Platzhalter kdnnen Sie den Buchungstext dynamisch aus den Umsatzdaten zusam-
mensetzen (siehe Abschnitt 7 ,Platzhalter im Buchungstext®).
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Verfligbare Buchungstypen

Die folgenden Buchungstypen stehen zur Auswahl. Welche Buchungstypen verfligbar sind,
kann je nach Verwaltungsart des Objektes variieren.

Buchungstyp

Beschreibung

Zahlung Kreditor

. ordnet einen Bankumsatz einer Kreditorenzahlung zu

. im Feld Kreditor wahlen Sie den Kreditor aus

. liegt ein offener Posten vor, wird die Zahlung ggf. automatisch
verrechnet

. eignet sich fir wiederkehrende Auszahlungen/erteilte Lastschrif-
ten an bekannte Dienstleister oder Versorger

© verfugbare Platzhalter

autom. Buchung (Dann...)
Buchungstyp -+ | Zahlung Kreditor v
Buchungstext - | S{Ein-/Auszahlung): ${verwendungs

Kreditor —» 070000 Greengroup GmbH

© verfugbare Platzhalter

Zahlung Debitor

. ordnet einen Bankumsatz einer Debitorenzahlung zu

. Im Feld Debitor wahlen Sie den Debitor aus

. Bei mehreren offenen Posten erfolgt die Verrechnung nach den
hinterlegten Zahlungsprioritaten

. eignet sich fur wiederkehrende Einzahlungen an Mieter und
Eigentimer (GAWE)

© verfugbare Platzhalter

autom. Buchung (Dann...)
Buchungstyp —» | Zahlung Debitor v

Buchungstext —+ | ${Ein-/Auszahlung}: ${Verwendungs

Debitor —+ 080000 001 Maria Mieter =

© verfiigbare Platzhalter

Rechnung mit
Zahlung

. erstellt gleichzeitig eine Rechnungsbuchung und deren Zahlung

. eignet sich fur Kreditor-Lastschriften ohne vorab gebuchten
offenen Posten

. Felder: Kreditor, Kostenkonto, USt. inkl.

© verfiigbare Platzhalter

autom. Buchung (Dann...)

Buchungstyp —+| Rechnung mit Zahlung v

Buchungstext -+ | ${Ein-/Auszahlung): S{verwendungs
Kreditor —» (070000 ISTA Deutschiand G...
Kostenkonto (050000 Verwattervergitung &

USt. inkl. - 1900%v
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Bankumbuchung . bucht einen Betrag von einem Bankkonto auf ein anderes.
. Feld: Gegen-Bankkonto, USt. inkl.
. eignet sich fir regelmafige Umbuchungen zwischen eigenen

Konten
autom. Buchung (Dann...)
Buchungstyp —» | Bankumbuchung v
Buchungstext -» | ${Ein/Auszahlung): ${verwendungs
Gegen-Bankkonto —» (001200 Mietkonto Spardaban...
St inkl. - 000%v
© vertiigbare Platzhalter

benutzerdefinierte . dient flr Geschaftsfalle aulRerhalb der Kategorien Debitor,

Buchung Kreditor oder Bankumbuchung, z. B. Zinsertrage oder Kontoge-
buhren

. Felder: Gegenkonto, USt. inkl.

autom. Buchung (Dann...)

. N
© verfugbare Platzhalter »
Zufiihrung Riick- . bucht eine Bankumbuchung und zusatzlich eine Zufihrung zur
lage (nur WEG) Erhaltungsricklage
. Felder: Riicklage, Gegen-Bankkonto
. In Kombination mit den Bedingungen Zahlungsrichtung und

IBAN des Riicklagekontos lasst sich die regelmafige Riickla-
genzuflhrung vollstdndig automatisieren.

autom. Buchung (Dann...)

Buchungstyp —+ | Zufuhrung Riickiage v
Buchungstext — | ${Verwendungszweck}
Riicklage — | Erhaltungsrickiage v
Gegen-Bankkonto — 001201 RL-Bankkonto =
© vertigbare Platzhalter
Entnahme . bucht eine Entnahme aus der Riicklage
Riicklage (nur (Gegenstuck Zufiihrung)
WEG) . Felder: Riicklage, Gegen-Bankkonto
autom. Buchung (Dann...)
Buchungstyp —+  Entnahme Ricklage v
Buchungstext - ${Verwendungszweck}
Rucklage -+ Erhaltungsrickiage v
Gegen-Bankkonto —» 001201 RL-Bankkonto =
© vertugbare Platzhalter
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SE-Rechnung

. erstellt eine SE-Rechnung inklusive Zahlung.

. Felder: Eigentiimer, Kreditor, Kostenkonto, USt. inkI.

. zusatzlich kénnen Sie im Bereich Umlage auf Mieter festlegen,
ob die Kosten Uber die Betriebskostenabrechnung an die Mieter
weitergegeben werden, und den Umlageschlissel auswahlen.

. Felder: Riicklage, Gegen-Bankkonto

autom. Buchung (Dann...)

Buchungstyp ~  SE-Rechnung mit Zahiung v

Buchungstext -+ ${Ein-/Auszahlung): S{verwendungs
Eigentumer

Kreditor

-+ 130001 Egon Eigentumer
~+ 070000 Stadt Musterhausen
=]

Kostenkonto (055555 SEKosten
ust. inkl. - 000%v
Umlage auf Mieter

Abrechnung Betriebskosten v

Auszahlung
Einnahmeiiber-
schuss (nur WEG
mit SEV)

. bucht die Auszahlung eines Mietliberschusses an einen Eigen-
timer
. Feld: ET-Privatkonto

autom. Buchung (Dann...)
Buchungstyp -+ | Auszahlung Einnahmedberschuss v
Buchungstext — | Mietauskehr: ${verwendungszweck

ET-Privatkonto —» 001207 ET-Privatbankkonto: ... T

© verfiigbare Platzhalter

Umbuchung Miet-
ertrage (nur WEG
mit SEV)

. bucht neben einer Bankumbuchung die Verwertung von Miet-
ertragen zwischen verschiedenen Eigentumer-Wertkonten

. Felder: von ET-Wertkonto, auf ET-Wertkonto, Gegen-Mietbank-
konto, USt. inkl.

autom. Buchung (Dann...)

Buchungstyp -+ | Umbuchung Mietertrage v

Buchungstext -» | ${Ein-/Auszahlung): ${venwendungs

von ET:Wertkonto —+ | 005040 ET-Wertkonto Wysoc... &
auf ET-Wertkonto —» 005075 ET-Wertkonto Huebe...
Gegen-Mietbankkonto

—»[001215 Mietbankkonto: WEG

St inkl. - 000%v

Ubersicht der Buchungstypen und Zusatzfelder

Buchungstyp

Pflichtfelder Verfiigbarkeit

Zahlung Kreditor

Kreditor alle Verwaltungsarten

Zahlung Debitor

Debitor alle Verwaltungsarten

Rechnung mit
Zahlung

Kreditor, Kostenkonto, USt. inkl. alle Verwaltungsarten

Bankumbuchung

Gegen-Bankkonto, USt. inkl. alle Verwaltungsarten

benutzerdefinierte
Buchung

Gegenkonto, USt. inkl. alle Verwaltungsarten

Zufuhrung Rucklage

Rucklage, Gegen-Bankkonto WEG, WEG mit SEV
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Entnahme Ricklage | Ricklage, Gegen-Bankkonto WEG, WEG mit SEV
SE-Rechnung mit Eigentimer, Kreditor, Kostenkonto, WEG mit SEV
Zahlung USt. inkl., Umlage auf Mieter, Umlage-

schlissel
Auszahlung ET-Privatkonto WEG mit SEV
Einnahmeubeschuss
Umbuchung von/auf ET-Wertkonto, Gegen-Mietbank- | WEG mit SEV
Mietertrage konto, USt. inkl.

Platzhalter im Buchungstext

Fir das Feld Buchungstext stehen Platzhalter zur Verfligung, die beim Ausldsen der Regel
automatisch mit den tatsachlichen Werten des Bankumsatzes befillt werden.
(1) Die verfugbaren Platzhalter kdnnen Sie Uber den Link verfiigbare Platzhalter unterhalb
des Buchungsbereichs einsehen.

(2) Ein haufig verwendetes Muster fiir die Ubernahme der Zahlungsrichtung und des Ver-
wendungszwecks des Kontoauszugs in den Buchungstext:
${Ein-/Auszahlung}: ${Verwendungszweck}

autom. Buchung (Dann...)

Buchungstyp — | Zahlung Kreditor v

Buchungstext — | ${Ein-/Auszahlung}: ${Verwendungs

Kreditor — 070000 Dienstleister GmbH

@ verfiigbare Platzhalter

S${Wertstellungsdatum[MM.JJJJT} 10.2025

${Buchungsdatum{MM.JJJJJ} 11.2025

${Ein-/Auszahlung} Entweder Einzahlung oder Auszahlung
${Verwendungszweck} Verwendungszweck fur die Zahlung

Abb. 203: Platzhalter im Buchungstext

8.5.5 Bankregeln aufrufen und verwalten

Sie kdnnen Bankregeln an mehreren Stellen einsehen, erstellen und bearbeiten:
1. Registerkarte Bankregeln
(1) Offnen Sie den Meniipunkt Banktransaktionen.

(2) Klicken Sie auf die Registerkarte Bankregeln.
Alle fiir das aktuelle Objekt angelegten Bankregeln werden aufgelistet. Jede Regel
zeigt Status (aktiv/inaktiv), die definierten Bedingungen (Spalte Kriterien) sowie den
konfigurierten Buchungsfall (Spalte Buchung).
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(3) In der Spalte Aktion kdnnen Sie einzelne Regeln bearbeiten, deaktivieren oder
I6schen.

(4) Klicken Sie auf die Schaltflache Eintrdge hinzufiigen in der FuRleiste, kbnnen Sie neue
Regeln anlegen.

(5) Klicken Sie auf die Schaltflachen ausgewéhlte I6schen, ausgewéhlte aktivieren, aus-
gewéhlte deaktivieren oder ausgewéhlte deaktivieren & markieren fir die gleichzeitige
Bearbeitung mehrerer Regeln.

(6) Klicken Sie in das Suchfeld, kénnen Sie nach Bankregeln anhand von IBAN, Verwen-
dungszweck, Ende-zu-Ende Referenz, SEPA-Glaubiger-ID oder Mandatsreferenz
suchen.

e - (]
€ = Bowe Lo fe v|r I mmmeee 228

B Stammdaten —_— E
Koo [0900T3ETWO1 Becker,  * | Buchungsyp | ale V| s ale v [ameem]
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B staus | ritrion Buchung Axon
® Gebaude

O 3 Ateveten s Zahiung Debitor s x
B Unlageschiussel Kortoihabe benhatt DE14S60104000007223320 Buchungetext: S(Ein Auszahng) S{Vervendungszweck)

Deitor: 090013 ETW 01 Recker,Sedastan

B Exgentomer
B Legenschaften o

Abb. 204: Registerkarte Bankregeln

Konteniibersicht im Rechnungswesen
(1) Klicken Sie im Objektmenu auf der linken Seite auf den Menupunkt Buchhaltung.
(2) Offnen Sie in der mittleren Liste die Option Konten.

(3) Auf der rechten Seite erscheint die Liste.

(4) In der Spalte Aktion wird Ihnen je Konto ein Aktionssymbol angezeigt, das Sie nach
Auswahl direkt zur Registerkarte Bankregeln im MenUpunkt Banktransaktionen weiter-
leitet. Das jeweilige Konto ist dann bereits vorgefiltert. So konnen Sie schnell nach-
vollziehen, welche Bankregeln fur ein bestimmtes Konto gelten, und diese bei Bedarf
direkt bearbeiten.
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Qs
@® Abrechnung o ey
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Eigentamer Rucklagen, Darlehen,
— — .
@ Sonderumiagen ] Debitoren
B Plan Rucklage 090007 ‘Garage G2 Lorenz, Jenni aw o00€ Q%
-
foedtoren 080009 ‘Garage G Rosental, Rosa akv 000€ Qsx
Bl 080010 ‘Garage G5 Keller, Franz aay 000€ Qs
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Abb. 205: Ansicht Kontentibersicht
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Detailansichten Dienstleister/Handwerker, Mietvertrdge, Eigentiimer, Kontenblétter

(1) Nutzen Sie die Detailansichten, um die hinterlegten Bankregeln einzusehen.
Die Ansicht zeigt die Anzahl aktiver Bankregeln.

(2) Klicken Sie auf den Link aktive Bankregeln, um direkt zu den konfigurierten Regeln
bzw. zur Neuanlage zu gelangen.
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Abb. 206: Detailansicht Konto

Kontoauszugsbuchung
(1) Klicken Sie im Objektmeni auf den MenUpunkt Banktransaktionen.

(2) Wahlen Sie die Option Kontoausziige buchen. Anwendbare Bankregeln werden direkt
am jeweiligen Umsatz angezeigt.

(3) Erkennt das System eine passende Regel, wird der Hinweis
Die folgende anwendbare Bankregel wurden gefunden:
eingeblendet.

(4) Wird keine Regel gefunden, erscheint der Hinweis
Keine anwendbare Bankregel gefunden!
zusammen mit dem Link neue Bankregel hinzufiigen.

(5) Klicken Sie auf diesen Link, um direkt aus dem Kontoauszug heraus eine Regel
anzulegen.

= 2 3 | 5 13 Bankinghaus Mete Ban o0 £ o
OB 5| 3 B O [EORNTIE - B ] O RS 20 & o ‘
o Abrechnungszeit. Werstemngscatum v | von -» 12122020 | (] bis -» 12002025 | Sats | unbearbetet v| Zvodwng | ate v Zabkngsat ©|  Bankionten =
2 e
= rechnung
@ Heizkostenas
B rechning (rer)
@ Unsazsteera
2 ing
[o——— NowgeF
2 §350bersn Sucnungsar: AuszRNG
E— 070000 Tscer iz
rahme
2 Gomsenins
CERID Die folgende anwendbare Bankregein wurden gefunden:
2 Banonto
[ od atcin Buchung avaon E
oz " 7
e Ao et — x
2 s oA (Koo BANBabkonto 1) Buchungatest:
_— aator
D Avswersinger
© Kontakte
© Belegungen °
© Dienstleister ©
© Zihiermanagement © 0 ¥ 15002026
© Bestandsdaten © o 1001200 Bankdontot. 12022024 2022004 Auszahir ing Zanlung Debitor FrankMemnecke 1018645216 12030000 DEO7120300001018645216 BYLADEMI001  OKBHate
S osoosRssoor0s
© Neuvermietung
[E——— NoNReF
B zankngen taeer fi— AuszRING

Abb. 207: Liste importierter Banktransaktionen
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Bankregel speichern und aktivieren

(1) Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache speichern, um die Bankregel anzule-

gen.

(2) Klicken Sie in das Kastchen aktiviert. Die Regel wird sofort aktiv und bei kiinftigen
Kontoauszugsimporten angewendet.

(3) Kilicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache abbrechen, um die Eingaben zu

verwerfen.

Empfehlungen zur Verwaltung von Bankregeln

1. Fir eine effiziente Verwaltung empfiehlt es sich, die Regeln regelmaRig tber die
zentrale Registerkarte Bankregeln im Menlpunkt Banktransaktionen zu Uberprifen.
2. Nutzen Sie die Mdglichkeit, Regeln voriibergehend zu deaktivieren statt zu I6schen,
damit die Konfiguration bei erneuter Aktivierung nicht neu erstellt werden muss.
3. Beider Anlage neuer Vertrage kann automatisch eine Standard-Bankregel erzeugt wer-

den, die sofort fiir die Zuordnung kuinftiger Umsatze zur Verfligung steht.
Prufen Sie, ob die automatisch erzeugte Regel den spezifischen Anforderungen des
Buchungsfalls entspricht, und passen Sie diese gegebenenfalls an.

Wichtig!
Wenn Sie mehrere Regeln hinterlegen, die sich gegenseitig widersprechen oder

Regeln zu unzuldssigen Buchungen fiihren, wird der entsprechende Kontoauszug
rot markiert. In diesem Fall kann keine automatische Zuordnung erfolgen!
Verbuchen Sie den Umsatz manuell oder passen Sie die Regeln an.

Regelassistent i

wta

"t

Fir einen héheren Anteil der Kontoauszlige, die sich vollautomatisch buchen lassen, nutzen Sie
den Regelassistenten. Damit kdnnen Sie Ein- und Auszahlungen externer Anbieter (z. B. eigene
Zahlungen durch die Mieter, Lastschriften der Dienstleister vom Mietkonto etc.) besser

zuordnen. Die Regeln definieren Sie am Debitoren- bzw. Kreditorenkonto.

¥ e s B BE 0k B

Objektmenii

Mahnwesen: Mieter
Bankiransaktionen
® Abrechnung
Abrechnungszeitraume

» Betriebskostenab-
rechnung

. Heizkostenabrechnung
(extern;

» Umsatzsteuerab-
rechnung

§35-Ubersicht

. Einnahme-
Uberschussrechnung

Bankkonto-Abrechnung
Abrechnung Mietobjekt

@ Auswertungen

= Kategorien

=] Konten (Mietverwaltung)
= Sachkonten

[E Ausgaben
= Einnahmen

= Bestands-/Anlagekonten
= Anfangsbestande
| Banken/Kassen

Rucklagen, Darlehen, Hy-

potheken,
Durchlaufposten

| Debitoren

| Eigentumer
=] sonstige

=] Kreditoren

0
=

A >

~
=

Salden filtern

*Nr

080000

080001

080002

080003

080004

080005

080006

080007

<@ 8

@

Buchhaltung > Konten » Liste

0

B [sun)

* Name

VEO1 Laden Sportgeschift

VEO1 Laden Lebensmittelgeschiift Riesig

VEO2 Praxis Arztpraxis Kuhnert

VE03 Wohnung 01 Krause, Hans

VEO4 Wohnung 02 Meyer, Susanne & Frank

VE05 Wohnung 03 Miiller, Peter

VE06 Wohnung 04 Lemke, Gerd

VE06 Wohnung 04 Hauser, Herbert

10001 BKA Miethaus
MIET  Magdeburger StraBie 51, 06112 Halle (Saale)

01012025 | bis [31122025

‘anwenden

aktiv

aktiv

aktiv

aktiv

aktiv

aktiv

““ . a

000€

805,63 €

71466 €

53500 €

513,00€

1.07500€

535,00 €

000€

Qs H
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Qs
Qs
Qe
Qs
Qe
Qs

Abb. 208: Regelassistent aufrufen
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080000 WE 01 Holger Heinemann

Regeln fiir die aut ischi i von Kont

Regelgruppe

Holger 10001 WE 01 (seit 01.01.2012) =
Alle_~| der folgenden Regeln sind wahr

verfiigbare Platzhalter

N

=) | Verwendungszweck ~| |beinhaltet  ~|
${Konto.IBAN[Bankkonto 1]} DE45800537620461566923
Heinemann
${Konto.BIC[Bankkonto 1]} NOLADEZ1HAL
= [iBAN -] [t ~| [s{Konte.IBAN[Bankkonto 1
${Konto.Nummer[Bankkonto 1]} 481568923 =l = s ! U
${ionto.BLZ[Bankkonto 1]} 80053762
${Konto.Mandate. Standard[Bankkonto 11} IM24R2812K52N
${Konto.IBAN} DE45800537620461566923
${Konto.BIC} NOLADE21HAL

Definitionsmdglichkeiten der Regeln

Verwendung von Platzhaltern fiir IBAN-Wert
Beim Anlegen von Regeln kdnnen Sie fir Felder wie die IBAN entweder:
. den Originalwert (z. B. DE06120300000018721704) oder
. einen Platzhalter (z. B. ${Konto.IBAN[Bankkonto 1]}) verwenden.
Empfehlung:
(1) Verwenden Sie den Platzhalter.
So bleibt die Regel auch dann giiltig, wenn sich der Originalwert (z. B. die IBAN im
Kontoeintrag am Adresskontakt) andert. Eine manuelle Aktualisierung der Regel ist in
diesem Fall nicht erforderlich.

Wichtiger Hinweis:
Wenn Sie mehrere Regeln hinterlegen, die sich gegenseitig widersprechen, wird der
entsprechende Kontoauszug rot markiert.
In diesem Fall kann keine automatische Zuordnung erfolgen. Verbuchen Sie den Auszug
manuell.
(2) Sind die Eintrage auf lhrem importierten Kontoauszug aufgrund ggf. noch nicht hinter-
legter Regeln rot markiert, wechseln Sie zum Konto des Debitors/Kreditors.

I S S e S

001200 Mietkonto 13.07.2015 13.07.2015 DBP5536691FIDECA Miete 08/ Hoiger Heinemann DEA58B00537620481568923  NOLADE21HAL 800,00€ =
» & 2015 WE 01 Holger Heinemann

(3) Hinterlegen Sie die Regel und klicken Sie bei erneuter Buchung der Kontoausziige auf
die Schaltflache Regeln anwenden.
Die Markierung bleibt im Kontoeintrag, der durch die angewendete Regel nun grin
eingefarbt ist, stehen und Iasst sich automatisch verbuchen.

T S S S - S

901200 Mietionto 13.07.2015 13.07.2015 DBP5508691FIDECA Miete 08/ Holger Heinemann DE45800637620461568023  NOLADE21HAL 800.00€ =
re 2015 WE 01 Holger Heinemann @)= s

Hinweis:
Bei grin markierten Umsatzen stimmt der Betrag der Zahlung mit der Summe der
offenen Posten Uber.
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Herkunft einer Zuordnung priifen
Um festzustellen, warum ein Kontoauszug farblich markiert ist, stehen zwei Mdglichkeiten zur
Verfligung:
1. Verwendung des Status-Filters:
Nutzen Sie den Status-Filter oberhalb der Umsatzliste, um gezielt nach Umsatzen mit
bestimmten Buchungsgriinden oder Urspriingen zu filtern.
2. Detailansicht aufklappe
Klicken Sie auf das Pfeil-Symbol im Tabellenkopf eines Kontoauszugs. In der aufge-
klappten Ansicht wird angezeigt, ob die Markierung durch eine Bankregel oder einen
exportierten Zahlungsauftrag zustande gekommen ist.

Importieren Sie den Kontoauszug mit der objekttbergreifenden Funktion, wenn eine identische
Bankverbindung mit verschiedenen Objekten verknupft ist.

Beim objektlbergreifenden Import der Kontoausziige kann es in einigen Fallen vorkommen,
dass der Kontoauszug nicht eindeutig einem Objektkonto zugeordnet werden kann.
Ordnen Sie vor der Buchung manuell zu:

- nichterkannt | 17.07.2015 17.07.2015 DRZ559FBAOBBREER Miet Anna Kiimpke
() & 08/2015 WE 02 Anna Klim
pke

Dieser Auszug und ggf. alle weiteren Kontoauszlige dieses Kontos werden zugeordnet und griin
eingefarbt (automatisch buchfahig), falls Sie die Regeln zuvor entsprechend hinterlegen.

Bankinghaus 001200 Mietkonto 17.07.2015 17.07.2015 DRZ559FBADBEEBEE Miet  Anna Klimpke
[T e 08/2015 WE 02 Anna Klim
pke

Uber bestimmte Aktions-Schaltflachen stehen lhnen folgende Méglichkeiten zur Verfligung:

©! automatisch buchen
eine automatische Einzelbuchung erstellen

s3] Zahlung Debitor/Zahlung Kreditor
eine zum Posten passende Buchungsmaske (fur griine Posten mit offenen Posten)
offnen

X I6schen
Zahlungsbuchung nicht in die Buchhaltung Gbernehmen

0o Information zu nicht automatisch erstellbaren Buchungen
Zeigt die Ursache fur nicht automatisch erfolgte Buchungen, z.B wenn der Konto-
auszug nur Sammelposten ausweist. Setzen Sie bei jeder Buchung den Zahlbetrag
fur einen offenen Posten manuell ein. Dieser wird jeweils vom Sammelposten
abgezogen, bis der Sammelposten am Ende vollstandig verteilt ist.

) manuell buchen
Ein automatischer Buchungsvorschlag wird nicht angezeigt. Eine Ubersicht, die
Ihnen verschiedene Buchungsassistenten fur die Durchfliihrung aller notwendigen
Buchungen anbietet, erscheint.
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Fir die Option manuell buchen stehen folgende Buchungsassistenten zur Verfligung:

verfiighare Aktionen fiir ausgewahlte Banktransaktion

Zahlung Debitor Zahlungsbuchung ="|| + erstellen & link
Riicklastschrift buchen
Zahlung Kreditor Zahlungsbuchung + erstellen & link
Rechnung und Zahlungsbuchung + erstellen
Bank-Umbuchung  Zahlungsbuchung + erstellen &2 link

Riicklagen Instandhaltungsriicklage + Zufihrung + Entnahme + Zinserirag u. Geldverkehrskosten

Benutzerdefinierte

Buchung + erstellen || @ link

Abb. 209: Assistenten fir Buchungen aus dem elektronischen Kontoauszug

Zahlung Debitor:

. Zahlungsbuchung erstellen:
Ein- oder Auszahlungen eines zu wahlenden Debitors, die entweder einen offenen
Posten (z. B. Mietschuld oder Mieterguthaben) bezahlt oder als Uberzahlung
(Guthaben) gebucht wird.

. Zahlungsbuchung verlinken:
Bereits gebuchte Zahlung eines Debitors mit dieser Banktransaktion verknulpfen:
Vor dem Einlesen des elektrischen Bankauszuges wurde die Zahlung eines
offenen Postens bereits manuell gebucht. Fir eine bessere Kontrolle im
Rechnungswesen wird diese manuelle Buchung mit der Banktransaktion verknUpft.
Die Buchung erhalt das Symbol i<,

. Riicklastschrift buchen:
Eine zuvor gebuchte Lastschrift wurde zuriickgebucht. Als Ergebnis erhalten Sie
den urspriinglichen offenen Posten. Gleichzeitig werden eventuelle Ricklastschrift-
gebuhren gebucht.

Zahlung Kreditor:

. Zahlungsbuchung erstellen:
Erzeugen Sie eine Zahlungsbuchung flr bereits gebuchte Rechnungen.
. Zahlungsbuchung verlinken:
Verknlpfen Sie bereits gebuchte Zahlung fir Rechnungen mit dieser Banktrans-
aktion: Vor dem Einlesen des elektrischen Bankauszuges wurde die Zahlung eines
offenen Postens bereits manuell gebucht. Fir eine bessere Kontrolle im
Rechnungswesen wird diese manuelle Buchung mit der Banktransaktion verknipft.
. Rechnung und Zahlungsbuchung:
Aus- oder Einzahlung eines Kreditors, fir die zuvor keine Rechnung gebucht
wurde (Einzahlung = erstattetes Guthaben).
Diese Rechnung und gleichzeitig deren Bezahlung werden gebucht.

Bankumbuchung

. Sie kdnnen Bankumbuchungen erzeugen.
. Sie kénnen bereits erstellte Bankumbuchungen mit dieser Banktransaktion
verknupfen.
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Riicklage

Die Buchungen der Riicklage bendtigen neben der Bankumbuchung einen zweiten Buchungs-
satz, der neben dem Geldzugang oder -abgang auf dem Bankkonto auch den Zu- oder Abgang
auf dem passiven Riicklagenkonto erfasst. Mit diesem Assistenten erstellen Sie die Buchungen,
jeweils getrennt fur

. Zufiihrung,

. Entnahme und fir

. RL-Direktbuchung

Benutzerdefinierte Buchung

Dieser Assistent steht fiir alle Geschaftsfalle, die Buchungen aufRerhalb der Debitoren- und
Kreditoren-Buchhaltung betreffen, zur Verfligung, z. B. fur

1. Auszahlung von Mietiberschissen an und Einzahlungen auf das Mietkonto vom
Objekteigentiimer oder
2. Zinseinnahmen und Zahlung von Abgeltungssteuer, Soli-Zuschlag etc.
. benutzerdefinierte Buchung erstellen und mit dieser Banktransaktion verkniipfen:
Diese Banktransaktionen bedurfen keiner offenen Posten.
Hier wird der Geldzugang oder -abgang eines Bankkontos gebucht und mit der
Banktransaktion verknupft.
. bereits erstellte benutzerdefinierte Buchnung mit der Banktransaktion verkn(ipfen:
Der Geldzugang oder -abgang eines Bankkontos wurde bereits gebucht. Fir eine
bessere Kontrolle im Rechnungswesen wird diese manuelle Buchung mit der
Banktransaktion verknupft.
Fir die Buchungen im Rahmen der Sondereigentumsverwaltung stehen gesonderte
Assistenten fUr die Falle zur Verfligung, wenn die Zahlungen der Eigentiimer fir Hausgeld und
die Zahlungen fir SE-Rechnungen aus den Mieteinnahmen erfolgen.

Dabei handelt es sich um die Verwertung Miete (siehe ~ Kapitel ,,72.6 Rechnungswesen®).
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8.6 Sonderumlage (WEG-Verwaltung)

Fir Objekte der WEG-Verwaltung finden Sie im Objekt-Mentpunkt Abrechnungen den Punkt
Sonderumlage.
(1) Klicken Sie auf diesen Menupunkt. Sie kbnnen Sonderumlagen berechnen und die
daraus resultierenden Sollstellungen buchen.

@& » Abrechnungen » Sonderumiagen » hinzufigen

Sonderumlage erstellen

Bezeichnung (Buchungstext) =+ | SU Heizungstemperatur
Verwendungszweck —# | Heizungsreparatur ungeplant
aufzuteilender Betrag -+ 10000,00 €

Eigentumer zum Stichtag —+|15.11.2023

Umlageschlussel Miteigentumsanteil (Anzahl) +
Falligkeit der Sollstellungen -+ 15112023

Ertragskonto —+ 060100 Hausgeld v

Anschreiben =
Uiy (L uenaanug

»

Abb. 210: Sonderumlage erstellen

(2) Geben Sie alle Angaben in die Maske ein.

(3) Nach dem Verwendungszweck und dem aufzuteilenden Betrag bestimmen Sie das
Datum flr den Stichtag, an dem die an der Sonderumlage (SU) beteiligten Eigentimer
ermittelt werden.

(4) Wahlen Sie den Umlageschlussel.

Sonderumlage nur auf bestimmte Eigentiimer umlegen
Wenn die Sonderumlage nicht auf alle Eigentimer verteilt werden soll, gehen Sie wie folgt vor:
1. Umlageschlissel anlegen:
. Offnen Sie den Menipunkt Umlageschliissel und fiigen Sie einen neuen Schlissel
hinzu, z. B.
. Bezeichnung: SU Liquiditét
. Einheit: MEA
. Standardwert: 0,00
2. Miteigentumsanteil-Werte hinterlegen:
Tragen Sie in den Eigentimerverhaltnissen der betroffenen Verwaltungseinheiten den
jeweiligen Miteigentumsanteil-Wert unter der neuen Umlageeigenschaft ein.
3. Sonderumlage anlegen:
Wahlen Sie bei der Erstellung der Sonderumlage den zuvor angelegten Umlageschlis-
sel SU Liquiditat aus.

Ergebnis:
Die Sonderumlage wird entsprechend der Miteigentumsanteile nur auf die Eigentiimer verteilt,
die zum Stichtag einen Eintrag in der von lhnen definierten Umlageeigenschaft besitzen.
Ertragskonto und Filligkeit festlegen
Bei der Anlage einer Sonderumlage legen Sie abhangig vom Verwendungszweck fest:

. das Ertragskonto (z. B. Hausgeld)

. die voraussichtliche Falligkeit der Umlage
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Wichtig:
Das Falligkeitsdatum beeinflusst den anzuwendenden Umsatzsteuersatz bei umsatzsteuer-
pflichtigen Eigentimern.

Beispiel:
Wird das Ertragskonto Hausgeld verwendet und die Falligkeit liegt im Zeitraum 07/2025 bis
12/2025, wird automatisch der reduzierte Umsatzsteuer-Satz angewendet.
Anzeige der Steuerinformationen:
Fir umsatzsteuer-pflichtige Eigentiimer werden in der anschlieRenden Ubersicht folgende Wer-
te angezeigt:

. Bruttobetrag

. Nettoanteil

. Umsatzsteuerbetrag

. verwendeter Umsatzsteuersatz

Ertragskonto fiir die Sonderumlage auswahlen
Je nach Verwendungszweck der Sonderumlage (SU) wahlen Sie das passende Ertragskonto:
. Hausgeld
— Verwenden Sie dieses Konto, wenn die Sonderumlage dazu dient,
Liquiditatsengpasse zu Uberbriicken oder dringende Reparaturen zu finanzieren.
. Riicklage
— Wabhlen Sie dieses Konto, wenn die Sonderumlage dem Ansparen der Ricklage
dient.
Hinweis: Sonderumlagen fur Riicklagen sind umsatzsteuerfrei, auch fir umsatz-
steuer-pflichtige Eigentimer.

#& » Abrechnungen » Sonderumiagen » SU Heizungstemperatur » anzeigen

Ubersicht | Buchungen (0) | Dokumente

=]

Sonderumlage

Bezeichnung (Buchungstext) SU Heizungstemperatur

Verwendungszweck Heizungsreparatur ungeplant

aufzuteilender Betrag 10.000,00€

Eigentiimer zum Stichtag 15.11.2023
Umlageschlissel Miteigentumsanteil (Anzahl)
Falligkeit der Sollstellungen 15.11.2023

Ertragskonto 060100 Hausgeld

Status | unbestatigt

Anteile der Eigentlimer:

*Gebaude VE Eigentiimer * Anteil / Gesamt {Anzahl) * Kostenanteil
< Beschreibung * Konto-Nr. * Kontoname

“Nr.
Haupigebaude 10001 WEO01 EG links 030000 WEO01 Gartner, Andreas 250,000 /1.000,000 2.500,00 €
Hauptgebaude 10002 WEQ2 EG rechis 090001 WEO02 Hauser, Herbert 250,000 /1.000,000 250000€
Hauptgebaude 10003 WEO03 0G 090002 WEO3 Keller, Franz 500,000/ 1.000,000 5.000,00€
Summe T 1.000,000 10.000,00 €

Abb. 211: unbestatigte Sonderumlage
Da die Sonderumlage in jedem Fall durch die Eigentimergemeinschaft beschlossen werden
muss, ist das Ergebnis noch unbestatigt.
(5) Nach positiver Beschlussfassung kdnnen Sie die Sonderumlage bestatigen, indem Sie
in der Fulleiste auf die Schaltflache bestétigen klicken.

(6) Erfassen Sie das Beschlussdatum der Eigentimergemeinschaft.
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(7) Nutzen Sie die Funktion bearbeiten, um zuvor ggf. einige der Eintrage wie
Bezeichnung und Verwendungszweck, das Ertragskonto und das Falligkeitsdatum zu
korrigieren.

(8) Klicken Sie auf die Schaltflache bestéatigen. Die Sonderumlagen-Anteile der Eigenti-
mer werden automatisch sollgestellt und sind in den entsprechenden Buchungsansich-
ten zu sehen.

Sonderumlage zuriicksetzen

Sie kénnen die Bestatigung einer Sonderumlage rickgangig machen.

Dazu Idschen Sie zunachst alle Buchungen, die im Zusammenhang mit der Sonderumlage
entstanden sind.

Abrechnung der Sonderumlage
Die Abrechnung der Sonderumlage erfolgt automatisch im Rahmen der:

. Hausgeldabrechnung (bei Verwendung des Ertragskontos Hausgeld)

. Ricklagenabrechnung (bei Verwendung des Ertragskontos Riicklage)
Die Abrechnung der Sonderumlage erfolgt im Rahmen der Hausgeldabrechnung bzw. der
Abrechnung Riicklage. Haben Sie mit den Mitteln der Sonderumlage spezielle MaRnahmen
finanziert, erfassen Sie diese auf einem gesonderten Ausgabenkonto mit genau dem gleichen
Umlageschlissel wie die Sonderumlage, z. B.:

Konto

Kategorie —+| ........ Ausgaben =l
Konto-Art —3 | Kosten ~|
Kontonummer —+ 040600
Name — Kosten aus Sonderumlage finanziert
voreingestelite USt. —+[0.00% _~| (wird beim Buchen als Vorgabe verwendet)
anrechenbare USt. —+ Gewerbeantell aus Stammdaten Uberehmen +|
EUR / USt.-Abrechnung -+ Qja nein
sichtbar in Auswahl —+ @ sichtbar unsichtbar

Umlagen

Eigentiimer

Art der Abrechnung Bewirtschaftungskosten (nicht umlagefahig fir Mieter)

Umlage 1

Verteilung 100,00 %

Abb. 212: gesondertes Ausgabekonto fiir Sonderumlagen erfassen

8.7 SEPA-Basis-Lastschriftverfahren

SEPA in Immoware24

In Immoware24 kénnen alle Banktransaktionen im SEPA-Bankverfahren ausgefiihrt werden.
Wichtig:

Fir die Nutzung der Online-Banking-Schnittstelle in Immoware24 ist SEPA zwingend
erforderlich!

Alternative Verfahren
Falls Sie keine direkte Online-Banking-Verbindung nutzen, stehen lhnen weiterhin folgende
Méoglichkeiten zur Verfigung:
. Export im DTA-Format
. Import im CAMT-Format
(Uber lhre jeweilige Bankingsoftware)
— weitere Informationen finden Sie im ~ Kapitel 8.4 Banktransaktionen®
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8.7.1 Kontonummer und Bankleitzahl in IBAN und BIC umwandeln

Fir die Nutzung des SEPA-Bankverfahrens missen Sie sicherstellen, dass fur alle am
Bankverkehr beteiligten Bankverbindungen die erforderlichen Daten erfasst sind:

. IBAN (International Bank Account Number)

. BIC (Business Identifier Code — nur falls erforderlich)
Bereits im Adressbuch gespeicherte Bankverbindungen kénnen automatisch in das SEPA-
Format (IBAN/BIC) konvertiert werden.
Dazu stehen Ihnen verschiedene Optionen zur Verfliigung:

Meniipfad: Objektiibergreifende Aktionen — Bankkonten
In diesem Bereich erhalten Sie eine Ubersicht aller im Adressbuch gespeicherten Bank-
verbindungen.

So berechnen Sie IBAN und BIC:
1. Einzelne Bankverbindung bearbeiten:
Klicken Sie in der auf die Schaltflache berechne IBAN und BIC ==/ | um die Daten flr
diese Bankverbindung automatisch zu generieren.

2. Mehrere Bankverbindungen gleichzeitig berechnen:
. Setzen Sie Hakchen bei den gewlinschten Eintragen.
. Klicken Sie auf die Schaltflache IBAN/BIC berechnen (n) in der Ful3leiste.
— Die IBAN und BIC werden fiir alle markierten Bankverbindungen automatisch
ermittelt.

A > Objektdaten » Liste Bankkonten

Konten | SEPA-Mandate | Virtuelle Konten__

.11 Objektiibergreifende -
AA Aktionen

2 autom. Sollst.
Mieter

nur Konten mit Vertragen anzeigen ()

2 autom. Sollst.

Eigentumer
2 autom = Z 7
Verwalterhonorar i C Bankleitzah! | Kreditinstitut * SEPA * ak. Vertrage mit SEPA-

Mandatsreferenzen Mandat

E mannwesen

Altig, Georg

B Leerstandsmanage akt. Vertrage: 1 darunter mit Lastschrit-Vereinbarung: 1
nt

() | Bankkonto 1 | DE58800800000001818111 DRESDEFF800 80080000 Commerzbank 1 1 ja Q s X
[ Liste exportierter
Einheiten g
Anwaltskanzlei Richter

B wieternohungen akt. Vertrage: 1 darunter mit Lastschrit-Vereinbarung: 1

) JBankkonto 1 DE19800537620000444444 444444 NOLADE21HAL | 80053762 Saalesparkasse Halle 0 0 ja $ X
B Bankkonten Qe

Becker, Sebastian

B Banktransaktionen akt Vertrage: 24 darunter mit Lastschrift-Versinbarung: 2

Abb. 213: Objektubergreifende Aktionen — Bankkonten — IBAN und BIC berechnen

Hinweis:

Bereits erfasste Bankverbindungen mit vollstéandiger IBAN bleiben bei der
automatischen IBAN-/BIC-Ermittlung durch Immoware24 unverandert.

Es erfolgt keine Uberschreibung oder Anpassung dieser Daten.

IBAN und BIC im fiir den Kontakt gespeicherten Konto berechnen

(1) Im Adressbuch kdnnen Sie fur ein im Kontakt hinterlegtes Konto automatisch IBAN und
BIC berechnen lassen. Klicken Sie in der Spalte Aktionen auf das Symbol IBAN und
BIC berechnen.
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Hinweis: Diese Funktion steht nur zur Verfligung, wenn fiir das betreffende Konto
noch keine IBAN oder BIC eingetragen wurde.

O, & X|[i

IBAN und BIC Innerhalb des Objektes berechnen

Innerhalb eines Objektes kdnnen Sie die IBAN und BIC im Mentipfad Einstellungen —
SEPA-Ubersicht hinterlegen.

Lesen Sie die genaue Vorgehensweise in 7 Kapitel ,,8.7.3 Mandatsreferenzen erzeugen — SE-
PA-Ubersicht im Objekt*

8.7.2 Glaubiger-ldentifikationsnummer im Adressbuch hinterlegen

Fir SEPA-Lastschriften sind SEPA-Mandate, bestehend aus der Glaubiger-ID, der Mandats-
referenz und Informationen zum einzuziehenden Zahlbetrag, erforderlich.

Fir jeden Kontoinhaber, auf dessen Konto die Lastschrift gezogen wird, miissen Sie im Adress-
buchkontakt eine Glaubiger-ldentifikationsnummer hinterlegen.

6 o

Abb. 214: Glaubiger-ID im Kontakt des Kontoinhabers eines Miet-, WEG- oder
Rucklagen-Kontos eingeben

8.7.3 Mandatsreferenzen erzeugen — SEPA-Ubersicht im Objekt

Mit der Mandatsreferenz wird die einzuziehende Forderung identifiziert. Sie kbnnen mit einem
Mandat alle Lastschriften einziehen, ein Standardmandat fir monatlich einzuziehende
Ertragsarten (z.B. Miete oder Hausgeld) und ein Zusatzmandat fur einmalige Ertragsarten

(z.B. Nachzahlungen aus Abrechnungen oder Sonderumlagen) definieren. Je Objekt steht Ihnen
ein SEPA-Assistent zur Verfugung, mit dem Sie fur mehrere Debitoren gleichzeitig Mandatsrefe-
renzen erzeugen.

(1) Klicken Sie im Objektmeni unter Einstellungen auf den Menlpunkt SEPA Ubersicht.

PRI > ) 5P Ubersi

© 2026 Immoware24 GmbH Handbuch Update 06/2026 (v26) Revision 1.6 295



Objektmenii %, Z=: # » Objekidalen » Objekistammdaten »SEPA Ubersicht

aktuelle Vertrage:
Liste vereinbarter
Zahlungen
(Eigentimer)

Liste der

Verwaltungseinheit B
en mit vereinbarten biude VE Vertrag | Kontakt | Bankkonto Mandat SEPA | SEPALS
Zahlungen fahig fahig
(Eigentumer) BLZ Kto-Nr. | BIC IBAN Referenz | SEPA Unterschrift | Gilltigkeit
— Gldubiger-D
el Vv EE Gartne a 1

B |Gel
& Einstellungen = y N . =
(O Hauptgeb: 80093784 1036971 GENODEF1HAL DE90800937840001036971 nein

Andreas
» Untergemeinschaft
en !

VEQREG | ET Hauser, 80053762 111111  NOLADE21HAL DE59800537620000111111 ia ia nein
Herbert

chis
SEPA Ubersicht
(0 Hauptgebaude WEO03 OG [0 Keller, Franz 12030000 19909027 BYLADEM1001 DE09120300000019909027 ja ja nein

monatiiche
B Zahlungen
3

. <@
Objekt schlieRen nl PDF l PDF -> DMS
Abb. 215: SEPA Ubersicht — Mandatsreferenzen erzeugen

(2) Markieren Sie die Debitoren, fur die Sie Mandatsreferenzen erzeugen mdchten.
Klicken Sie auf die Schaltflache Mandate erzeugen in der Ful3zeile.

(3) Markieren Sie die Eintrage, die Sie als Serienbriefe anlegen mdchten, indem Sie in die
jeweilige Checkbox klicken.

(4) Klicken Sie in der Ful3zeile auf die Schaltflache Serienbrief. Eine neue Ansicht er-
scheint.

Hinweis:
Fur Objekte mit WEG- und Sondereigentums-Verwaltung kdnnen Mandate fur
Eigentimer und Mieter getrennt Uber die jeweilige Ansicht erstellt werden.
. Eigentimer-Mandate: Der Glaubiger ist der Kontoinhaber des WEG-Kontos.
O Mieter-Mandate: Der Glaubiger ist der Kontoinhaber des Mietkontos. Die
Zuordnung erfolgt anhand der fiir die SEV am Eigentimer definierten Miet-
konten.
So wird sichergestellt, dass Mandate korrekt den jeweiligen Konten und Verwaltern
zugeordnet werden.

(5) Im Feld Mandats-Préfix kdnnen Sie eigene Mandatsreferenzen mit bis zu max.
15 Zeichen vergeben. Lassen Sie das Feld leer, werden von Immoware24 fortlaufende
Mandatsreferenzen erzeugt.

(6) Wahlen Sie die Ertragsarten aus, deren Einzug mit dem Mandat erfolgen soll.

. Wahlen Sie alle, wenn Sie samtliche Forderungen gegeniiber Ihren Mietern/Eigen-
timern mit dem gleichen Mandat einziehen wollen.
Ein Zusatzmandat ist nicht erforderlich.

. Wahlen Sie gemal3 Vertrag, wenn ein Standardmandat nur fir die an den Stamm-
daten hinterlegten monatlichen Zahlungen gelten soll

. Wahlen Sie fur ein Zusatzmandat einzelne oder mehrere (indem Sie die
Steuerungstaste dricken, wahrend Sie die Eintrage anklicken) ausgewahlte
Ertragskonten.

In der WEG-Verwaltung werden haufig Zusatzmandate fiir Forderungen genutzt, die aus
Sonderumlagen resultieren. Da auch Sonderumlagen entweder dem Ertrag Hausgeld oder
dem Ertrag Riicklage zugeordnet werden, missen Sie in diesem Fall das Standard-Mandat mit
der Markierung Sonderumlage fiir Standardmandate ausschliel3en abspeichern.
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(7) Erstellen Sie ein Zusatzmandat mit gleichem Ertragskonto, das Sie mit
nur Sonderumlage markieren.

(8) Fir alle im Menupunkt Sonderumlage gebuchten Forderungen gilt dann das Zusatz-
mandat. Eine Anderung der Ertragszuordnung muss individuell an jedem Vertrag
erfolgen.

(9) Klicken Sie auf die Schaltflache erstellen.

(10) Prifen Sie mit Hilfe der entstandenen Liste in der vorletzten Spalte, ob alle Vertrage,
in denen Sie Lastschriften einziehen wollen, nun SEPA-fahig sind. Die SEPA-Last-
schriftfahigkeit (letzte Spalte) wird erst erreicht, indem Sie das bendétigte Anfangs- und
Unterschriftsdatum eintragen.

(11) Klicken Sie auf die Schaltflache Anfangsdatum korrigieren (n) bzw. Unterschriftsdatum
korrigieren (n), um gleichzeitig mehrere Mandatsreferenzen zu setzen.

(12) Die IBAN und die BIC wurden fir alle Debitoren berechnet.

(13) Mandatsreferenzen wurden fiir alle Debitoren mit Lastschrift ja (in Objekten der SEV
nur far Mieter mit SEV+) erzeugt.
Fir diese mit einem Hakchen in der ersten Spalte markierten Eintrage kénnen Sie
automatisch mit Hilfe der Mastervorlagen Anschreiben erzeugen
(siehe 7 Kapitel ,8.7.4 Mastervorlagen (Anschreiben) SEPA-Mandat").

Eine objektiibergreifende Ubersicht aller erstellten Mandatsreferenzen finden Sie unter
dem Objekt-Menupfad Objektiibergreifende Funktionen - Bankkonten - Registerkarte Man-
datsreferenzen. Dort kdnnen Sie mit Hilfe des Filters einzelne Mandatsreferenzen suchen.

# > Bankngmodul > SEPAMandate

- | o (o] £
§ E L5 - i 10001 i s Do =
© B O i B & & = & B R P et ane 51,0612 Hote (Sani) e ~ admLa" E
[

B autom. Verwalterhonorar

B Mahnwesen

B Leerstandsmanagement SEPA

Glubiger

Vertrag | SEPA GlsubigerdD | Unterschriftsdatum | © Anfangsdatum | * letzte

Verwendung

giiitig | Aktionen

* Gebsiude

Liste exportirter Objekt * Anfangsdatum | * Enddatum | Verirag

® Einheten

10006-K70N Haupthaus 01.11.2015

01012017

01.01.2017

E
B Mieterhohungen
10006.K78N Haupthaus  VE10 01012017 01012017 - R Q/xB

Bankkonten
10006-K79N MEH Haupthaus | VEOT
s

B Banktransaktionen

01012014

ig. 01012014

01012017 01012017 = A Qs

30001-K85N Haupthaus  WEO4 01082012

B Objektubersicht

30001-KBEN1 01082012

28122014 otor20s - B Qs

5]
28122014 otot205 - B Q/sxH
8

B Schwarzes Brett

01.07.2023
01.07.2023

01072023 01072023 - 3
@ Diensteister-/ Hand- K B QexH

= werker-Beziehungen

B Buchungs-Export

01012005 - Mieter
se, 01.012005 B Mieter

B Summen-/Saideniste 01072016 olo7208 - B QsxH

@ offene Posten
stichtagsbezogen

US.-pfichtige Flache .
@ ustanageFachen | ([0t

.|
Abb. 216: Objektiibergreifende Funktionen - Bankkonten = Ubersicht erstellter Mandatsreferenzen

Sie kbnnen Mandatsreferenzen einzeln erzeugen.
(1) Klicken Sie in die Einzelansicht des Kontos, indem Sie entweder

. unter Adressbuch - Kontakt - auf Konten oder
. unter objektiibergreifende Funktion - auf Bankkonten klicken.
(2) Klicken Sie auf das Lupensymbol hinter dem jeweiligen Konto.
Sie kénnen eine Mandatsreferenz hinzufiigen, indem Sie auf die Schaltflache
Mandatsreferenz hinzufiigen (n) in der Ful3zeile klicken.
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Ea§ = 3 n v » < 10001 BKA Mieth:
B‘:] Eﬂ \i H & =l &3 @ ‘ @ MIET Magdet‘:eurg:'§|raﬂe51,06112Haue(Saale)

Filter Kontakte » Adressbuch » Koch, Axel »Bankkonto 1 »Mandatsreferenz hinzufigen
A8 Gruppen Kontakt | Konten (1) | Nachrichten | Dokumente | Tickets(0) | Freigaben | Nofizen (0) | Voriagen | Platzhalter | benutzerdef. Felder
_ fosaE
SEPA Gliubiger -
Mieter [&] Koch, Margrit & Herbert
Mandatsreferenz © cin leeres Feld wird automatisch ausgefallt
Mietinteressenten 2] krause, Hans wiederkehrende Lastschrift E
Dienstleister / Handwerker & Kreuz, Andreas gitig ab 2301202
= g bi
Makler [&] Kruse, Corinna & Max ehaR L ]
- Unterschriftsdatum
e [ Lau, Franziska e
Beschreibung
5 Lebensmitteigeschaft
Eigentumer i Resia
Bank [2] Lee, Mohammed
i
sonstige Kontakte & Lemke, Gerd
Q Suche 2] Lemke, Jan
& Lindenberg, Henriette &
Verwalter: GreenGroup & Gerhard
Hausverwaltung

|2 Lorenz, Jenni

. Mahler, Antonia & Wagner,
Johannes

[« @2 » 146

= -Isl= abbrechen | speichern

Abb. 217: Anzeige Konto - Mandatsreferenz hinzufiigen

(3) Klicken Sie im Mietvertrag/Eigentimerverhaltnis auf die Schaltflache
Stammdaten &ndern.

Registerkarte Vertragsliste

(1) Offnen Sie im gedffneten Objekt im Navigationsbereich auf der linken Seite den Meniipunkt
SEPA-Ubersicht.

(2) Klicken Sie in der Fulleiste auf die Schaltflache Serienbrief erstellen.

(3) Klicken Sie auf die Registerkarte Vertragsliste.
In der Ansicht stehen lhnen alle debitorischen Vertrage und Eigentumsverhaltnisse fir eine Aus-
wahl sowie Filtermdglichkeiten zur Verfligung.

Objektmenii %, O, =X @ > Objekdaten » Serienbriel » Vertragsiiste

. Einnahme-
Uberschussrechnung

B Bankkonio Abrechnng wn [T | te [T | O urakive vertige

Abrechnung Mietobjekt
& seitenbergreifend

rD Auswertungen ‘
Kontakte
o Arztpraxis Kuhnert 1.Gebaude VE02 Praxis 01.10.1988
© Belegungen 0 Hauser, Herbert 2 Gebaude VEO6 Wohnung 04 01.11.2021
© Dienstleister o Krause Hans 2_Gebaude VEO3 Wohnung 01 01.01.2005
© Zihlermanagement Vorschau  Lebensmittelgeschaft Riesig 1. Gebaude VEO1 Laden 01.07.2021
O Lemke, Gerd 2. Gebaude VE0B Wohnung 04 15.07.2010
© Bestandsdaten
o Meyer, Susanne & Frank P| 2 Gebaude VE04 Wohnung 02 01.01.2009
© Neuvermietung
o Waller, Peter 2. Gebaude VEQ5 Wohnung 03 01.01.2009
Zahlungen (Mieter) m] Sportgeschaft 1. Gebaude VEO1 Laden 01.01.2000
. Liste vereinbarter Zahlungen
(Mieter)
Liste der Verwaltungseinheiten
mit vereinbarten Zahlungen
(Mieter)
Leerstandsmanagement - <@ 8

(4) Offnen Sie die Briefvorlage, indem Sie in der FuRzeile auf die Schaltflache Vorlagen-Vorschau
klicken und die entsprechende Vorlage wahlen.

(5) Flgen Sie ggf. ein Dokument als Anlage hinzu.
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(6) Klicken Sie auf die Schaltflache auswéhlen.

Die Briefvorlage wird geoffnet.

(7) Die befillte Vorlage mit ausgeflllten Platzhaltern wird angezeigt.
Klicken Sie auf das Pfeil-Symbol, um zwischen den Datensatzen zu wechseln.

(8) Kiicken Sie auf die Schaltflache alle PDFs generieren, um den Serienbrief zu

erstellen. Um Anderungen vorzunehmen, klicken Sie auf die Schaltflaiche bearbeiten.

(9) Auf der Registerkarte Dokumente steht lhnen das fertige Serienbriefdokument zur

Verfligung. Die Einzeldokumente werden parallel erzeugt und im Dokumentenmanage-

mentsystem unter der Kategorie des jeweiligen Kontakts abgelegt.

(10) Sie konnen diese entsprechend 7~ Kapitel ,19.9 Serienbriefe/Serien-E-Mails®
bearbeiten, indem Sie auf die Schaltflache temporér bearbeiten klicken.

Objektmenii

. Einnahme-
Uberschussrechnung

Bankkonto-Abrechnung

Abrechnung Mietobjekt

rD Auswertungen
© Kontakte
© Belegungen
© Dienstleister
© Zahlermanagement
© Bestandsdaten
© Neuvermietung

Zahlungen (Mieter)

. Liste vereinbarter Zahlungen

(Mieter)

Liste der Verwaltungseinheiten
mit vereinbarten Zahlungen

(Mieter)

Leerstandsmanagement

Objekt schiieBien

. >

Objekidaten »

Serienbrief » Vertragsliste

O ruraive Vertage

Hinweis zur Platzhalter-Verwendung:

nahme in den Serienbrief sicherzustellen.

8.7.4 Mastervorlagen (Anschreiben) SEPA-Mandat

Kontaktliste | Vertragsliste | Dokumente

Serienbriefe, die Sie Uber die Kontaktliste erstellen, verwenden ausschlieRlich
Platzhalter der Typen B-, E-, G-, O- und VE-Platzhalter.
Nutzen Sie daher nur Platzhalter dieser Kategorien, um eine korrekte Datentiber-

© seitenubergreifend E
I e e e
0O Arztpraxis Kuhnert 1.Gebaude VEO2 Praxis 01.10.1988
o Hauser, Herbert 2. Gebaude VEQ6 Wohnung 04 01.11.2021
@) Krause, Hans 2. Gebaude VE03 Wohnung 01 01.01.2005
Vorschau  Lebensmittelgeschaft Riesig 1. Gebaude VEO1 Laden 01.07.2021
] Lemke, Gerd 2. Gebaude VE06 Wohnung 04 15.07.2010
0 Meyer, Susanne & Frank P| 2 Gebaude VEO4 Wohnung 02 01.01.2009
0 Maller, Peter 2. Gebaude VEO5 Wohnung 03 01.01.2009
o Sportgeschaft 1. Gebaude VEO1 Laden 01.01.2000
. <@ 8

(1) Offnen Sie die SEPA-Ubersicht, indem Sie im Hauptmenii eines gedffneten Objektes

auf den Meniipunkt SEPA-Ubersicht unter dem MenUpunkt Einstellungen klicken.

(2) Markieren Sie die entsprechenden Konten, indem Sie das Hakchen in der jeweiligen
Checkbox in der ersten Spalte setzen:
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Objektmenis %, ©, E=r # » Objekidaten » Objekistammdaten »SEPAUbersicht

B Abrechnung " aktuelle Vertrage:

=
M

g Abrechnung
Mietobjekt

™ Auswertungen
Bankkonto

© Kontakte

SEPA GliubigerID

Unterschrift | Gilltigkeit

© Belegungen

SEPA | SEPALS
fahig | fahig
ia ia 3

s VEO1 Laden EG Lebensmittelgeschaft 80053762 555555 NOLADE21HAL BKA. C 01.07.2016  seit ja
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L VEQ2 PraxisOG M Arztpraxis Kuhnert es ist kein Bankkonto hinterlegt nein nein nein
© Zahlermanagement Gebaude
2 VEO3 Wohnung M Krause, Hans 80053762 444444 NOLADE21HAL DE BKA. 01.07.2016  seit ja ja ja
© Bestandsdaten Gebaude OTEG links Miethaus- 01072016
K12N
© Neuvermietung
& VEO4 Wohnung M Meyer, Susanne & es ist kein Bankkonto hinterlegt nein nein nein
Gebaude 02EGre. Frank
Zahlungen (Mieter)
4 VEOQ5 Wohnung M Miiller, Peter 62250030 5000689 SOLADES1SHA DE04622500300005000689 nein ja nein
Gebaude 031.0G:
. Liste vereinbarter sbawe |L1 0%
Zahlungen (Mieter)
96 2 VEQS Wohnung M Hauser, Herbert 80053762 111111  NOLADE21HAL  DE59800537620000111111 BKA DEY 01.07.2016  seit ja ja ja
Gebaude 041.0G Miethaus- 01112016
Liste der K40N

. Verwaltungseinheit -
en mit vereinbarten
Zahlungen (Mieter)

Leerstandsmanage
B, o

Mietertrage

Summen-/Saldenlis
Bl '

@ offene Posten e

Objekt schiiefen ﬁ PDF I PDF > DMS I Serienbrief erstellen (6) I Verkntpfungen mit Mandat Ioschen (3) I Mandate erzeugen (3) I

Korrigieren (3) I L

(3) Wenn Sie zur Erteilung der SEPA-Basis-Lastschriftmandate Ihren Mietern ein
entsprechendes Schreiben senden méchten, klicken Sie in der SEPA-Ubersicht auf die
Schaltflache Serienbrief erstellen.

Die gleiche Ansicht wie im MenUpunkt Serienbrief 6ffnet sich.

(4) Offnen Sie die Vorlagen-Vorschau. Die Auswahl der Musterschreiben 6ffnet sich.

Objektmenii G/:;‘ ©, =I @ > Objekoalen » Serienbrief »Vorschau

Serienbrief

» Anpassung monatl
Zahlungen

Kontakiliste | Vertragsliste | Dokumente

Vorlage —+ || -‘
Briefvorlage =

Dokumente | Datel aus

Posteingang
QB8 Rechnungswesen

Rucklagen

DL Info Verwalterwechsel
DL Info Wechsel HV aus Ticket

Einheiten und Gebaude Informat
ionen

Einladung zur Eigentimerversa
mmiung

Auswanien | %

Buchungen GREENGROUP

Mietkaution - Zinsmitteilungsschr

., autom. Sallst. eiben

Mieter Neue RL und ruckwirkende Ausg

leichszahlung

autol 2
» ——
Verwalterhonorar

Konten

Objekt schlieBen Empfanger auswahlen

Abb. 218: Serienbrief — Auswahl des Musterschreibens

Master-Vorlagen zur Erteilung eines SEPA-Basislastschriftmandats
Wenn bisher keine Einzugsermachtigung vorlag, stehen Ihnen im Modul Einstellungen folgende
Master-Vorlagen zur Ubernahme in das Vorlagen-Modul zur Verfliigung:
. Mandatserteilung fiir SEPA-Basislastschrift auf Verwalterkonto
Anschreiben fur Mieter, deren Mieten kinftig per Lastschrift auf das verwaltete
Mietkonto eingezogen werden sollen.
. Mandatserteilung fiir SEPA-Basislastschrift auf Eigentiimerkonto
Anschreiben fir Mieter, deren Mieten kiinftig per Lastschrift auf das eigentimereigene
Mietkonto eingezogen werden sollen.
. WEG - Erteilung eines SEPA-Basislastschriftmandats
Anschreiben fur Eigentimer, deren Hausgeld- oder Riicklagenvorschisse kinftig per
Lastschrift auf das WEG-Konto eingezogen werden sollen.
Der jeweilige Kontoinhaber bzw. dessen Glaubiger-ID werden je nach ausgewahlter Vorlage
Uber die Platzhalter im Musterschreiben tbernommen.
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Hinweis:

Um eine sichere und rechtskonforme Online-Verarbeitung von Bankauftragen und
Kontoausziigen zu gewahrleisten, missen SEPA-Lastschriften eindeutig dem
Quellkonto zugeordnet werden. Dies erfolgt iber die Kombination aus Mandatsrefe-
renz und Glaubiger-ldentifikationsnummer (Glaubiger-ID).

Beachten Sie:

Damit keine Lastschriften ohne glltiges SEPA-Mandat eingezogen werden, ist die
Erstellung einer Mandatsreferenz nur moglich, wenn die Bankverbindung des
Zahlungspflichtigen im System hinterlegt ist.

SEPA-Mandate aktivieren und léschen

Erhalten Sie die von lhren Mietern/Eigentimern unterschriebenen SEPA-Mandate zuruck,
mussen Sie die Mandate in der Software aktivieren, indem Sie das Unterschriftsdatum Ihrer
Debitoren am Mandat eingeben.

Klicken Sie dazu

in der SEPA-Ubersicht in den Einstellungen im Objekt auf die Schaltflache
Unterschriftsdatum korrigieren oder

in der Einzelansicht des Kontos im Adressbuch - Kontakt - Konten - auf das Lupen-
Symbol hinter dem konkreten Konto.

Klicken Sie auf die Schaltflache Bearbeiten hinter der jeweiligen Mandatsreferenz oder
in den objektiibergreifenden Aktionen - Bankkonten - Registerkarte Mandats-
referenzen mit der vorhandenen Mandatsreferenz im Filter > auf die Schaltflache
Bearbeiten hinter der jeweiligen Mandatsreferenz.

# > Adessbuch » Kimpke, Ama » Kontoeigenschaflen anzeigen

Kontakt | Konten (1) | Nachrichten

Notizen (0) | Voriagen

A% Gruppen Dokumente | Tickets (0) | Freigaben

Mieter | Bezeichnung Sankkonto 1 2
. Bankkonto 502035000
o IBAN DDE57700009970402035000
Kontoinhaber Kiimpke, Anna
Bank Demobank Immoware2s
Bankleitzahl 70000997
Makler &) Alig, Georg BIC DDBADEMM002
ist standaramtig nein

Dienstleister / a1 Alte Leipziger
Handwerker

Anwaltskanzlei Richter
Verwalter

Eigentumer

Bank
NDARDBIZKHN 01012000 01012000 - Wenneck, Frank WEG i SEV s HCSchmitele Haupgebaude WEDS 561 0007 2015 g

sonstige Kontakte

Q suche i Dieses Konto st it e OBk verknGpt

v
Verwalter: GreenGroup _ 1« ) 2 »| 146

Abb. 219: SEPA Mandat aktivieren - Einzelansicht Konto - Mandatsreferenz bearbeiten

(5) Tragen Sie als Datum der Unterschrift des Mieters/Eigentiimers das

Unterschriftsdatum fir das SEPA-Mandat oder das Datum der Umwidmung ein.

(6) Speichern Sie die Angaben:
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# > Adfessbuch » Kimpke, Atna » Bankkonlo 1 » Mandalsreferenz exliren

Kontakt | Konten (1) | Nachrichten

Dokumente | Tickets (0) | Freigaben | Notizen (0) | Vorlagen | Plaizhalter | benutzerdef. Felder

_ e

Mieter SEPA Glaublger [ Mennecke Frank ]
i Abrechmer
Mietinteressenten @ ein leeres Feid wird automatisch ausgefullt
i Allianz Versicherungs AG
Dienstleister wiederkehvende Lastschrit
Handwerker i Ate Leipziger
gt 3b ~+[o1012000 |
Males & Atig, Georg
qultig bis ]
Yooy & Anwaltskanzei Richter
Unterschritsdatum e | 01.01.2000 |
Eigentumer
" Arztpraxis Kuhnert
Beschreibuny
Bank =

i Bank Waibingen
sonstige Kontakte e
Q suche & Berger, Maria

Verwalter: GreenGroup &3 Boh Hany
Hausverwaltung - e

B pEEEE o
Abb. 220: Mandatsreferenz bearbeiten - Unterschriftsdatum eingeben - speichern

Das Mandat ist aktiv. Sie kdnnen dieses flr Lastschriften nutzen. Die Informationen zum
Mandat finden Sie in den Stammdaten des Mieters/Eigentimers.

T —— P r——— T ————

‘Stammdaten Mietverhaltnis | Kautionsvenwaltung | Voriagen | Platzhaler | benutzerdef Felder

i e Klimpke, Anna 10008 WEO8 (seit 01.07.2015)
B Liegenschaften
& aser Hetet £
(se101.012000) Mister  SEPA-Mandate s
B Objektzahler E
7] 10002 WE02
o Dlonstoitor/ 2] Standardmandat Ertragskonto
Handwerker ] Keause, Hans (st Mandatsreferen: IN24R2B12K4TN ae
& o s
oo R Unteschrifsdatum: 01012000
2 Bankkonten Gilltigksit: seit 01.01.2000
B IBAN: E5770000
& Sanierung B Kontonummer: 102035000
sic: DDBADEMMO02
B S“gﬁ";""“*"’e'w“ Bankleitzah 70000997
£} 10004 WEO4 Bankc
B \Verwaltungsbeirats- SEPA Gliubiger:
abrechnung 'SEPA Glaubiger-ID:
Beschiuss-
© sammiung

@ Serienbrief

- benutzerdef, Felder

1= Anpassung monal ( bearbeiten / PDF )

Cm | == =T I

Abb. 221: Objektdaten - Gebdude = Verwaltungseinheit > Mietvertrag/Einheiteneigentimer
- Registerkarte Standardmandat

(7) Klicken Sie auf die Schaltflache Stammdaten &ndern.

(8) Sie kdnnen die Verkniipfung des Vertrages mit der Mandatsreferenz I6sen, indem
Sie in der Bearbeitungsmaske die Mandatsauswahl auf keine setzen.

Mietvertrag bearbeiten: Klimpke, Anna 10008 WEO08 (seit 01.07.2015)

Mieter — Kiimpke Anna =]
Mandatsreferenzen
Standardmandat IM24R2812K41N / Mennecke, Frank v | Ertragsarten alle Ertragsarten
e Ertragsarten gem3 Vertrag
DE57700009970402035000 / 402035000 062000 Miete
IM24R2812K41N / Mennecke, Frank 062001 Betriebskosten-VZ
——————— sonstige Ertragsarten
028100 Zinseinnahmen WEG-Konto
028101 Zinseinnahmen Erhattungsracklage
028300 Zinseinnahmen gemeinsames MietKonto
029100 Entnahme Erhaltungsrackiage
060600 Uberdeckung / Unterdeckung Eigentumer
Name des Debitorenkontos WEOS Klimpke Anna © feeres Feld wird mit "VE Beschreibung Kontaktname" automatisch befult

Beginn Mietvertrag

Datum — 0107 2015 Kalender-Eintrag — System v

Abb. 222: Mietvertrag/Einheiteneigentiimer - Stammdaten bearbeiten > Standardmandat - keine

(9) Sie kdnnen die Verknipfung fur mehrere Mandatsreferenzen gleichzeitig I6sen, indem
Sie im Objekt > Einstellungen = SEPA-Ubersicht die betreffenden Vertrage mit dem
Hakchen markieren.

(10) Klicken Sie auf die Schaltflache Verkniipfung mit Mandat I6schen (n) in der Fuzeile.
Die Verknupfung des Vertrages mit der Mandatsreferenz wird geldscht.

Die bisherige Mandatsreferenz wird in der objektibergreifenden Funktion
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Bankkonten - Registerkarte SEPA-Mandate als nicht verkniipft markiert.

(11) Sie kdnnen diese, sofern noch nicht fir Lastschriften benutzt, I6schen:

# > Bankingmodul » SEPAMandate

£ autom. Solist
Mister

& autom. Sollst
Eigentamer

* Anfangsdatum | * Enddatum | Vertrag | Typ ;
B autom

Wervalathonoran 10006.K70N Mt 01012017 oro12017 - @ ;D
B Mahnwesen
10006.K78N 01012017 oto1207 - B QesxHB
B Leerstandsmanage
ment 10006-K79N 01012014 01012017 01012017 A QZXE
B Liste exporterter
Einheiten 30001.K85N 01082012 28122014 oto1205 - R Q/sxHE
B Mateimchnon 30001.K85N1 01082012 28122014 oto12015 - B QxB
1 Bankkonten
01.07.2021 01072016 olo72016 - R Q/XE
01072021
B Banktransaktionen
B Objektibersicht
= Dienstieister-/ BKA-Miethaus- 01012005 - Micter GreenGroup 01072016 01072016 i
s KiN se 01012005 - Migter iausvervaitung Qs xH
Beziohungen
2 Buchungs-Export
2 s BKA-Mieth; 01.11.2021 - Mieter 01072016 01112016 - i /
& Summen-Saldentst KaoN e OTN2021 - Miete = =
<@ s @2

Abb. 223: Objektiibergreifende Funktionen - Bankkonten - Registerkarte SEPA-Mandate - 16schen

(12) Sie kdnnen das SEPA-Mandat nicht mehr verwenden.

SEPA-Mandate, die zuletzt vor mehr als 36 Monaten verwendet wurden,

dirfen nicht mehr genutzt werden.

Das Datum der letzten Verwendung kénnen Sie in der objektiibergreifenden Liste
Bankkonten unter der Registerkarte SEPA-Mandate einsehen.

8.7.5 Verwendung der SEPA-Mandate — Lastschriften ankiindigen und durch-
fihren (Mastervorlagen PreNotifikation und Bankvorlaufzeit)

Die Belastung der Konten missen Sie mindestens 14 Kalendertage vor Falligkeit der Lastschrift
gegenuber lhren Mietern/Eigentimern durch eine sogenannte PreNotifikation ankindigen.

Dies gilt vor

. dem erstmaligen Gebrauch wiederkehrender Lastschriften,

. dem ersten Gebrauch wiederkehrender Lastschrift mit gedndertem Betrag oder

. dem Gebrauch einmaliger Lastschriften
Zur Rechtswirksamkeit Ihrer Lastschriften miissen Sie diese Anschreiben unbedingt fristgemaf
verschicken. Nutzen Sie die Funktionen der Mastervorlagen (siehe ~ Kapitel ,8.7.4 Mastervorla-
gen (Anschreiben) SEPA-Mandat").

Ihnen stehen dafiir folgende Master-Vorlagen zur Verfligung:

. Mastervorlage Ankiindigung erster Einzug SEPA-Basislastschrift

. Mastervorlage Ankiindigung geénderter Einzug SEPA-Basislastschrift
(ein aufgrund Mieterhdhung geanderter Einzug mit geénderter Vorauszahlung
werden durch Anschreiben zur BKA/HKA angekiindigt)

. WEG: Ankiindigung erster Einzug SEPA-Basislastschrift

. WEG: Ankiindigung geanderter Einzug SEPA-Basislastschrift (nach Beschluss
neuer Wirtschaftsplane/Plane Rucklagen)
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Aus den unbezahlten Sollstellungen (Liste OP Debitoren) kdnnen Sie im MenUpunkt
Banktransaktionen = Transaktionen vorbereiten - Lastschrift Mieter/Eigentiimer
Lastschriften erzeugen.

Automatischer Bestandteil der Lastschrift sind die SEPA-Details, die Sie durch die Bearbeitung
einer vorbereiteten Lastschrift einsehen kénnen:

Liste Lastschrifien / Ubenweisungen (Chiekibergreilend) s Aufirag anzeigen » Bankiransakiion bearbeiten

# » Bankingmodul »

_~. Objektiibergreifende
A#A Aktionen

B autom. Solist - bearbeiten und als neuer Aufirag o
Mieter
speichem
& autom. Sollst-
Eigentumer ™ Lastschrift
e BHr 2023275
Verwalterhonorar
Lastschiift auf (Zielkonto) 001200 Mietkonto (DE70550104000002818830)
B wahnwesen Lastschrift von s Konto vom Kontakt v
B Leef;ila ndsmanage Konto des Zahlungspflichtigen = Quellkonto
ment
Konto von Kontzkt auswahien DE278607000001247008... % | Bankkonto korrigieren
2 Liste exportierter
Einheiten Kontoinhaber —[Koch, Axel
IBAN | DE27860700000124795500

2 Mieterhohungen
BIC -+ | DEUTDESLS60
B Bankkonten ey

s
n
Kreditinsiitut ‘automalisch ermittelt

B Objektubersicht

@
8
2
2
2
2
2
2

Betrag [ sso]e
2 Dienstieister- /
g:;‘g;‘s n'k;; Buchungsinformation

E Buchungs-Export

Verwendungszweck DV96555F351760BE Miete in 1172023 VE0S Koch, Axel
B Summen-/Saldeniis
te
B offene Posten
stichtagsbezogen V)
& Ust-pflichtige
Flachen Lastschrift-Mandat
g8 Stadte SEPA Glaubiger-ID DES872208999999999
7 SEPA Glsubiger-ID DEY877703999393399
alle
&) Berlin (Berlin) Lastschfifoige Folgelastschrit
) Dresden (Sachsen) Mandatsreferenz —+ [ 10006-K70N v

=
=
i
g2
=

Unterschriftsdatum
2§ Halle (Saale)
(Sachsen-Anhalt) = Unterschriftsdatum 01.01.2017

[ 1 I

abbrechen | speichem

Abb. 224: Banktransaktionen - Auftrage exportieren - Lastschrift bearbeiten

Bei der ersten Erzeugung einer Lastschrift mit dem Mandat geht Immoware24 vom erstmaligen
Gebrauch des SEPA-Mandats aus (Erstlastschrift).

Wurden die Mandatsreferenz zuvor auRerhalb von Immoware24 benutzt, setzen Sie fur die
Mandatsreferenz im Konto des Adresskontaktes folgende Markierung:

& » Adressbuch » Kimpke, Anna » Bankkonto 1 » Mandatsreferenz editieren

&‘ Gruppen Kontakt | Konten (1) | Nachrichten | Dokumente | Tickets (0) | Freigaben | Notizen (0) | Vorlagen | Platzhalter | benutzerdef. Felder

_ i Aareal Bank GF - BKO1 -
SEPA Gléubiger — | Mennecke Frank E

Mieter Wi Abrechner
NEdaSSleEE IMIHR2BA KA TN @ ein leeres Feld wird automatisch ausgefllt

Mietinteressenten [ Allianz Versicherungs AG

I wiederkehrende Lastschrif I
Dienstleister / [l Alte Leipziger e T
e e gilltig ab -»[ 01012000

27 Altig, Georg
Meker g e [ |

&7 Anwaltskanzlei Richter

Worwalier Unterschriftsdatum 01.01.2000
) [8] Arztpraxis Kuhnert
Bucntnes Beschreibung
[l Bank Waiblingen
Bank
&7 Becker, Sebastian
sonstige Kontakte
~ 4

- <2 » 148

Abb. 225: Mandatsreferenz bearbeiten

Ab dem zweiten Gebrauch oder der o. g. Markierung wird eine Folgelastschrift erzeugt.
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8.8 Schnittstelle Buchungsexport (DATEV)

Uber die Schnittstelle Buchungsexport kdnnen Sie die Daten der Immoware24-Buchhaltung an
DATEV-Nutzer zur weiteren Verarbeitung Gbergeben (z.B. an |hren Steuerberater).

In Immoware24 kdénnen Sie den Export

. von Einzelbuchungen

. fiir die Soll-Versteuerung

. durch Nutzung von Automatikkonten fiir Einnahmen

. ohne Nutzung von Automatikkonten fiir Ausgaben
durchfiihren, um die monatliche Umsatzsteuervoranmeldung zu erstellen.

Buchungs-Export fiir definierte Mandanten und zugeordnete Objekte

Die Schnittstelle funktioniert objektlibergreifend.

Sie kénnen den Buchungs-Export fir einzelne oder fur mehrere Objekte der gleichen
Verwaltungsart gleichzeitig durchfiihren (z. B. wiederkehrend fiir mehrere Mietobjekte des
selben Objekteigentiimers), ohne die Schnittstelle neu einrichten zu missen. Sie kénnen alle
Buchungen des gleichen Immoware24-Kontos aus mehreren Objekten dabei einem identischen
Fremd-Konto zuordnen.

Der Buchungs-Export kann nur fiir Miet- und WEG-Verwaltung erfolgen.

Sie kdnnen aulRerdem nur die GAWE-bezogene Buchhaltung aus Objekten mit Sondereigen-
tumsverwaltung exportieren. Ein auf Verwaltunsgeinheiten bezogener Datenexport aus der
SEV+ (Eigentimer besitzt Verwaltungseinheiten in unterschiedlichen Objekten) erfolgt nicht.
Dafur stehen in Immoware24 die objektbezogene Abrechnung SEV+ oder ggf. benutzerdefinier-
te Reports zur Verfigung.

Zwingende Voraussetzung fiir die Schnittstelle ist ein Mapping der Imnmoware24-Konten
in einen Fremdkontenrahmen, d. h. den Immoware24-Konten werden Fremdkonten zugeordnet.
Mit dem Buchungs-Export wird ein Buchungsstapel aus Immoware24 in eine csv-Datei gepackt,
die Sie in DATEV einlesen und dort verarbeiten kénnen.

Die Funktion der Schnittstelle umfasst folgende Registerkarten:

Export-Schnittstellen # » Buchhaltung » Buchungs-Export » TestIW » Kong a 9 e e e

B TestIW (4) Ubersicht | Objekte (4) | Konten-Mapping ™ | Export | Dokumente (8) | Expori-Fehler (33)

1. Schnittstelle einrichten (Registerkarte Ubersicht)

2. Objekte auswahlen (Registerkarte Objekte)

3. Konten-Mapping (Registerkarte Konten-Mapping) fur Bestands-/Anlagekonten,
Einnahme-, Ausgabe-, Kreditoren- und Debitorenkonten

4. wiederkehrender Datenexport (Registerkarte Export)

5. csv-Dateien ablegen (Registerkarte Dokumente)

6. Ursachen bei fehlerhaftem Export anzeigen (Registerkarte Export-Fehler)
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8.8.1 Schnittstelle Buchungs-Export einrichten

Die Schnittstelle Buchungs-Export finden Sie unter objektiibergreifende Aktionen:

& B oA B

# Dock # % _
& N ¥ Objektibergreifenda Aktionen . )
LIl Dbiekt singsben 313 ¢ Favoriten-Funktionen 0 Elicrmkioc Q9 _ Dienstleister- / Hand-
0 MVObjektNr. 02 ® oObjektdaten Objeit erstellen werker-Beziehungen
MIET Marktplatz, 06108 Halle Stammdaten autom. Sollst. (Mieter)
0 SEV Objekt Nr. 03 Gebaude autom. Sollst. (Eigentimer) Buchungs_Expun
SEV GroRe Steinstrafie 20, 06108 Halle + Gebaude hinzufigen autom. Verwalterhonorar
0 | WEG Objekt Nr. 01 Umiageschiissel Manmwesen
WEG | Wily-Brandt-St-. 65, 06110 Halle P e isaal ez igen Leerstandsmanagement Summen-/Saldenliste
e Liste exporiierter Enheiten
e Aufrags- Vorgangsverwaitung

Bankkonten offene Posten

Liegenschaften stichtagsbezogen

+ Liegenschaft hinzufigen

&) Objekizahler Objektibersicht X o )
S —— UL pficige Fiachen

Abb. : Buchungsexport im Dock oder im Objektmenti

Banktransaktionen

Sie kdnnen eine Anzahl von Schnittstellen speichern.

# » Buchhaltung » Buchungs-Export » hinzufigen

neue Export-Schnittstelle anlegen

Tp -/ DaTEV v/ E
Obijekt-Filter - O Mietobjekte O WEG-/SEV-Objekte*

Versteuerung Soll-Versteuerung

]

Mandant -+

* nur WEG-bezogene Buchhaltung

Fir die Schnittstelle werden folgende Daten erfasst.
Objektfilter  fur die Wahl der Verwaltungsart darzustellender Objekte
Name der Schnittstelle
Mandant (Objekt-Eigentiimer) aus Adresskontakt auswahlen:
Klicken Sie in das Feld und wahlen Sie den Kontakt aus der Liste aus.

8.8.2 Objekte auswahlen

Objekt-Zuordnung bearbeiten

[ alle auswahlen

" Auswahl

:0/8

O 1 Schulungshaus 1 MV Am Marktplatz 1 Halle (Saale)

O 2 Schulungshaus 2 MV Am Marktplatz 1 Halle (Saale)

Die auszuwertenden Objekte werden durch Markierung der Schnittstelle zugeordnet.
Die Objektnummer wird als Kostenstelle exportiert, wodurch Sie spater die Auswertung
vornehmen kénnen.
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Um mehrere Schnittstellen fiir verschiedene Objekte einzurichten, die Gberwiegend
identische Immoware24-Buchungsnummern nutzen, gehen Sie wie folgt vor:
1. Legen Sie eine Musterschnittstelle fiir die betreffenden Objekte mit gleicher
Verwaltungsart an.
2. Fihren Sie das Kontenmapping in der Musterschnittstelle durch.
Bei spateren Kopien der Musterschnittstelle missen Sie das Mapping nicht
erneut vornehmen.
So kopieren Sie die Musterschnittstelle:
. Markieren Sie die fertige Musterschnittstelle.
. Klicken Sie in der FuBleiste auf die Schaltflache kopieren.
. Vergeben Sie einen neuen Namen fir die Schnittstelle.
. Bestatigen Sie mit Klick auf die Schaltflache Schnittstelle kopieren.
In der neuen Schnittstelle kénnen Sie anschlieRend alle nicht bendtigten
Objekte aus der Objektauswahl entfernen.

8.8.3 Konten-Mapping

Grundlage fur den Export:  Die Immoware24-Konten werden im Mapping den Fremdkonten
zugeordnet.

Es werden nur Daten der Konten exportiert, denen Sie im Mapping ein Fremdkonto
zugeordnet haben und deren Exporteinstellung aktiviert ist.
Daten nicht gemappter Konten bleiben beim Export unberticksichtigt.

Fihren Sie das Mapping stets sorgfaltig und prazise durch, idealerweise in
Abstimmung mit dem Ansprechpartner fur den Datenexport (z. B. lhrem
Steuerbuiro) oder basierend auf deren Vorgaben.

Das Mapping legt fest, wie die steuerliche Behandlung beim Export erfolgt und ob
Buchungen auf getrennten Konten verbleiben oder auf identischen Konten zusam-
mengefuhrt werden sollen.

In der Mapping-Tabelle werden angezeigt:

links (Quelle) > alle Immoware24-Konten des/der fiir die Schnittstelle gewahlten Objekte(s)
mit Konto-Nummer, -namen und -Typ

rechts (Ziel) > Eingabefelder fur die Export-Einstellung und die Fremdkontennummern, die
Sie manuell ausfullen

Die Angaben zu den Fremdkonten richten sich nach dem von lhrem Steuerbiro verwendeten
Kontenrahmen. Da DATEYV kein Branchenpaket fur Immobilienunternehmen bzw. Wohnungs-
wirtschaft anbietet, sind die verwendeten Kontenrahmen hierfiir individuell sehr unterschiedlich.
Das Mapping kann/muss geandert werden, wenn Sie in einem Objekt, das Bestandteil dieser

© 2026 Immoware24 GmbH Handbuch Update 06/2026 (v26) Revision 1.6 307



Schnittstelle ist, z. B. ein Konto hinzufiigen. Die Anpassung des Mapping kann vor einem
erneuten Datenexport z. B. notwendig sein, wenn es zwischenzeitlich Mieterwechsel und damit
neue Debitorenkonten gibt.

Hinweis:
Konten kdnnen nicht gemappt bleiben, wenn von dort nichts exportiert werden soll.

Deaktivieren Sie das betroffene Konto!
Fir das ggf. gemeinsam mit dem Steuerbiiro durchzufiihrende Kontenmapping
kénnen Sie eine PDF-Datei erstellen

(1) Klicken Sie auf der Registerkarte Konten-Mapping auf die Schaltflache
Vordruck generieren in der Fulleiste.

Fir das Formular gibt es folgende Optionen:
. wahlweise mit/ohne Objektliste
. wahlweise Mapping-Kategorien ein-/ausschlief3en
. wahlweise Mapping je Kategorie gruppiert oder einzeln pro Konto
(Ausnahme Debitoren/Kreditoren: nur gruppiert nach Kontakten oder eine Nummer fur
alle Debitoren; kein Mapping einzeln pro Konto!)

# » Buchhallng > BuchungsExport » Export Objeki 10004 » Vordruck generieren

Vordruck generieren: Kont ing fur rt

Objektliste

Konto-Kategorien

Ausgaben identische Kenten aller Objekte auf gemeinsames Zielkonto mappen
Einnahmen identische Konten aller Objekte auf gemeinsames Zielkonto mappen
Bestands- / Anlagekonten identische Kenten aller Objekte auf gemeinsames Zielkonto mappen
Debitoren alle Debitoren aller Objekte auf gemeinsames Zielkonto mappen
Kreditoren alle i aller Objekte auf il Zielkonto mappen

Abb. 226: PDF-Datei fiir das Kontenmapping erstellen

Export Objet 10004 16112023

Konten-Mapping fiir Buchungsexport

. oty
e Export Obiokt 10004
Mandant St Hausvenwaltng

2ugeordnete Objekte (1)

10004 iehaus DATEV Bxport Steinweg 27 Norcnausen

Konto-Kategorie: Ausgaben

Soll das Mapping ghne steveriche Btrachung arigen, befder
Bann werden @8 Buchungamert it Ghert
Rndoreniats ef0len Sio i Foier der Spat Umatstoverel Feldder Spallen Nefousatz it den 2 dazugehivigen USL.Feder.
Bann werdn 4@ Gebuchion Buowere bom n St nd it anvechanbare USt Gboriagen.

%  anrochonb, USLS%  nichlanrechenb.  NooumsatfUrT%  anrochenb.USL7%  ichtanrachenb.  NettoumsatzfUr 6% anrechend. USL18% michtanrachenb.  Nettoumsatz fr 9% anrachenb, USL 19%  nicht anrochenb.
ST U8 AL Ut SER St ey

040100 Hausmeisterkosten Kosten| 11| [ r r r r r r r r r r r r [

tausmeistergenalt Kosten | 111 [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [

020300 Rengungstosten Kosten| 1| [

Abb. 227: PDF-Datei fir das Kontenmapping

Fir das Mapping aller Kontenarten gilt:

Alle Kontenmappings sind standardmafig aktiviert, auch wenn Sie noch kein Fremdkonto
zugeordnet haben.

Wenn Sie mehrere Objekte in die Schnittstelle einbinden, kénnen Sie Buchungen der gleichen
Einnahme-/Ausgabeart aus verschiedenen Objekten jeweils einem identischen Fremdkonto
zuordnen.
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Nutzen Sie fur alle Objekte der Schnittstelle in Immoware24 fiir die gleiche Einnahme-/
Ausgabeart Konten mit gleicher Kontonummer und gleichem Kontonamen, wird das Konto mit
den jeweiligen Objekten angezeigt, in denen das identische Konto existiert.

Die Zuordnung des Fremdkontos sowie die Markierung fir aktiviert tragen Sie in der Kopfzeile
des Kontos ein.

Beides wird fur alle Konten der Gruppe Ubernommen:

@ 040100 Hausmeisterkosten Kosten | @ 3/3 Vst | 6523 1401 1410 6523 1406 1460
1 Mietschuldenhaus Vst | 6523 1401 1410 6523 1406 1480
2 Misthaus-Immoware st | 6523 1401 1410 6523 1406 1460
‘ 11 Bankinghaus Vst I | 6523 1401 1410 6523 1406 1460 -
Erhalt ein Konto der Gruppe eine abweichende Fremdkontonummer, wird das Fremdkonto in
der Kopfzeile mit Sternchen angezeigt:
© 040100 Hausmeisterkosten Kosten 313 Vst | 6523 1406 1480
1 Mietschuidenhaus VSt K | 6520 1401 1410 6523 1406 1460
2Miethaus-Immoware Vst El 6523 1401 1410 6523 1406 1480
11 Bankinghaus Vst K| 6523 1401 1410 6523 1406 1480 a

Ist ein Konto der Gruppe nicht gemappt oder nicht aktiviert, farbt sich die Kopf-Zeile des Kontos
gelb.

© 040100 Hausmelsterkosten Kosten | @ 243 Vst -
1 Mietschuldenhaus a VSt |
2 Miethaus-Immoware VSt | 6523 1401 1410 6523 1408 1460
11 Bankinghaus Vst - 6523 1401 1410 6523 1406 1460 i

Ohne die aufgeklappte Ansicht kdnnen Sie in der Liste sehen, wenn das Konto ggf. nicht in allen
Objekten gemappt/aktiviert ist:

© | 040100 Hausmeisterkosten Kosten | @ 2/3 vst = 1401 1410 6523 1406 1460
© 040200 Hausmeistergehalt Kosten | ) 0/3 st | 6524 1401 1410 6524 1406 1460
© 040300 Reinigungskosten Kosten | 7 0/3 Vst =l 6525 1401 1410 6525 1406 1460

Sind unterschiedliche Kontonamen bei gleicher Kontonummer oder unterschiedliche Konto-
nummer bei gleichem Kontonamen in den Objekten vorhanden, werden die Konten gesondert
angezeigt.

Sie mussen diese gesondert mappen, ggf. in das identische Fremdkonto:

] 040100 Hausmeisterkosten Kosten 212 VSt K | 6523 1401 1410 6523 1406 1460
1Mietschuidenhaus VSt | 6523 1401 1410 6523 1406 1460
11 Bankinghaus Vst i | 6523 1401 1410 6523 1406 1480

V] 040101 Hausmeisterkosten Kosten 071 Vst | ,|
2 Miethaus-Immoware E

Wichtig: Fihren Sie das Mapping fur Kontenarten Sie schrittweise durch.

(1) Konten-Mappings ¥ | Ex

Ausgaben

Einnahmen
the Bestands- /
Anlagekonten
Debitoren

Kreditoren

Ausgabekonten
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Fiir den Export der Ausgabenbuchungen gibt es zwei Einstellungen:
ohne Steuer
Wenn z. B. Kleinunternehmen keiner steuerlichen Anmeldung unterliegen und keine Umsatz-
steuer-Voranmeldung erstellt wird, kdnnen Sie auf die Betrachtung der Umsatzsteuer (USt.)
verzichten.

(1) Tragen Sie das Fremdkonto nur in der Spalte ohne steuerliche Betrachtung ein.

(2) Stellen Sie in der DATEV-Buchhaltung des Daten-Empfangers diese Option ein.

Vorsteuer
Sind beim Export der Kostenbuchungen die enthaltenen Steueranteile fir den Empfanger
relevant, z. B. fUr die Erstellung einer Umsatzsteuervoranmeldung, mappen Sie ein Kostenkonto
entsprechend der in den Buchungen enthaltenen Umsatzsteuer in folgenden Spalten:
. umsatzsteuerfrei,
. Nettoumsatz fir 7 % Umsatzsteuer und anrechenbare Umsatzsteuer 7 % und nicht
anrechnungsfahige Umsatzsteuer 7 %
. Nettoumsatz fir 19 % Umsatzsteuer und anrechenbare Umsatzsteuer 19 % und nicht
anrechnungsfahige Umsatzsteuer 19 %
Tragen Sie fur ein Steuerkonto grundsatzlich ein Konto Nettoumsatz ein (und umgekehrt).

Nettoumsatz filr | anrechenb.

1406 | [4s0

Konto fehlt mindestens ein Konto fehlt

Mit diesem Mapping werden beim Datenexport keine Steuerschliissel libermittelt, da die
Immoware24-Buchungen Brutto-Kosten an Kreditor bereits beim Datenexport in Nettokosten
und Vorsteuer gesplittet werden:
fiir Kosten umsatzsteuerfrei mit einer Buchungszeile:

Kosten ohne USt. an Kreditor
fir 100 % anrechnungsfahige Vorsteuer je nach Steuersatz (7 % bzw. 19 %) mit zwei
Buchungszeilen

Nettokosten an Kreditor

anrechnungsfahige Vorsteuer  an Kreditor
fir aufzuteilende Vorsteuer gemaR Gewerbeanteil Stammdaten je nach Steuersatz
(7 % bzw. 19 %) mit drei Buchungszeilen

Nettokosten an Kreditor
anrechnungsfahige Vorsteuer an Kreditor
nicht anrechnungsfahige Vorsteuer an Kreditor

Die Berechnung des Anteils flr anrechnungsfahige und nicht anrechnungsfahige
Vorsteuer richtet sich nach der am Konto in Immoware24 hinterlegten Einstellung:
0 % oder 100 % oder Gewerbeanteil Stammdaten.

Der Wert der anrechnungsfahigen Vorsteuer entspricht der umsatzsteuerpflichtig
vermieteten Flache zum Falligkeitszeitpunkt der Rechnung.
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Hinweis:

Ein Export von Ausgabebuchungen tuber Automatikkonten ist in Immoware24 nicht
zulassig. Der Grund: Bei der Verwendung von Automatikkonten wirde die
Information Gber den Anteil der anrechenbaren Vorsteuer verloren gehen.
Immoware24 verarbeitet Ausgabebuchungen detailliert — die Betrage werden
automatisch in Nettokosten, anrechenbare Vorsteuer und nicht anrechenbare
Vorsteuer aufgeschlisselt. Nur so ist eine korrekte Weiterverarbeitung und
Abrechnung sichergestellt.

Verwenden Sie daher manuell angelegte Buchungskonten, um die vollstandige
Differenzierung der Vorsteueranteile im Export zu gewahrleisten.

Da es in DATEV je Steuersatz nur je ein Sammelkonto fur anrechnungsféhige VSt. und fur
nicht anrechnungsféhige VSt. je Steuersatz gibt, kdnnen Sie daflr jeweils dasselbe Fremdkonto
in allen Kostenarten nutzen: z. B.

1401 nicht anrechnungsfahige VSt. 7 %

1410 anrechnungsfahige VSt. 7 %

1406 anrechnungsfahige VSt. 19 %

1460 nicht anrechnungsfahige VSt. 19 %
Sie kdnnen nach dem ersten Eintrag in ein Fremdkontofeld die eingegebene Kontonummer mit
der Funktion Wert fiir ALLE Mappings libernehmen automatisch in die darunter- und dartber-
liegenden Zeilen eintragen lassen:

1460 ﬂ

Wert fr ALLE Mappings dbarnahmen

(gilt auch fur Ubernahme gleicher Kontonummern fiir andere Konten)

Ausgabekonten der Sondereigentumsverwaltung (z.B. SE-Rechnungen, Auszahlung Mietliber-
schuss an Eigentimer etc.) werden nicht gemappt.

Einnahmekonten

Einnahmen werden als Einzelbuchungen Brutto exportiert. Beim Export erfolgt noch keine
Splittung in netto und USt., weil DATEV die Umsatzsteuer tber Automatikkonten oder Steuer-
schlissel selbst berechnet.

Wichtig!

Fur den Datenexport von Einnahmekonten ist die Nutzung von Automatikkonten
zwingend erforderlich.

Die ubermittelten Bruttobetrage werden in DATEV automatisch in Nettobetrage
(Bemessungsgrundlage) und Umsatzsteuer aufgeteilt. Diese Aufschlisselung wird
direkt in die Umsatzsteuervoranmeldung ibernommen.

Stellen Sie sicher, dass die entsprechenden Einnahmekonten in DATEV als
Automatikkonten angelegt sind.

Klaren Sie die korrekte Zuordnung im Vorfeld mit dem Datenempfanger, um eine
reibungslose Weiterverarbeitung zu gewahrleisten.

Sie kdnnen fur einen Buchungsexport fiir Einnahmekonten keinen Steuerschliissel verwenden,
da DATEV fur Umsatze gemal § 4 Nr. 12 UStG (Vermietung und Verpachtung) keinen

© 2026 Immoware24 GmbH Handbuch Update 06/2026 (v26) Revision 1.6 311



Standard-Steuerschlissel fir USt.-frei (0 % Umsatzsteuer) anbietet.
Far den Export dieser Buchungen kénnen Sie individuelle Steuerschlissel (zwischen 50-59) in
DATEYV erstellen, dies wird aber nicht empfohlen.

Gibt es Ertragskonten, deren Umsatzsteuer anders zu behandeln ist, vereinbaren Sie die
Vorgehensweise jeweils falltypisch mit dem Steuerbiro.
Dieses kann den Export im Nachhinein ggf. manuell umbuchen.

Fiir den Export der Einnahmebuchungen gibt es zwei Einstellungen:
ohne Steuer

FiBu-Fremdkonten

ohne steuerl. Umsatz Bruttoumsatz Bruttoumsatz
stouerfrel Inkl. 7% USt. Inkl. 19% USE.

© 060000 Miete Ertrag | 1043 onne Steuer -| | | | | ‘

Wenn z. B. Kleinunternehmen keiner steuerlichen Anmeldung unterliegen und keine Umsatz-
steuer-Voranmeldung erstellen, kdnnen Sie auf die Betrachtung der Umsatzsteuer verzichten.
Der Eintrag des Fremdkontos erfolgt nur in Spalte ohne steuerliche Betrachtung.

In der DATEV-Buchhaltung des Daten-Empfangers stellen Sie diese Option ein.

Die Steuerautomatik wird somit aufgehoben.

Umsatzsteuer (USt.)

FiBu-Fremdkonten

steuerl. ohne steuerl. Umsatz Bruttoumsatz Bruttoumsatz
Betrachtung Betrachtung steuerfrel Inkl. 7% USL. Inkl. 19% USt.

© 060000 Miete Ertrag | 03 st R |

Um eine Umsatzsteuer-Voranmeldung zu erstellen, mappen Sie fir ein Einnahmekonto je nach
gebuchter Umsatzsteuer auf dem Konto in folgenden Spalten:

. umsatzsteuerfrei,

. Bruttoumsatz inkl. 7 % Umsatzsteuer

. Bruttoumsatz inkl. 19 % Umsatzsteuer
Einnahmekonten der SEV (z. B. Miete, BKV etc.) werden fiir WEG-Objekte nicht gemappt.

Bestands-/Anlagekonten

Fiir den Export der Bestands-/Anlagebuchungen gibt es die Einstellung:

ohne Steuer

Buchungen auf Bestands-/Anlagekonten werden immer nur brutto exportiert.

Genau eine mogliche DATEV-Kontonummer ist in der Spalte ohne steuerliche Betrachtung
vorhanden (ein Mapping-Feld).

Export-Einstellungen

) 001200 Mietkonto aktiv “0/3 |

Bestandskonten der Sondereigentumsverwaltung (z. B. Wertkonten der Eigentiimer) werden
nicht gemappt.

Mappen Sie die Mietkonten der Sondereigentumsverwaltung, damit Sie die
Verwertungsbuchung Miete &> Hausgeld (Geldfluss) exportieren kénnen.

Dadurch wird der Saldo des WEG-Kontos korrekt ermittelt.

Die Salden der Mietkonten stimmen aufgrund einer Vielzahl fehlender Sondereigentums-
Buchungen nicht.
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Debitorenkonten und Kreditorenkonten

Fiir den Export der Debitoren-/Kreditorenbuchungen gibt es die Einstellung:

ohne Steuer

Buchungen auf Debitorenkonten und Kreditorenkonten werden immer nur brutto exportiert.
Genau eine mogliche DATEV-Kontonummer in der Spalte ohne steuerl. Betrachtung ist
vorhanden (ein Mapping-Feld).

Um die Buchungen je Debitor/Kreditor einzeln zu exportieren, filhren Sie das Mapping manuell

fur jeden Debitor/Kreditor einzeln durch.

links (Quelle) -> alle Adresskontakte mit Debitoren-/Kreditorenkonten in den Objekten der
Schnittstelle

rechts (Ziel) > Fremdkonten werden manuell eingetragen

Ordnen Sie zu, ob Sie
. der gleichen Fremdkontonummer fur den selben Kontakt in verschiedenen Objekten
oder

. unterschiedlicher Fremdkontonummern fir den selben Kontakt je Objekt die Buchungen
fur den Mieter/Eigentimer oder Dienstleister zusammenfihren oder getrennt belassen:

@ | Peter Miller Tloi2 i |
080000 Laden Peter Milller 1 Mietschuidenhaus a El
080004 Wohnung 3 Peter Miller 2 Miethaus-Immoware a El

Debitoren-/Kreditorenkonten der Sondereigentumsverwaltung (z. B. Mieter, Dienstleister fur

Sondereigentumsverwaltung-Rechnungen) werden nicht gemappt.

Die einzelnen Debitoren in Ihrer DATEV-Finanzbuchhaltung haben weniger Prioritat, weil die

Kontrolle offener Posten fir Ihre Mieter/Eigentimer in Immoware24 erfolgt.

Sie kdnnen fir alle Debitoren und ggf. alle Kreditoren die gleiche Kontonummer Gbernehmen.
(1) Klicken Sie auf die Schaltflache Wert fiir alle Mappings bernehmen:

=] |1DE|UD| ﬂl
Wert fir ALLE Mappings Ubernehmen
| | -

(2) Alle Forderungen und Zahlungen lhrer Mieter als Buchungen eines Musterdebitoren-
kontos werden dargestellt.

(3) Sie missen die Debitorenkonten nicht einzeln mappen. Sie kénnen, falls durch Mieter-
wechsel neue Debitorenkonten hinzugekommen sind, eine Kontonummer
Ubernehmen. Das Mapping wird schneller aktualisiert.
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Nachdem Sie das Mapping fir alle erforderlichen Kontenkategorien abgeschlossen

haben, kénnen Sie eine CSV-Datei der Zuordnungen erstellen.

Klicken Sie dazu auf Mappings exportieren.
Diese Datei konnen Sie bei Bedarf dem Empfanger des Buchungsexports zur
Uberpriifung zur Verfiigung stellen.

(4) Wahlen Sie die zu exportierenden Felder (Mehrfachauswahl méglich) und die Zeichen-
satzcodierung. Vergeben Sie einen Namen fur die Datei.

# » Buchhaltung » Buchungs-Export » TestIW » Mappings exportieren

Mappings exportieren

Auswahl der zu exportierenden

Felder

Zeichensatzkodierung

Kategorie

neuer Dateiname

-

—+ M anrechenb. USt. 19%
M nicht anrechenb. USt. 18%
M Bruttoumsatz inkl. 7% USt.
M Bruttoumsatz inkl. 19% USt.

—[150/EC 8858-1 ~|

—+ |Konten-Mappings Test ||

alle » Rechnungswesen » Buchungs-Export »

Es werden 306 Datensatze exportiert. Sie erhalten hier eine Vorschau auf die ersten 10.

M Netto- M Netto- MBrutto- M Brutto-
M ohne M nicht M nicht
::":;n e Oblekt Kontonummer Konto i:"“" :_f:::xnn steuerl. :‘L"“':;:: ;‘u’:‘;‘; anrechenb.  anrechenb. “”':“::; anrechenb.  anrechenb. ::mﬁ';. :‘rm‘::%
Betrachtung =5 USLT%  UStT% s USL19%  USL19% L o,
Ausgaben | 1 Mietschuldenhaus | 26000 Vorsteuemickerstatiungen | akiv | VSt.
Ausgaben | 11 Bankinghaus | 26000 Vorsteuermickerstatungen  akiv | VSt
Ausgaben | 2 Miethaus- 26000 Vorsteuemickersiatiungen  akiv | VSt.
Immoware
Ausgaben | © Objekt mit eigenem | 26000 Vorsteuermiickerstatiungen  aktiv | VSt
Unlageschitssel
Ausgaben | 2 Miethaus- 30000 Zufuhrung Kosten | VSt
immoware instandhaltungsriicklage
Ausgaben | 2 Miethaus- 30200 Zufihrung Zinsertrag akiv VSt
Immoware instandhaltungsriicklage
Ausgaben | 11 Bankinghaus | 40100 Hausmeisterkosten Kosten | VSt 4010 4010 1007 1017 w010 1019 11e
Ausgaben | 2 Miethaus- 40100 Hausmeisterkosten Kosten  VSt. 4010 4010 4010 1019 Tite
immaware
Ausgaben | 9 Objekt mit eigenem | 40100 Hausmeisterkosten Kosten | VSt 4010 a010 1007 1017 4010 1019 119
Unmlageschiissel
Ausgaben |  Objekt mit sigenem | 40150 Testhonto Kosten | VSt
Umlageschitssel

Abb. 228: durchgefiihrte Mappings exportieren

8.8.4 Kostenstellen

Kostenstellen fiir Rechnungsbuchungen im Buchungsexport (DATEV) nutzen

Zur statistischen Auswertung von Kosten nach Kostenstellen kdnnen Sie die Kostenstelle beim
Buchungsexport (DATEV: KOST?2) Gbermitteln.
(1) Aktivieren Sie fiir die Buchung von Rechnungen die Anzeige eines Eingabefeldes.

(2) Im Modul Einstellungen finden Sie im Bereich Registry die Kategorie
Rechnungswesen.
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Postausgang
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@
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Einstellngen » Regislly » Rechnungswesen (|

Voreinsteliungen |5

a>

Anwendung Benutzereinstellungen

Ber i K o
Kostenstellen [ deakiviert o] zur von Kosten nach kann diese Information beim Buchungsexport deakiiviert
Kontakte L7/ (DATEV:"KOST2") ubermittelt werden
Dazu wird beim Buchen der Rechnung ein Eingabefeld angezeigt
Mail Buchung: Vorschau Beleg- [ Split Ansicht: rechts v Buchungen: Vorschau des Beleg-Dokuments in Buchungs-Einzelansicht und -Formularen Spiit-Ansicht
Dokument = rechts
PDF
Buchungsstapel aktivieren 0 im nein

Postausgang
Posteingang
Rechnungswesen
Sicherheit

Unterschrift

abbrechen | speichern

(3) Hier kdnnen Sie auf der Registerkarte Voreinstellungen als globale Voreinstellung fur
den Account die Eingabe von Kostenstellen bei Rechnungsbuchungen
aktivieren, indem Sie auf die Schaltflache bearbeiten klicken.
Das Eingabefeld wird in allen verwalteten Objekten fiir Rechnungs-Buchungen
angezeigt, kann aber als optionales Feld dort ungenutzt bleiben.

(4) Fur die Erfassung der Kostenstelle kdnnen Sie zwischen folgenden Optionen wahlen:

Voreinstellungen-Kategorie: Rechnungswesen

o

Kostenstellen | g "ur stati
uchung

Freitext \azu wit
Auswahl VE des Objekts (VE-ID) |
Auswahl VE des Objekts (VE-Nr.)

Bei

. Auswahl Verwaltungseinheit des Objekts (VE-ID)

. Auswahl Verwaltungseinheit des Objekts (VE-Nr.)
koénnen Sie in der Auswahlbox der Rechnungs-Buchungsmaske jeweils alle Verwaltungs-
einheiten des Objektes wahlen. Der Unterschied besteht darin, dass im Feld Kostenstelle beim
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Datev-Buchungsexport entweder die Verwaltungseinheit-Nummer oder deren ID Ubertragen
wird. Diese ID ist in Immoware24 eindeutig, wohimngegen es die Verwaltungseinheit-Nummer
mehrfach fir verschiedene Objekte geben kann.

Kostenstelle | =

Banking: Zahlung per N he
Uberweisung 10001 Laden

10002 Praxis
10003 Wohnung 1

7 10004 Wohnung 2
10005 Wohnung 3

Buchungspositionen

Kreditor

Bei

. Auswahl von Freitext
kénnen Sie in die Kostenstelle der Rechnungs-Buchungsmaske einen beliebigen Freitext (auch
Zahlenfolge) eingeben.

Kostenstelle abedef = Kostenstelle 3456 ==

Einmal gespeicherte Freitexteingaben kénnen Sie in der Kostenstelle-Auswahlbox der
Buchungsmaske auswahlen.

(5) Andern Sie auf die Eingabe-Option Auswahl/ VE, nachdem Sie bereits Rechnungen mit
Kostenstellen als Freitext erfasst haben.

(6) Klicken Sie auf die Schaltflache bearbeiten der Rechnung.
Folgende Hinweismeldung erscheint:

Gespeicherter Kostenstellen-Wert (n) entspricht keiner VE (VE-ID) in diesem Objekt!
- Bei einem Buchungsexport wird keine Kostenstelle mehr Ubertragen, das Feld bleibt leer.

8.8.5 Daten-Export

Buchungen exportieren

Buchungen
Inhalt — |Ausgaben
Einnahmen
Bestands- / Anlagekeonten
Debitoren
Kreditoren
Beginn Wirtschaftsjahr — 01.01.2020
Belegdatum von bis
Buchungsdatum von bis
DATEV
Mandanten-Nr. —+ 73707
Berater-Nummer —+ 550644
Berater-Name
Sachkontennummernlidnge —+ 4

setze "Festschreibung”-Kennzeichen O @) Wenn aktiv, sind in DATEV die importierten Buchungen nicht mehr léschbar.

Das Festschreiben der Buchungen kann alternativ auch manuell in DATEV erfolgen
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Erfassen Sie fur den Daten-Export weitere Angaben:

Inhalt

Beginn Wirt-
schaftsjahr

Belegdatum
(von-bis)

Abgrenzungs-
datum

Belegexport

Buchungsdatum
(von-bis)

Mandanten-
Nr.

Berater-Nr.

Berater-Name

Sachkonten-
nummernlange

© 2026 Immoware24 GmbH

Auswahl der zu exportierenden Konto-Kategorien

Geben Sie den ersten Tag des auszuwertenden Wirtschaftsjahres an.
Berucksichtigt werden alle Buchungen mit Belegdatum innerhalb der
folgenden 12 Monate. Das Startjahr des Wirtschaftsjahres muss mit dem
Jahr im DATEV-Buchungsstapel Gbereinstimmen.

optional

Zur weiteren Eingrenzung der auszuwertenden Buchungen kdnnen Sie
mit Hilfe dieser Datumseingabe eine Einschrankung anhand des Beleg-
datums vornehmen.

Der Filterzeitraum muss im Zeitraum des Wirtschaftsjahres liegen.

Legt ein spezifisches Datum fest, bis zu dem Buchungen im Export
berlcksichtigt werden. Damit kdnnen Sie periodische Abgrenzungen
korrekt abbilden und nur relevante Buchungen exportieren.

Aktiviert die Ubertragung der zugehérigen Belege (z. B. Rechnungen,
Zahlungsbelege) zusammen mit den Buchungsdaten. Die Belege
werden im Exportpaket (ZIP/XML) bereitgestellt und kdnnen anschlie-
Rend Uber den Belegtransfer oder im Buchhaltungsprogramm importiert
werden.

optional

Verwenden Sie diesen Filter, um die auszuwertenden

Buchungen des Wirtschaftsjahres auf Grundlage des

Buchungsdatums einzuschranken.

Der Filterzeitraum kann auch aul3erhalb des Zeitraums des Wirtschafts-
jahres oder des Belegzeitraums liegen.

unter der die Daten bei der Steuerberatung gefiihrt werden

von DATEYV fur den Nutzer vergeben

fur den Mitarbeiter der Steuerberatungskanzlei

fur den Fremdkontenrahmen.
(fir SKR 04 o. SKR 03 eine ,4“ oder eine "8")
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Setze ,Fest- Achtung!

schreibung*- GoBD gelten als verbindlich. Buchungen dirfen nicht nachtraglich

Kennzeichen geandert werden; Korrekturen missen nachvollziehbar bleiben.
Uber die Schnittstelle kdnnen Sie festlegen, ob der Buchungsstapel beim
Export festgeschrieben wird, sodass einfache Korrekturen weiterhin
madglich sind.

setze "Festschrelbung”-
Kennzeichen

Achtung!

Wird der Buchungsstapel beim Export festgeschrieben,
kénnen Buchungen in DATEV nicht mehr geandert oder
geldscht werden; nur Stornobuchungen sind mdglich. Ohne
Festschreibung kann diese spater in DATEV erfolgen. Ein
erneuter Export ist moglich, jedoch kénnen ohne vollstandige
Stornierung in DATEV Doppelerfassungen entstehen.

Ohne Festschreibung des Buchungsstapels fir den Export kdnnen Sie
die in DATEV bereits verarbeiteten Buchungen I6schen und den
Buchungsstapel erneut importieren.

Vereinbaren Sie mit lhrem Steuerbiiro die Verfahrens-
weise zur Festschreibung des Datenexports.

Sind keine Anderungen mehr zu erwarten, kénnen Sie die Buchungen in Immoware24 per
Periodenabschluss festschreiben. Anderungen sind danach nur noch als Stornobuchungen in
einer entsperrten Periode madglich.

Damit ist die Unveranderbarkeit gewahrleistet.

Export starten
. Klicken Sie auf die Schaltflache Export starten.

Anwendungsbeispiel 1:
Alle Buchungen mit Belegdatum im Wirtschaftsjahr 01.07.2025 bis 31.12.2025 sollen ausge-
wertet werden:

. Setzen Sie den Beginn des Wirtschaftsjahres auf den 071.01.2025.

Anwendungsbeispiel 2:
Alle Buchungen des Il. Quartals 2026 sollen ausgewertet werden:
. Setzen Sie den Beginn des Wirtschaftsjahres auf 071.01.2026.
. Tragen Sie unter Belegdatum von 01.04.2026 bis 30.06.2026 ein.

Anwendungsbeispiel 3:
Alle nacherfassten Buchungen fir das Il. Quartal 2026 sollen ausgewertet werden:
. Setzen Sie den Beginn des Wirtschaftsjahres auf 071.01.2026.
. Tragen Sie unter Belegdatum von 01.04.2026 bis 30.06.2026 ein.
. Tragen Sie unter Buchungsdatum das Datum 07.04.2026 ein.
Das bis-Datum bleibt noch leer.
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Anwendungsbeispiel 4:
Alle Schlussrechnungen mit Belegdatum fur das vorhergehende Wirtschaftsjahr
01.01.2025 bis 31.12.2025 sollen ausgewertet werden:

. Setzen Sie den Beginn des Wirtschaftsjahres auf den 01.01.2026.

. Tragen Sie unter Belegdatum von 05.06.2026 bis 05.06.2026 ein.

. Tragen Sie unter Abgrenzungsdatum das Datum 071.01.2025 bis 31.12.2025 ein.

# » Buchhaltung » Buchungs-Export » Export Objekt 10004 » exportieren

Ubersicht | Objekte (1) | Konten-Mapping ™ Dokumente
Buchungen exportieren
Buchungen
Inhalt —+ | Ausgaben
Einnahmen
Bestands- / Anlagekonten
Debitoren
Kreditoren
Beginn Wirtschaftsjahr — | 01.01.2026
Belegdatum von 05.06.2026 bis 05.06.2026
Buchungsdatum von bis ::_E
Abgrenzungsdatum von 01.01.2025 bis 31.12.2025 @
Belegexport O
DATEV
Mandanten-Nr. —+ 2525
Berater-Nummer -+ 5621326
Berater-Name Krause
Sachkontennummernldange — 4
setze "Festschreibung"-Kennzeichen O

@ Wenn aktiv, sind in DATEV die importierten Buchungen nicht mehr Iéschbar.

Das Festschreiben der Buchungen kann alternativ auch manuell in DATEV erfolgen.

Sie kénnen auf diese Weise Buchungen filtern, die nach dem auszuwertenden Wirtschaftsjahr

erfasst wurden.
Sie bendtigen den Beginn des Wirtschaftsjahres sowie das Buchungsdatum von 01.01. des

folgenden Wirtschaftsjahres.

Belege fiir Datev exportieren

Sie kénnen Belege an Rechnungen fur die Weiterverarbeitung in Datev epxortieren:
Setzen Sie in dieser Ansicht das Hakchen bei der Option Belegexport.

Erstellt wird in diesem Fall eine ZIP-Datei, also ein komprimierter Ordner mit verschiedenen
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Dateien. Diese Datei beinhaltet:

. eine CSV-Datei mit den Einzelbuchungen und einem Beleglink

2026-9 Zahlung: Miete in 01/2026 VEO3 Praxis Zahnarztpraxis
2026-10 Zahlung: Miete in 01/2026 VE04 Laden HH Secondhandst

2026-11 Zahlung: Miete in 01/2026 VEO5 Wohnung HH Maschine
|2026-12 Grundsteuer 2026 1/4 BEDI "5c60a192-79b9-4¢93-b593-57b49483619e" _I

2026-16 Hausreinigung 2026 1/12 BEDI "8b3dcbad-8a8f-47ce-84ed-adbd8092793a"
2026-16 Hausreinigung 2026 1/12 BEDI "8b3dchad-8a8f-47ce-84ed-adbd8092793a"
2026-16 Hausreinigung 2026 1/12 BEDI "8b3dcbad-8a8f-47ce-84ed-adbd8092793a"

. eine XML-Datei mit Verkniipfung des Beleglinks zu Dateinamen der Belege

(] ® £ document.xml
k?xml version=" 1 8" encodlng— UTF-8"7=

<header=
<date>2026-06-11T16:20:87</date>

T=
content=
‘docum’ent guld "5c60al92-79b9-4c93-b593-57b49483619e" type="1" processID="2"=
H ="File" name="Rechnung Grundsteuer 20826, Stadt Mordhausen (Miethaus DATEV Export) 325.pdf'=</ex =

<level id="1" name="Immoware24'=</level=
<level id="2" name="2026"=</level=
<level id="3" name="2026/03"></level>
=/repository>

NP

. die PDF-Dokumente der Belege

I"" document.xml I
= RE2026-12, Hausmeisterservice 2026, Hausmeister Sauber (Miethaus DATEV Export)_316.pdf

RE2026-13, Hausreinigung 2026, Hausmeister Sauber (Miethaus DATEV Export)_320.pdf
RE2026-15, Winterdienst 01-02_2026, Hausmeister Sauber (Miethaus DATEV Export)_319.pdf
RE2025070004, SR Wasser 2025, Wasser GmbH (Miethaus DATEV Export)_327.pdf

. RE2025070005, SR Strom 2025, Energie GmbH (Miethaus DATEV Export)_328.pdf

[ RE20250700086, SR Gas 2025, Energie GmbH {Mlethaus DATEV Export)_329.pdf

Damit kdnnen die Belege im Empfangerprogramm den jeweiligen Buchungen zugeordnet und
importiert werden.

Fehlerliste Buchungsexport DATEV

Falls Sie mit Hilfe des objektiibergreifenden Buchungs-Exports aus Immoware24 Buchungs-
daten in DATEV exportieren, kann es aufgrund falscher Buchungen oder eines nicht korrekten
Kontenmappings zu Fehlern kommen, d. h. nicht alle fur den Export ausgewahlte Buchungen
kdnnen exportiert werden.

Buchungskonten ohne zu exportierende Buchungen werden in der Fehlerliste nicht betrachtet.

Fir eine schnellere Fehlerkorrektur erhalten Sie nach einem fehlerhaften Export auf der
Registerkarte Export-Fehler eine detaillierte Fehlerliste.

# > Buchhaltung » Buchungs-Export » Test/W > Fehleriiste

Ubersicht | Objekte (4) | Konten-Mapping ~ | Export | Dokumente (10) | ExportFehler (33)

Mapping deakiviert (2) | Mapping unvolistandig (28) ~ Soll/Haben gleiches Fremdkonto (1) ungilitige Kombination Steuer-Arten (1)

letzter Export: 02.10.2019 10:40:37 (admin)
Beheben Sie die Fehler, bis der Export fehlerfrei gelingt.
Mogliche Fehler:
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Mapping deaktiviert
Die Zuordnung eines Fremdkontos zum Immoware24-Buchungskonto ist nicht aktiviert. Im

Kontenmapping ist die Aktivierung standardmaRig gesetzt und kann deaktiviert werden, wenn
Buchungen nicht exportiert werden sollen.

Prifen und aktivieren Sie die Zuordnung bei unbeabsichtigter Deaktivierung.

@ 042101 Trinkwasser Kosten 0/1 VSL -] 2210 | |20 | 1400 | [0t | |[a210 | 1600 | [eot
Gewerbemieter

2 Miethaus-Immoware

Mapping unvolistindig

Fehler: Mapping unvollstandig (29)

Statistik
Mapping-Gruppen 29
Objekte 2
Konten 29
Buchungen 135
Katogors Mapping-Gruppe objite m Wapping Felcer
Ausgaben 040300 Reinigungskosten Kosten

1 nicht anrechenb. USE. 19%

Im Kontenmapping fehlt das passende Fremdkonto (-konten) fiir ein Immoware24-Buchungs-
konto, auf dem es Buchungen gibt.

Immoware24-Konten Export-Einstellungen FiBu-Fremdkonten
aktiviert steuer. 'chne steuerl. Umsatz chnmnu fur | anrechenb. USt. nll:hlanl‘l:hlnh N-nnumsalz fur |anrechenb. USt. nlcm anrechenb.
Betrachtung Betrachtung steuerfrel ust. 7% t 7% ust 19% USt. 19%
© 040300 | Reinigungskosten Kosten 4r4 Vst &2 | 4030 4030 1400 1401 4030 1600 l:l

Soll/Haben gleiches Fremdkonto

Fehler: Soll/Haben gleiches Fremdkento (1)

Statistik

Objekte 1
Konten 2
Buchungen 1

Objekt: 9 Objekt mit elgenem Umlageschilssel
2019-20 Testrechnung 2 RE Ausgaben 040300 | Reinigungskosten Kreditoren 070001 | IXI Versicherung

Nettoumsatz fir 19% USL. ohne steuerl. Belrachtung
Im Kontenmapping wurde dem Soll- und dem Haben-Konto der Buchung das gleiche Fremd-
konto zugeordnet, weshalb die Buchung nicht exportiert werden kann.
Nehmen Sie die korrekte Zuordnung vor.

ungiiltige Kombination von Steuer-Arten

Fehler: ungiiltige Kombination Steuer-Arten (1)

Statistik

Objekte
Konten
Buchungen

2018-210 Test4 benutzerdefiniert Einnahmen

Ausgaben 041500 = Miete Heizungszahler

lust. Vst

Gemal Kontenmapping sind einer Buchung gleichzeitig Konto mit Umsatzsteuer und Konto mit
Vorsteuer zugeordnet. Es handelt sich wahrscheinlich um einen Buchungsfehler.

Nach erfolgreichem Export befinden sich die Einzelbuchungen mit folgenden Angaben in der
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csv-Datei:

. Umsatz Buchungsbetrag

. S/H Soll-/Haben-Kennzeichen entsprechend der Buchung des
dargestellten Kontos

. Konto das Buchungskonto, dessen Buchungen exportiert werden

. Gegenkonto das Gegenkonto der Buchung des dargestellten Kontos
. Belegdatum Immoware24-Falligkeits-/Wertstellungsdatum.

. Belegfeld1 Buchungs-ID

. Buchungstext Buchungsnummer und Buchungstext aus Immoware24
. Kostenstelle  Objektnummer

Spezialfall im Buchungsexport > Skonto darstellen
Der Skontoabzug in der Buchhaltung von Immoware24 erfolgt erst bei der Zahlung.
Mit der Zahlungsbuchung
1. Kreditor an Bankkonto mit Zahlungsbetrag
werden durch Immoware24 automatisch zwei weitere Buchungssatze erstellt:
2. Kreditor an erhaltene Skonti mit Skontobetrag - fiir den Ausgleich des Kreditorenkontos
3. erhaltene Skonti an Kostenkonto mit Skontobetrag > fiir die Korrektur der Kosten und VSt.
Der zweite mit Zahlung automatisch erzeugte Buchungssatz in Immoware24:
3. erhaltene Skonti an Kostenkonto - fir die Korrektur der Kosten und VSt. wird als
Splitbuchung exportiert:

3a erhaltene Skonti an Kostenkonto - fiir die Korrektur der Kosten

3b erhaltene Skonti an anrechenbare VSt. - fiir die Korrektur der VSt.

3c erhaltene Skonti an nicht anrechenbare VSt. - fiir die Korrektur der VSt.
Das Konto 027000 erhaltene Skonti aus dem Immoware24-Musterkontenrahmen wurde von
einem Einnahmenkonto in ein passives Bestandskonto gewandelt. Dieses verhalt sich wie ein
Verrechnungskonto und hat durch die automatischen Buchungen des Skontobetrages im Haben
und im Soll immer den Saldo 00,00 €.

Spezialfall im Buchungsexport > Kostenumbuchung

Nur Kostenumbuchungen mit identischem Steuersatz sind in Immoware24 zulassig und werden
korrekt abgebildet.

Sie kdnnen den Anteil der anrechenbaren Vorsteuer mit der Umbuchung andern

(z. B. Kosten mit 100 % anrechenbare Vorsteuer werden auf Konto mit 50 % anrechenbarer
Vorsteuer umgebucht).

Folgende Umbuchungen fir die Vorsteuer erscheinen:

168,07 € netto von 6329 auf Konto 6302

15,97 € VSt. von anrechenbare 1406 auf Konto nicht anrechenbar 1460

168,07 5§ 6302 6329 3101 3279 2017-45 Kostenumbuchung versch. anrechb. Steuer
1597 5 1460 1406 3101 *3279 *2017-45 Kostenumbuchung versch. anrechb. Steuer

Spezialfall im Buchungsexport > Stornobuchungen

Die Stornobuchung wird mit umgedrehten Buchungssatz und mit dem Berichtigungsschliissel
2 (Generalumkehr) exportiert. Dabei ist egal, ob es sich um Buchungen mit Automatikkonten
oder um Kosten (ohne Autom.) handelt.

8.8.6 Dokumente
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Als Ergebnis liegen die csv-Dateien fiir die Ubergabe auf der gesonderten Registerkarte
Dokumente bereit. Eindeutige Dateibezeichnungen wurden vergeben, damit es méglichst nicht
zu unbeabsichtigten Doppelexporten kommt.

A

Buchhaltung » BuchungsExport » Export Objeki 10004 » Dokumente anzeigen

Ubersicht

Konten-Mapping ~ | Export | Dokumente

Dokumente in der Kategorie Export Objekt 10004

Anzelgz -

* Dateiname: Kategorien * DateigroBe | *erstellt am Aktion E
intern extern

EXTF Expur\ OMEK\ 10004_Einzelbuchungen_01.01.2 Export Objekt 10004 - 64,39 KB 16 112023 admin

6.11.2023_15_38_39).csv

[m] EXTF Expur\ OMEK\ 10004_Einzelbuchungen_01.01.2 Export Objekt 10004 - 64,39 KB 16.11.2023 admin am x
15:38

(16.11.2023_15_38_19).csv

Damit der Datenempfanger die Mdglichkeit bekommt, die Daten der in DATEV eingelesenen
Datei zu prufen, ibersenden Sie mit der Datei auch ein Buchungsjournal als PDF-Datei.
Sie kénnen die csv-Datei z. B. per E-Mail-Anhang senden.

8.8.7 Ergebnis in DATEV

Nach dem Einlesen der csv-Datei in DATEV kdnnen Sie verschiedene Auswertungen erstellen.
Umsatzsteuervoranmeldung:

44
45
46
47

Steuernummer: | -2- EUR d ot
LT 222 |49
Bemessungsgrundlage
Leistungsempfénger als Steuerschuldner chne Umsaizsteuer
(§ 13b UStG) volle EUR b 4
Steuerpflichtige sonstige Leistungen eines im tbrigen
Gemeinschaftsgebiet ansdssigen Unternehmers (§ 13b Abs.1 USIG) 46 = (47
Andere Leistungen eines im Ausland anséssigen Unternehmers
(§ 13bAbs. 2 Nr. 1 und 5 Buchst. aUSIG) . ..............c..onnnn.. 52 mm | 53
Lieferungen sicherul neter G sténde und Umsétze,
die unter das GrEslagsallm[ 13bAbs. 2Nr. 2und 3USHG) ... ... 73 | 74
Lieferungen von Mobilfunkgeraten, Tablet-Computern, Spielekonsolen | 78 == | 79
und integrierten Schaltkreisen (§ 13b Abs. 2 Nr. 10 USG) . ...........
Andere Leistungen 84 g5
(§ 13bAbs. 2 Nr. 4, 5 Buchst. b, Nr. 6 bis Qund 11 USIG). . .. ........
Steuer infolge der Beste 65
sowie Nachsteuer a\ﬂvemtauerteﬂmahlungm u. 4. wegen Steuersatzanderung
™ 5050000000000 00000CO0C000000000005 0500000 000C0000000aC0000303055 0502050000 222 49
Abziehbare Vorsteuerbetrage
Vorsteuerbetrage aus Rechnungen von anderen Untemehmem (§ 15 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 USIG),
aus Leistungen im Sinne des § 13aAbs. 1 Nr. 6 USIG (§ 15 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 USIG) und aus 66 73 |50
in aftlichen D éiften (§ 25D ABS. 5 USIG) ... ..o cnseeeenienns
Vorsteuerbetrége aus dem innergemeinschaftlichen Erwerb von Gegensténden 61
(§15AbS, 1 SAZ 1N BUSIG) . .0 v v eentennsvesssssse et s snss e ettt e e et e et aee e
Entstandene Einfuhrumsatzsteuer (§ 15 Abs. 1Satz 1NFL ZUSIG) .. ..................covvereee.... 62
Vorsteuerbelréige aus Leistungen im Sinne des § 13b UStG (§ 15 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 USIG) 67
ge, die nach inen Durchschni ) berechnet sind (§§ 23 und 23a USIG) . . .. .. 63
Benchhgung des VOrsteuerabzugs (§ 158 USEG) ... ... .. vneee e et 64
fir i inschaftiiche Lieferungen neuer Fahrzeuge aulierhalb eines Untemenmens (§2a | 50
ustc;) sowie von Kleinunternehmern im Sinne des § 19 Abs. 1 USIG (§ 15 Abs.4a USG) .............
VerbIeiDENGer BErG ... ... ...\ .\ttt 148 |99
Andere Steuerbetrége
In Rechnungen unrichtig oder unberechtigt ausgewiesene Steuerbetrage (§ 14c USIG) sowie Steuer-
betrage, die nach § 6a Abs. 4 Satz 2, § 17 Abs. 1 Satz 6, § 25b Abs. 2 USIG oder von einem 69
Auslagerer oder Lagerhalter nach § 13a Abs. 1 Nr. 6 USIG geschuldet werden .......................
L VQIUBErSCRUSS . ... ... . 148 |99
Anrechnung (Abzug) der fir Dauerfri 39
(nur auszufillen in der letzten Voranmddung ﬂBG Besteuerungszeitraums, in der Regel I:lezembe‘) P
Ver Umsatzsteuer-Vorauszahlung . ... (bitte in jedem Fall ausfiillen) 83 148 |99
Verbleibender Uberschuss - bitle dem Betrag ein Minuszeichen voranstellen -

Konten auswerten - Forderungen in DATEV
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252512016 Rechnungswesen Einzelplatz pro V.5.1 07.02.2017

immoware24 Test Monatskonto Januar 2016 Blatt 1
Konto 1200 Forderungen aus Lieferungen u.Leistung Funktion 90
Saldo alt JVZ-Soll alt JVZ-Haben ait
0,00 0,00 0,00
Datum BU  Gegenkonto | Buchungstext ust Belegfeld 1 Umsatz Soll  Umsatz Haben | KOST KOST-Menge
| % Belegfeld 2 KosT2
06.01.2016 4862 | 2017-16 Miete 0172016 Laden Sportgeschaft 212 554,54 9
06.01.2016 4852 | 2017-16 Miete 0172016 Laden Sporigeschilt | 212 10115 | 9 |
06.01.2016 4842 | 2017-16 Miete 0172016 Laden Sportgeschaft 212 107,10 9
06.01.2016 4822 | 2017-16 Miete 0172016 Laden Sporigeschilt | 212 3570 | 9 |
06.01.2016 4881 | 2017-17 Miete 0172016 Wohnung 1 Holger Heinemann 213 500,00 a
06.01.2016 4851 | 2017-17 Miste 01/2016 Wohnung 1 Holger Heinemann | 213 200,00 | 9 |
06.01.2016 4841 | 2017-17 Miete 01/2016 Wohnung 1 Holger Heinemann 213 10000 a
25012016 4911 | 2017-52 Mahnung 1 080001 Laden Sportgeschét | 28 5,00 | ) |
25012016 4921 | 2017-52 Mahnung 1080001 Laden Sportgeschaft 248 4167 9
31.01.2016 4811 | 2017-29 manuele Soll. Guthaben | 225 50000 | 9 |
31.01.206 4812 | 2017-30 Nachz. Gewerbe aus BKA mit USL 226 595,00 9
31.01.2018 1800 | 2017-32 Zahiung Miete 01/2016 Laden Sportgeschéft | 228 70849 | 9 |
31.01.2016 1800 | 2017-33 Zahlung OP mit USE aus 2015 229 554,54 9
31.01.2016 1800 | 2017-34 Zahlung Miete 01/2016 Wohnung 1 Holger Heinemann | 230 80000 | ) |
31.01.2016 1800 | 2017-3 Auszahiung manuele Sol. Guthaben 231 500,00 a
31.01.2016 1800 | 2017-42 Riickiastschrift Zahiung OP mit USt. aus 2015 | 2 55454 | 9 |
31.01.2016 4931 | 201744 Rickiastschriftgebilhr 240 500 a
EB-Wert Saldo neu [ JVZ-Soll neu JWZ-Haben neu |
0,00 846,67 S 3.200,70 2653,03
- E‘...-u we ,iTSpicm dem iti Stand der it g ‘Wahrung: Euro Status 2016*FAS

Vergleich in Immoware24 mit Zahlungen Mieter:

Gesamtsaldo 646,67 €
060000 Miete 0,00€
060100 Betriebskosten-VZ 0,00 €
060200 Heizkosten-VZ 0,00 €
060400 Stellplatz 0,00 €
080500 Guthaben / Nachzahlung... 595,00 €
NRA4NN varainnahmta Mahnaahiihran LEnne

Konto Verrechnungskonto Skonto in DATEV:

Iy 2s2se0te Rechnungswesen Einzelplatz pro V.5.1 07.02.2017
immoware24 Test Monatskonto Januar 2016 Blatt 1
Konlo 1371 Verrechnungskonto Skonto Funktion

Saidoalt WVZ-Soll ait IVZ-Haben alt
0,00 0,00 0,00
Datum BU Gegenkonto | Buchungstext ust Belegfeld 1 Umsatz ol Umsatz Haben | KOST1 KOST-Menge
| | | % Belegleld2 |kosT2
25.01.2016 70000 | 2017-50 Skonta: gew. Skonti: Niederschiagswasser 26 5.00 9
25012016 8327 | 2017-51 Skonto: : i | 27 420 | ] |
25012016 1406 | 2017-51 Skontos Jerung: Ni 247 040 a
25012016 | 1480 | 201751 Skonto ! i | 247 040 | a \
EB-Went Salda neu WVZ:Soll neu JVZ-Haben neu
0,00 0.00 500 5,00

Di entspricht dem itigen Stand der U g Wahrung: Euro  Status 2016°FAS
m Sortierung: Belegdatum

Vergleich in Immoware24 mit Konto Durchlaufposten Skonti:

= | Wertstellung / Faligkeit ~| |zwischen ~| |o1.01.2016 | [31.01.2016

Gegenkonto

+Nr. = Text = Typ +Buchung = Wertst. / Fallig. < Abgrenzung

Saldo 31.12.2015 T 000€ 000€

2017-51  Skonto: Kostenreduzierung: benutzerdefiniert 07.02.2017 25.01.2016 31.01.2016 | 042300 Niederschlagswasser 500€ 19,00 %
Niederschlagswasser

2017-50  Skonto: gew. Skonti: Niederschlagswasser Kreditoren-Skonto 07.02.2017 25.01.2016 31.01.2016 | 070000 Universaldienstieister GmbH 500 € 19,00 %

Summe im Zeitraum ¥ 500€ 5,00 €

Saldo 31.01.2016 ¥ 000€ 000¢€
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Auswertung Journal in DATEV:

252502016 Rechnungswesen Einzelplatz pro V.5.1 07.02.2017
immoware24 Test Priifjournal Blatt 1
Stapel 01-2016/0001 TEST Datum 01.01.2016 - 31.01.2016
Beleginformationen Konteninformationen
Nr. WKZ Umsatz BU Gegenkonto Belegfeld1 Datum Konto Skonto Buchungstext Betrag Konto USt-Betrag USt-Konto USt %
Zl Umsatz-BW Kurs Belegfeld2 EU-Informationen
1EUR 554,54 4862 212 06.01.2016 10001 2017-16 Miete 01/2016 Laden 554,54 10001
Sporigeschift
4866,00H 4862 88,54H 3806 19,00
2EUR 101,15 4852 212 06.01.2016 10001 2017-16 Miete 01/2016 Laden 101,15 10001
Sporigeschaft
B5,00H 4852 16,15H 3806 19,00
3EUR 107,10 4842 212 06.01.2016 10001 2017-16 Miete 01/2016 Laden 107,10 10001
Sportgeschaft
90,00H 4842 17,10H 3806 19,00
4EUR 35,70 4822 212 06.01.2016 10001 2017-16 Miete 01/2016 Laden 35,70 10001
Sporigeschaft
30,00H 4822 5,70H 3806 19,00
SEUR 500,00 4861 213 06.01.2016 10002 2017-17 Miete 01/2016 Wohnung 1 500,00 10002
Holger Heinemann
500,00H 4881
BEUR 200,00 4851 213 06.01.2016 10002 2017-17 Miete 01/2016 Wohnung 1 200,00 10002
Holger Heinemann
200,00H 4851
TEUR 100,00 4841 213 06.01.2016 10002 2017-17 Miete 01/2016 Wohnung 1 100,00 10002
Holger Heinemann
100,00H 4841
BEUR 100,00 70000 214 31.01.2016 6325 2017-18 Trinkwasser 100,00 6325

Vergleich in Immoware24 mit Buchungsjournal

Wertstellung / Fallgkeit =] [zwischen  ~| 01.01.2016 | [31.01.2076
&

sNL cText “Buchung < Wertst /Fillg. |Betrag  <Konto “Betrag  *Konto
2017-16  Miete 01/2016 Lacen Sportgeschift Sollstellung 07.02.2017 06.01.2016 798,49°€ 080001 Laden 554,54 € 060000 Miete 19,00 %
101,15€ 060100 19,00 %
107,10 € 060200 Heizkosten-VZ 19,00 %
3570€ 060400 Stellplaiz 19.00%
2017-17  Miete 01/2016 Wohnung 1 Holger Heinemann Sollstellung 07.02.2017 08.01.2016 800,00 € 080002 Wohnung 1 Hoiger Heinemann 500,00 € 060000 Miele 0,00 %
200,00€ 060100 000%
100,00 € 060200 Heizkosten-VZ 000%

8.9 Rechnungsfreigabe/Buchungsstapel

Mit dem Rechnungsfreigabeprozess in Immoware24 stellen Sie sicher, dass eingehende
Rechnungen geprift, genehmigt und schliellich zur Zahlung freigegeben werden.

Falls Sie diesen Prozess in Ihrer Verwaltung anwenden, erfahren Sie hier, wie Sie diesen
Prozess in Immoware24 definieren und durchfihren kénnen.

Voraussetzung fir die Nutzung des Buchungsstapels ist die Aktivierung in den Voreinstellungen
(siehe » Kapitel ,,8.2.5 Buchungsstapel einrichten und verwenden®).

Wie Sie eine Rechnung Uber den Posteingang als Stapel-Buchung verarbeiten, erfahren Sie in
2 Kapitel ,,23. Posteingang, E-Rechnung und Buchungsstapel*.

8.9.1 Verantwortlichkeit in den Voreinstellungen definieren

(1) Offnen Sie im Hauptmenii den Menlpunkt Einstellungen © .

(2) Navigieren Sie zum Bereich Rechnungswesen und klicken Sie auf den Menupunkt-
Rechnungs-Freigabe.

Rechnungswesen

Musterkonten
Muster-Umlageschlissel
Muster-Verwalterhonorar
Mahneinstellungen
Monatliche Zahlungen
Zahlungsprioritaten
Rechnungs-Freigabe

Der Dialog Rechnungs-Freigabe: neue Regelgruppe erstellen erscheint.
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Rechnungs-Freigabe: neue Regel-Gruppe erstellen

(3) Fuhren Sie die folgenden Schritte aus:

. Gruppennamen vergeben:
Geben Sie einen eindeutigen Namen fiir die Gruppe ein.

. Objekte zuordnen:
Wahlen Sie im Feld Objekte aus der Liste die zugehodrigen Objekte aus und ordnen Sie
sie der Gruppe zu. Die Objektzuordnung ist optional. Ist kein Objekt zugeordnet, gilt die
Freigaberegelung global fiir alle Objekte,

. Freigabe-Regelungen definieren:
Legen Sie fest, wer fur die Freigabe verantwortlich ist — abhangig vom Mindestbetrag
und der Art des Dokuments (Rechnung oder Gutschrift).
Unterschreitet ein Dokument den hier festgelegten Betrag, wird die Freigabe
automatisch erteilt.
Sie kdnnen mehrere Freigabeverantwortliche hinterlegen. Werden in einer Regel
mehrere Benutzer eingetragen, gilt eine ODER-Bedingung: Es genigt, wenn einer der
hinterlegten Benutzer die Freigabe vornimmt. Soll die Freigabe durch mehrere Personen
erfolgen, erstellen Sie flr jede zusatzliche verantwortliche Person eine separate Regel.

. Zusatzliche Regeln anlegen:
Um mehrere Freigabe-Regelungen fiir unterschiedliche Dokumententypen zu erstellen,
verwenden Sie das grine Plus-Symbol.

Wird eine Rechnung oder Gutschrift erstellt, die den definierten Kriterien entspricht und
mindestens eine Position enthalt, erscheint sie fiir den festgelegten Benutzer im Freigabe-
Modus. Die Freigabe erfolgt im Posteingang oder direkt im Objekt.

Freigabe:

Wenn eine Rechnung oder Gutschrift iber den Posteingang verarbeitet wurde

(siehe 7~ Kapitel ,,22. Posteingang, E-Rechnung und Buchungsstapel®) und alle erforderlichen
Kriterien flr den Freigabeprozess erflllt, kbnnen Sie diese hier direkt im gedffneten Dokument
freigeben.

Navigieren Sie dazu im Posteingang auf die rechte Fensterseite zum Bereich
Stapel-Buchung-Rechnung und klicken Sie auf das Lupen-Symbol.

Die daraufhin erscheinende Ansicht entspricht der Ansicht, die Sie erhalten, wenn Sie die
Freigabe Uber das Objektmeni Buchhaltung, Registerkarte Buchungsstapel 6ffnen.

Die Rechnung befindet sich im Status in Freigabe.
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|Zl Geschafft!
Sie haben gelernt, wie Sie mit Immoware24 |hre Vorgange im Rechnungswesen ausflihren

kénnen.
Vertiefen Sie Ihr Wissen im nachsten Kapitel zum Thema Verwalterhonorarabrechnung.
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